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Broj: 01-GV-02-988/24
Sarajevo, 23.07.2024. godine

Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton Sarajevo

Grad Sarajevo

GRADSKO VIJECE

Na osnovu ¢lana 31. stay (1) tacka b) i ¢lana 77. stay (1) Statuta Grada Sarajeva (,,Sluzbene
novine Kantona Sarajevo”, broj 7/23), Gradsko vijeée Grada Sarajeva, na 42. sjednici odrZanoj
dana 23.07.2024. godine, primilo je k Znanju

Informaciju o radu i poslovanju Javno
Grada Sarajeva i obavljanje komunal
»Sarajevo” drustvo sa ograni¢enom

Adresa: Hamdije Kresevljakoviéa 3
71 000 Sarajevo

Tel.:  +38733 216 659

Fax: 438733205 874

Email: gsgv@sarajevo ba

Web: gradskovijece.sarajevo.ba

g preduzeca za upravljanje, zastitu i odrZavanje objekata
nih i drugih djelatnosti od Javnog interesa Grada Sarajeva
odgovorno$éu za period 01.0] .- 30.06.2024. godine.

PREDSJEDAVAJUCI GRADSKOG VIJECA

Jasmin Ademovié, s.r.




INFORMACIJA
0 svim modaliteta ustupanja u zakup objekta »Vidikovac* na Trebeviéu u stanju u
kojem se sada nalagzj i prediozi Gradskom vije¢u Grada Sarajevo odnosno
Gradonaéelnici akte potrebne za odluéivanje u tom pravcu

Dana 07.06.2024, godine Pravobranilastvo Grada Sarajevo je zaprimilo Akt Gradskog vijeca
Grada Sarajevo broj: 01-GV-04-729-2.1/24 od dana 29.05.2024. godine sa inicijativom
Administrativne komisije i Zakljuckom koji glasi: “Zaduzuje se Pravobranilastvo Grady
Sarajevo da razmotri sve modalitete ustupanja u zakup objekta . Vidikovac* nq Trebevicu u
stanju u kojem sc sadg nalazi i prediosi Gradskom vijecu Grada Sarajevo odnosno
Gradonacelnici akte potrebne zq odlucivanje u tom praveu ",

U cilju postupanja u sklady sa navedenom inicijativom j zakljuckom, a radi zauzimanja
Jedinstvenog stava u pogledu ovog vaznog pitanja, sukladno odredbama ¢lana 13. Pravilnika o
unutradnjoj organizaciji Pravobranilastava Grada Sarajevo kojima Je propisano da u cilju
zakonitog, kvalitetnog, efikasnog i potpunog obavljanja poslova i zadataka, pravobranilac

Je 1 obrazovan je Struéni kolegij Pravobranilastva Grada Sarajevo. Strucni kolegij je zasjedao
na sjednici dana 12.06, i nastavku iste dana 13.06,2024. godine, a na kojima su razmatrana
predmetna inicijativa i zakljucak, te konaéno Je odgovoreno Po nalogu Administrativne

komisije Gradskog vijeca.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam Zapisnik sa sjednice Struénog kolegija
Pravobranilastva Grada Sarajevo od dana 12.06. 13.06.2024. godine, te jsti ¢ini sastavni dio

Prilog: - Zapisnik o radu struénog kolegija Pravobranilastva Grada Sarajevo
od dana 12.06. i 13.06.2024. godine



)

Bosna | Hercegoving

EJW!@ Grad Sarajevo Federacija Bogne ; Hercegovine
!.‘s\g, = sy City of Sarajevo f\a(i:;)g gm'ajevo
ad Sarajevo
E’RAVOBRANHLAST‘VU

__ ) ZAPISNEK O RADY
STRUCNOG KOLEGlIIA PRAV@ERANMAS:TVA GRADA SARAJEVO

Shodno Odiuci o obrazovanju struénog kolegija broj: 01-08-Gp-58/24 o4 12.06.2024. godine
zakazan je Strucnj kolegij Pravobranilagtvy Grada Sarajevo koji se odrzava dang - srijeda
12.06.2024. godine, sa podetkom y 10,00 sati, te je nastavak istog odrzan dang - Cetvrtak
13.06.2024. podine sa pocetkom u 10.00 satj.

Sjednicama Struénog kolegija prisustvy ju:
Admir Jusufbegoyi¢ - pravobranilac
- Sanjin Smajlovié — zamjenik pravobranioca
- Besim Musakadig¢ - zamjenik pravobranioca

Dnevni red stru¢nog kolegija:
I. Razmatranje i postupanje po Zakljucku Administrativne komisije Gradskog vijeéa
Grada Sarajevo broj: 04-GV-04-729-2/24 od 29.05.2024. godine koji glasi:
"Zaduiuje se Pravobraniiastvo Grada Sarajevo dg razmotri sve modalitete ustupanja i
zakup objekta |, Vidikovae * na Trebevicu u stanjy y kojem se sada nalazi i predilozi
Gradskom vijecu Grade Sarajevo odnosno Gradonacelnici alte polrebne zq odlucivanje
U lom praveu*';
2. Tekuca pitanja.

Pravobranilac Grada Sarajevo je ukratko izloZio predmetni Zakljucak Gradskog vijeéa, ali i
Samu trenutnu problematiky u vez; objekta Vidikovea te prisutne podsjetio na sve odluke
Gradskog vijece Grada Sarajeva koje se odnose na predmetni objekat, kao i na Zapisnik o radu
strucnog kolegija Pravobranilastva Grada Sarajevo od dana 06.10. j dana 09.10.2023. godine
na kojem je Pravobranilastvo Grada Sarajevo utvrdilo ¢injenicno stanje i iznijelo stavove u
pogledu istog, a $to se prije svega odnosi na slijedece stavove:

- Temeljem Ugovora o ustupanju Ugovora za izgradnju poslovnog objekta na mjestu porusenog
hotela te radova vanjskog uredenja parcele na lokalitetu »Vidikovac-Trebeyi¢ broj 01/04-14-
4350-7/19 od 25.09.2019. godine koji je zakljucen izmedu JP Sarajevo d.o.0., Grada Sarajevo
i Unigradnje d.d., ugovorne strane Ugovora o izvodenju radova izgradnje poslovnog objekta
na mjesty porusenog hotela te radova vanjskog uredenja parcele na lokalitetu ,,Vidikovac-
Trebevigs by 01/04-14-4350-6/19 o 25.07.2019. godine sy iskljucivo Jp Sarajevo d.o.o. |
Unigradnja d.d. Shodno odredbama i nacelima Zakona 0 obligacionom odnosima | tumacenju
istih, Jp Sarajevo d.o.0. | Unigradnja d.d. su iskljucivo u pravnom odnosu povodom Ugovora
0 1zvodenju radova izgradnje poslovnog objekta na mjestu porusenog hotela te radova vanjskog
urcdenja parcele na lokalitetu »Vidikovac-Trebevie broj: 01/04-14-4350-6/1 9 0d 25.07.2019,

godine.
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- Podsjecamo da Je Ugovor o osnivanju prava gradenja na predmetnoj parceli, kojim sy *

prethodno rijeseni imovinsko-pravni odnosi y svihu izgradnje objekta Vidikovac, zak| juéen
dana 28.05.2016. godine na period od 25 godina i da je do sada protekao vremenski period od
8 godina.

- Shodno Priviemenom izvjestaju Opéine Stari Grad Sarajevo o izvrienom tehnic¢kom pregledu
izvedenih radova izgradnje poslovnog objekta na mjestu porusenog hotela te radova vanjskog
uredenja parcele na lokalitety »Vidikovac-Trebevié broj: UP-1-05-19-2258/21-1H od
decembar 2021, godine utvrdeni su nedostaci izvedenih radova uslijed kojih se ne moze
ishodovati Rjesenje o upotrebr objekta.

- U trenutnim okolnostima zatecenog stanja i nepoduziman ja bilo kakvih gradevinskih radova
dovodenja objekta u upotrebu osnovano mozemo govoriti o §teti i to kako obiénoj iteti koja se
ogleda u propadanju i vremenskoj devastaciji objekta, ali i 1izmakloj dobiti u propustanju
ekonomske cksploatacije objekta.

Pravobranilac je takoder upoznao prisutne da je dana 07.06.2024. godine na adresu
Pravobraniladtva Grada Sarajevo od strane Kantonalnog tuzilastva Kantona Sarajevo
dostavljena Obavijest broj: TO9 KTAK 0165696 21 od dana 04.06.2024. godine kojom se
Pravobranilasivo obavjestava da sc nece provoditi istraga po Informaciji o uodenim
nepravilnostima u pogledu pitanja davanja misljenja od strane Ministarstva prostornog
uredenja, pradena i zastite okoliga Kantona Sarajevo, Zavoda za planiranje razvoja KS i Zavoda
za zastitu lul turno-historijskog i prirodnog nasljeda KS, te u vezi sa izdavanjem urbanistiéke

saglasnosti za izgradnju objekta Vidikovac na Trebeviéu.
Obzirom na navedeno, ne postoje razlozi da bi Zakljucak Opéine Stari Grad Sarajevo broj: UP-

1-05-19-2258/21-DG od dana 12.01.2024. godine kojim je prekinut postupak po zahtjevu
Grada Sarajeva za viSenje tehnickog pregleda i 1zdavanje odobrenja za upotrebu izvedenih
radova izgradnje poslovnog objekta na mjestu porusenog hotela ostao na snazi i nema smetnji
<a nastavak postupka za videnje tehnickog pregleda i izdavanja odobrenja za upotrebu objekta.

U tom slucaju potrebno Je da svi ugesnici i to: JP Sarajevo d.o.0., Grad Sarajevo,
Pravobranilastvo Grada Sarajevo, Unigradnja d.d., Opéina Stari Grad Sarajevo, Komisija za
tehnicki prijem i Nadzorni organ se aktivno ukljuée u postupak radi otklanjanja nedostataka,
nastavka postupka vrienja tehni¢kog prijema i konaénog izdavanja upotrebe dozvole za objekat

»Vidikovac' na Trebeviéu.

Pravobranilastvo Grada Sarajevo ostaje kod svih istaknutih ¢injenica i prijedloga za rjeSavanje
predmetne problematike, a kako Je to konstatovano u Zapisniku o radu strucnog kolegija
Pravobranilastva od 06.10. i 09.10.2023. godine, a temeljem kojeg je Gradsko vije¢e Grada
Sarajevo na 32. sjednici odrzanoj dana 25.10.2023. godine donijelo je Zakljuéak broj: 01-GV-
02-1598-1/23 kojim je, u povodu razmatranja Informacije o realizaciji Odluke o pristupanju
projektu osnivanja nauéno-istrazivacke infrastrukture »TechdGreen, nalozeno Upravi Javnog
preduzeca za upravljanje, zastity | odrZavanje objekata Grada Sarajeva i obavljanje komunalnih
djelatnosti  od Jjavnog interesa Grada Sarajeva "Sarajevo" drustvo sa  ograni¢enom
odgovornogéu (skraceno: JP Sarajevo d.o.0.), Gradskoj upravi Grada Sarajevo i
Pravobraniladtvu Grada Sarajevo da svako u okviry svoje nadleznosti i ovladtenja poduzme
aktivnosti u cilju raskida Ugovora o izvodenju radova izgradnje poslovnog objekata na mjestu
porusenog hotela i radova vanjskog uredenja parcele na lokalitetu wVidikovac-Trebevié®, zatim
poduzmu radnje u cilju povrata u posjed predmetnog objekta i izvodenja potrebnih radova za

ishodovanje odobren je za upotrebu objekta.



Nz:kunl dsx:ajanja predmetnog Zakljucka Gradskog vijeca Grada Sarajevo, Jp Sarajevo d.o.q.
kao ugovorna strana jz Ugovora o izvodenju radova 1zgradnje poslovnog objekta na mjestu
porusenog hotela te radova vanjskog uredenja parcele na lokalitety »Vidikovac-Treheyjg broj:
01/04-14-4350-6/19 od dana 25072019, godine, a koji je preuzet Ugovorom o ustupanju
Ugovora za izgradnju poslovinog objekta na mjestu Porusenog hotela te radova vanjskég
uredenja parcele na lokalitetu »Vidikovac-Trebeyjg broj: 01/04-14-4350-7/19 od dana
25.09.20109, godine zakljucdenin izmedu JP Sarajevo d.o.0., Grada Sarajevo i Unigradnje d.d.,
nije poduzelo aktivnosti kako je to nalozeno Zakljuékom Gradskog vijeda Grada Sarajevo od
dana 25.10.2023, godine. Posljediéno niti Pravobranilastvo Grada Sarajevo, niti Grad Sarajevo
nadalje nisuy mogli poduzeti obayeye naloZene predmetnim Zaj ljuékom Gradskog vijeca Grada
Sarajevo.

Zhog proteka duzeg vremenskog roka, evidentno Je da JP Sarajevo i Unigradnja d.d. kao
ugovorne strane iz Ugovora o izvodenju radova izgradnje poslovnog objekta na mjestu
porusenog hotela te radova vanjskog uredenja parcele na lokalitetu »Vidikovac-Trebevig broj:
01/04-14-4350-6/19 od dana 25.07.2019, godine, ne poduzimaju radnje na otklanjanju
nedostataka u cilju izdavanje upotrebne dozvole, niti su raskinuli isti.

Pri tome naglasavamo da po logici stvari nedostatke nije moguée otkloniti bez izvodaéa radova
koji je u pravnom odnosu iskljucivo sa JP Sarajevo d.o.0., jer Grad Sarajevo i Pravobranilastvo
Grada Sarajevo nemaju aktivny legitimaciju prema drustvu Unigradnja d.d. u smisly poziva za
ispunjenje ugovornih obaveza, niti bilo ko drugi osim ugovornih strana (JP Sarajevo d.o.o. j
Unigradnja d.d.) moze uticati na ugovorne obaveze temeljem zak] juéenog ugovora il nicirati

eventualni raskid ugovora,

U pogledu Zakljucka Gradskog vijeda Grada Sarajevo broj: 04-GV-04-729-2/24 o
29.05.2024. godine kojim je nalozeno predmetno postupanje, a povodom koga se i odrzava
strucni kolegij Pravobranilagtva Grada Sarajevo, isti¢emo slijedece.

Gradsko vijede Grada Sarajevo kao organ koji sukladno odredbama Statuta Grada Sarajevo
upravlja i raspolaze imovinom Grada Sarajevo, postupilo je odgovorno i u cilju konaéne
realizacije projekta izgradnje objekta Vidikovac donijelo je niz Zakljucaka i Odluka radi
stavljanja predmetnog objekta u funkciju. ‘

Medutim, Gradsko vijece Grada Sarajevo svjesno ¢injenice da JP Sarajevo d.0.0. i Unigradnja
d.d. ne poduzimaju radnje radi otllanjanja nedostatka i ishodovanja upotrebe dozvole, niti bilo
kakve druge radnje u cilju rjesavanja ugovornog odnosa, doni jelo je predmetni Zak] jucak kojim
zaduZuje Pravobranilagtvo Grada Sarajevo da izlozi moguce modalitete ustupanja u zakup
objekta ., Vidikovac* na Trebevidu u stanju u kojem objekat trenutno jeste, odnosno y stanju
postojanja nedostataka izvedenih radova uslijed cega je onemogudéeno izdavanje upotrebne

dozvole za predmetni objekat.

Relevantni propisi za predmetnu oblast su;
- Zakon o obligacionim odnosima ("Sluzbeni list SFRJ", br. 29/1978, 39/1 985, 45/1989 -

odluka USJ i 57/1989, "S1. list RBiH", br. 2/1992, 13/} 993 13/1994 i "SI, novine FBiH", br,
29/2003 i 42/20] 1);

- Zakon o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine Federacije BiH*", broj 66/13* Zakon o
izmjenama Zakona o stvarnim pravima FBiH »Sluzbene novine Federacije BiH", broj
100/13):

- Zakon o prevzimanju, izmjenama j dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija
(..SluZbene novine Kantona Sarajevo br.14/97, 29/00, 40/15 i 32/19'); te



- Odl Lfkﬂ Gradskog vijeca Gradg Sarajevo o dodjelj y zakup posloynih Zgrada i prostorija Gra"da
Sarajevo broj. 01-GV-02-678/23 o 26.04.2023. podine. e

U pogledy objekta Vidikovac Gradsko vijede Grada Sarajevo donijefoje slijedece Odluke:

= Gdluku o uslovima nacinu koristenja i davanja y zg) Up poslovnog objekta Vidikovac
broj: OI~GV-02-I399/21 od 04.11.2021 godine (nije stupila na Snagu jer je u ¢lany 10,
predvideno da stupa na Snagu danom okoncanja upisa predmetnom objekta u ZK Opc'inskog
Suda u Sarajevy): i

- Odluka o prisy upanju projekty Osnivanja naucpo istrazivacke in frastrukture | T, echd4Green*
broj:01 -GV-02-989/23 od 26.06.2023. godine (ista u glany 2. stav 2, djelomicno tretira nacin
koristenja objekta Vidikovac),

Prednje dvije navedene Odluke Gradskog vijeca Grada Sarajevo nigy u cijelosti y skladu s
Odlukom o dodjeli y zakup poslovnih zgrada i prostori ja Grada Sarajevo (] -GV-02-678/23 od
26.04.2023. godine, koja predstavlja Opci pravni akt kojim sy definisani usjoy; 1 naéin davanja
U zakup poslovnih objekata Grada Sarajevo, nitj sy u skladu sa intencijom Gradskog vijeca
Grada Sarajevo iskazanom y Zakljuéku br. 04-GV-04-720.2/24 od 29.05.2024. godine, stoga

predlazemo Stavljanje van snage ovih Odlukg.

S tim u vegj E€ventualno davanje zakup objekta » Vidikovac trenutnom stanju se ima tretirati
Samo primjenjujugi odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o Stvarnim pravima,
Zakon o preuzimanju, iZmjenama j dopunama Zakona o zakupu posloynih zgrada | prostorija,
te Odluke Gradskog vijeca Grada Sarajevo ¢ dodjeli y zakup posloynih Zgrada j prostorija
Grada Sarajevo broj: 01-GVv-02-678/23 od 26.04.2023. godine,

Analizirajuéi navede propise, ne postoje Ogranicenja za davanje y zakup objekata obzirom na
njihovo stanje.

Postupak, nagip i uslovi davanja y zakup objekata Propisani sy Odlukom ¢ dodjeli y zakup
poslovnih zgrada j prostorija Grada Sarajevo broj: 01-GV-02-678/23 od 26.04.2023. godine,
Ova Odluka Podrazumijeya ucedce Gradske sluzbe za urbano planiranje, investicije, Stambene
1 komunalne poslove (shodno odredbama ¢&lapy 5. Odluke) i Komisije za dodjely y Zakup
poslovnih Zgrada i Prostorija Grada Sarajevo (shodno odredba &lana 7. 9. Odluke).

Sam postupak podrazumijeya pripremu | objavljivanje Javnog oglasa koji treba da sadrzj
elemente iz &lana 10, Odluke, medy kojima su uslovi objekta (stepen ostecenja | drugo), te
ostali uslovyi.

Javni oglas priprema Komisija za dodjelu y zakup posloynih zgrada i prostor; ja Grada
Sarajevo, g isti objavljuje Gradonadelnicy,

Po provodenju postupka otvaranja, Tazmalranja i ocjene pristiglih ponudy od strane Komisije,
gradonaéelnica donosi pri jedlog odluke o davanju o zakup. Prijedlog odluke 0 davanju o zakup
meritorno razmatra Gradsko vijede.

Na osnoyy donesene OdJuke Gradskog vijeda, pristupa se sacinjavanjy prijedlog Ugovora, a
koji se prije zakljugi vanja dostay] ja Pravobranilagtyy Grada Sarajevo na midljenje.

Djelokrug rada Pravobranilagty, Grada Sarajevo y postupka davanju y zakup objekata Grada
Sarajevo Je iskljugivo davanje midljenja na prijedlog Hgovora o zakupy, 4 Sto je u sklady j sa
odredbama Zakong O pravobranilastyy Odluke o ospj vanju Pravobranifaétva Grada Sarajevo,

Objektivng fakticna Smetnja zqg provodenja Postupka davanja y zakup j realizacijuy zakupa na
nacin kako je ranije navedeno Jeste Cinjenica dg Grad Sarajevo ; Jp Sarajevo d.p.q nisu y



MLij()Sjpdﬁ-'Ghjckta .,Vidikovac“jer jeisti y Posiedu izvodaga radova dryggyq Unigradnja d.d
i s SH0ga bi MOogao nastatj problem primoprcdajc Objekta zakupcy nakon kompletmng pmvedéng
o procedure | zakljucenija Ugovora o zakupu, g hapominjemg da je osnovng obaveza zakupodaveg
da preda objekat zakupoprimey y posjed temeljem zak!juéenng Ugovora o zakypy,

Prema raspolozivim :'m‘brmacijama, izvodac radova drustvo Unigradnja d.d. je iskazajo interes
da SPorazumno raskine Ugovor o izvodeniju radova izgradnje poslovnog objekta na mjestu
Porusenog hotela te radova vanjskog uredenja parcele na lokaljtety q1Vidikovac-Trebevié“ broj:
OI/O4-14-4350-6/19 od dana 25.07.2019, godine sy Jp Sarajevo d.o.0, | preda posjed objekat
uz uslov pladan ja zadrzane retencije od strane druge ugovorne strane drustva JP Sarq yevo d.o.o.
U iznosu od 10%, od ukupnog ugovorenog iznosa gradevinskih radovs (cea. 450.000,00 KM,
Istovremeno prema ovom pri jedlogu Sporazumnog raskida izvodac radova drustvo Unigradnja
d.d. ne bj izvodilo bilo kakve dodatne radove radi otklanjanja nedostataka radoyy na objelty
pored veé izvedenip radova, jer je staya da su ispuni]j ugovorne obavege,

Pravobrani[aétvo pri tome ne ulaz u (ne)osnovanost (neJopravdanost placanja navedenih
zadrZanih novcanih sredstava, kao | ng okolnost ispunjenja ugovornih obaveza od strane
1zvodada radovag drustva Unigradnja d.d.. Obzirom na Suprotstavljene stayove ugovornih strang
(IP Sarajevo d.o.o. i Unigradnja d.d.) ove Cinjenice je moguce utvrdit angaZovanjem strugnih
lica - vjestaka odgovarajuce struke, na okolnost; VISte i obima izvedenih radova u odnosu ng
Ugovorene radove ; vrijednost istih, a sve ng osnovu relevantne dokumentaci_je i uvidaja na licy
mjesta objekta.

Uzimajugi u obzir aktuelnu pravny | takticku problematiky objekta, te iskazany volju Gradskog
vijeca Grady Sarajevo zy rje$avanjem iste, mislienja smo da bi v trenutnim okolnostima y

uslovimg eventualnog Jjavnog poziva, pored obavezujuéih uslova, trebalo biti propisano i
slijedede:

- da zainteresirang Strana -- zakupoprimac rijesi potraZivanja jzyodaga radova drugtya
Unigradnja d.d.. Isto je moguce rijesiti na nacin dg zakupoprimac sa izvodagem radova
drustvom Unigradnja d.d. zakljugi ugoyor kojim se obavezuje da ¢e Ispuniti njegova
potraZivanja od Jp Sarajevo d.o.o,, sto Je institut pristupanja dugu propisan odredbama ¢lang
451. Zakona o obligacionim odnosima;

- Obaveza Zainteresirane strane _ zakupoprimeca da o svom trodku ugovori izvede sye
gradevinske radove neophodne radi ishodovanja upotrebne dozvole, te jsty pribavi yz
administrativny saradnju sa Gradom Sarajevo §to Je i primarnj cilj investitora vilasnika
objekta, kao j zakupoprimea koji u navedenom objekty namjerava obavljat; odredeny

djelatnost.

U okviru tagke 2. dnevnog reda nije bilo Prijavljenih tema niti pitanja, stoga je sjednica
Strucnog kolegija zavrSena dana 13.06.2024. godine u 12,00 sat;

Aldmir Jusuthean. iz ravebranilac

Sanjin S.rnailqg;i;é ~#amjenik Pravobranioca

Besim Musakadic - zamjenik pra vobranioca

kS
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lpaacwa evjehHmuya Capajeso

Sarajevo, 24.06.2024 godine Broj: 01-05-1717/24
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Federacija Bosne i Hercegovine Y i o
Kanton Sarajevo I LY w5
Grad Sarajevo 8- gumo b - . f_‘r ‘9/2(7

Gradonacelnica, gospoda Benjamina Kari¢ -

Postovana,

U toku je kontrola od strane UINO-Odsjek za poreze u JP ~Sarajevo” d.o.o.

Poseban interes iskazan je vezano za izgradnju objekta ,Vidikovac-Trebevié* odnosno o
razlozima zbog kojih objekat nije u funkciji to za posliedicu ima da se ne ostvaruju prihodi od
objekta u koji je vrieno ulaganje.

Obzirom da Grad Sarajevo kao organ uprave nema pravo na povrat PDV-a, buduéi da je
JP _Sarajevo” d.o.o. preduzece osnovano od strane Grada Sarajeva, projekat ,Vidikovac-
Trebevié“ realizovan je take sto je Ugovor sa lzvodaéem radova préenesen na JP ,Sarajevo"
d.o.o0. a kako bi se omogucio i izvr§io povrat PDV-a, te taj novac usmjerio na realizaciju ostalih
projekata i tekuée trogkove JP »Sarajevo” d.o.o."

JP ,Sarajevo" d.o.o0., tokom kontrole UINO, prezentiralo ie (1) Ugovor zakljuéen sa
izvodacem radova Unigradnja dd i (2) Analiti¢ku karticu dobavljaca Unigradnja dd.

Dana 11.06.2024 godine, od strane kontrole, zatraZeno je izjadnjenje vezano za gradnju
objekta "Vidikovac-Trebevi¢” (investicija u toku), a na osnovu narednih pitanja:

1. Da li su ispostovane odredbe Ugovora o ustupanju ugovora za izgradnju poslovnog
objekta na mjestu poru$enog hotela te radova vanjskog uredenja parcele na lokalitety
“Vidikovac-Trebevi¢” zakljuéenog izmedu Grada Sarajevo i Unigradnja d.d. broj 01/04-
14-4350-6/19 od 25.07.2019. godine, odnosno da li su ispostovane odredbe ugovora
broj: 01/04-14-4350-7/19 od 25.09.2019. godine?

2. Koji uposlenik/ci JP “Sarajevo” d.o.0. je bio imenovan od strane JP “Sarajevo” d.o.0. da
prati radove koje je izvodio izvodad Unigradnja d.d.?

3. Zasto je obustavljeno ulaganje u objekat “Vidikovac-Trebevié”, navesti razioge i iste

dokumentovati?
4. Navesti ishod zavrsetka radova, te vrijeme oekivanja ostvarivanja prihoda od objekta u
koji se vrsilo ulaganje.
Dana 14.06.2024 godine, JP “‘Sarajevo” d.0.0. dostavilo je izjadnjenje na navedena
pitanja koje Vam dostavljamo u prilogu.
Dana 20.06.2024 godine, kontrola UINO dostavila je dodatni upit;

1. Da li je od momenta obustave investicije “Vidikovac-Trebevi¢”, od strane Grada Sarajevo
ili JP “Sarajevo” d.o.o. angazovan sudski vjestak, institut ili neka druga institucija
kompetentna za procjenu i davanje mislienja o navedenoj investiciji (gradevinskim
radovima) i da li imate njihov nalaz (misljenje, zapisnik)?

J.P. “Sarajevo” d.o.0., Brodac 1 (Gradska Vijeénica), 71000 Sarajevo
ID: 4202276050008 | PDV: 202276050008 | Reg: 065-0-Reg-16-003581
Telefon: +387 33 292 800 | Fax: +387 33 292888

Transakcijski ra(:un:10283?0000004212, Union Banka | 1861010310183615,1861011200075777 (ino), Ziraat Bank
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Vezano za dodatni upit kontrole UINO, uvidom u dokumentaciju kojom raspolaze, JP

.Sarajevo” d.o.0. ¢e dostaviti:
(1) Elaborat o analizi izgradnje poslovnog objekta na mjestu porusenog hotela na lokalitety
»Vidikovac-Trebevié¢* u opcini Stari grad Sarajevo sacinjen dana 07.01.2022 godine od
strane stalnog sudskog vjestaka arhitektonske struke Begovi¢ Enesa i
(2) Izjasnjenje punomocénika drustva »UNIGRADNJA" dd Sarajevo Advokata Susi¢ Zijada na
Dopis Pravobranilastva Grada Sarajeva broj 01-08-Gp-56/22, od 06.07.2022 godine.

Ukoliko Grad Sarajevo raspolaze dodatnom dokumentacijom koja moze pomodéi kod
davanja odgovora na upite kontrole UINO vezano za prenos Ugovora o gradnji na JP Sarajevo
d.o.o. kako bi se omogucio i izvr$io povrat PDV-a~te aruvnostima koje se preduzimaju da se
objekat stavi u funkciji sa ciliem ostvarivania prihoda od objekta u gji je vrseno ulaganje,
molimo da nam istu dostavite kako bi Je prgsiyedili kontroli UINO. g

ﬂ,’
/
4

; D N

Prijateljski pozdravi, ‘ giré ’gggﬁf_\,@ \

akir Ha\%@b‘r}gmwﬁ
Prilog: Kao u tekstu. . - o
Dostaviti: B
- Naslovu.
- Predsjedavajudi Gradskog vijeca, gospodin Jasmin Ademovic.
- Arhiva. -

J.P. Sarajevo d.o.0., Brodac 1 (Gradska Vijecnica), 71000 Sarajevo
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Ipancra eujehnuya Capajeso

Broj: 01-05-1669/24
Sarajevo, 14.06.2024. godine

PREDMET: Izjadnjenje na upit inspektora UINO

Postovani,

Ovim putem na postavijena pitanja vezano za gradnju objekta (investicija u toku) "Vidikovac-

Trebevi¢” izjadnjavamo se kako slijedi:

Ugovora broj 01/04-14-4350-7/19 od 25.09.2016,

toga je da nije izvrsen tehnicki prijem objekta.
Tokom realizacije navedenih ugovora, Investitor-Grad Sarajevo je odobravao odredene izmjene

projekta u okviru ugovorenih radova i sredstava kao i dodatne radove.

2. Od strane JP ‘SARAJEVO” d.o0.0. nije imenovan uposlenik koji bi pratio radove koje je izvodio
lzvodaé radova-UNIGRADNJA dd. Radove su pratili oviagten Zaposlenici Investitora-Grag

Sarajevo.
3. Ulaganje u objekat “Vidikovac-Trebevi¢”

Prijem objekta “Vidikovac-Trebevi¢”.
Investitor-Grad Sarajevo zahtijeva da Izvodac radova-UNIGRADNJA dd otkioni sve nedostatke
pregled i izdavanje odbrenja za upotreby objekta dok

koje je konstatovala Komisija za tehnigki
lzvodaé radova-UNIGRADNJA dd tvrdi da je izvela sve radove y okviru ugovorenih sredstava,

Realizacija projekta je optereéena i kriviénim prijavama.

obustavljeno je iz razloga posto nije izvrsen tehnicki

nastoji organizovati izrady Elaborata o analizi izgradnje poslovnog objekta Vidikovac na
Trebeviéu od strane sudskih vjestaka relevantne struke na osnovu kojeg bi bilo moguce donijeti

ne, izraden je odgovarajuéi Elaborat na osnovu kojeg je donesena Odiuka Grada Sarajevo o
pristupanju projektu naucno-istrazivacke infastrukture “Tech4Green” koja nije realizovana. U
Junu 2024. godine, Poljine Hills su iskazali namjeru ugeséa u upravijanju i koriStenju objekta

“Vidikovac-Trebevi¢”.
Stojimo Vam na raspolaganju.

JP

~SARBIE Y
»3.0.g, ~ / !
SA}Q‘:M'O }’;
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J.P. “Sarajevo” d.o.o., Brodac 1 (Gradska Vijecnica), 71000 Sarajevo
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Telefon: +387 33 292 801 | Fax: +387 33 292088
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Administrativna komisija
Broj: 04-GV-04-856-2/24
Sarajevo, 01.07.2024. godine

Administrativna komisija, na 80. sjednici odrZanoj 01.07.2024. godine, razmatrala je:

2. Razmatranje akta Pravobranilastva Grada Sarajeva broj: 01-08-Gp-55/24 od 18.06.2024.
godine

i podnosi predsjedavajuéem Gradskog vije¢a Grada Sarajeva sljededi:

1ZVJESTAJ

TACKA
Razmatranje akta Pravobranilastva Grada Sarajeva broj: 01-08-Gp-55/24 od
18.06.2024. godine

Poslije saZetka zamjenika Predsjedavajuéeg, Administrativna komisija je jednoglasno donijela
sliedeci zakljudak:
Administrativna komisija je razmotrila akt Pravobranilastva Grada Sarajeva te predlaze
Gradskom vijeéu da razmotri ovaj akt u vidu informacije koju ¢e Pravobranilastvo
predloziti Gradskom vijeéu na razmatranje, ¢iji prilog ée biti akt JP »Sarajevo” d.o.o. broj:
01-05-1717/24 0d 24.06.2024. godine i diskusija iznesena u povodu tog akta, te da se odredi
0 predioZenim rjeSenjima imajuéi u vidu obaveze iz PDV-a.

Alen Girt, s.r.,

.‘A\drc‘sa:rHan-xd—ijé Kresevljakoviéa 3
71 000 Sarajevo

Tel:  +38733 216 659 [
Fax: 438733205874 - =t

8

Email: gsgv@sarajcvo.ba
Web: gradskovijece.sarajevo.ba
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U toku je kontrola od strane UINO-Odsjek za poreze u JP Sarajevo.

Zelim da ukazem na znacaj te kontrole vezano za ulazni PDV koji je, na
osnovu Ugovora sa Izvodatem radova koji je Grad Sarajevo prenio na JP
Sarajevo, zadrzan na radunima JP Sarajevo. Radi se o iznosu od gotovo
milion maraka.

Za uspjeSnu realizaciju ove namjere, potrebno je objekat staviti u
poslovnu funkciju odnosno ostvarivati prihode od izgradenog objekta i po tom
osnovu plaéati izlazni PDV. Upravijanje objektom obavezno mora ostati kod JP
Sarajevo, u suprotnom, ukoliko Grad Sarajevo preuzme upravljanje objektom ili
upravljanje istim povjeri nekom treCem, ulazni PDV se vraéa driavi.

Dakle, namjera prethodne Gradske uprave bila je, da prenosom Ugovora
sa lzvodatem radova na JP Sarajevo, omoguéi i izvrsi povrat PDV-a, te taj
novac usmjeri na realizaciju ostalih projekata Grada Sarajeva ifili za tekuce

troskove JP Sarajevo.
Dakle, ni u kom sluéaju, namjera prethodne Gradske uprave nije bila

da realizaciju Ugovora sa izvodaéem radova prepusti JP Sarajevo - preko
raéuna JP Sarajevo Je iskljuéivo vrieno plaéanje uradenih i prethodno
odobrenih radova dok su sve druge aktivnosti vodene od strane

prethodne gradske uprave,

Frdririnlr

Vezano za izjadnjenje Kolegija pravobranilaca, materijal sadrZi niz manjkavosti
i nejasnih i netagnih navoda ali to ovom prilikom neéu komentarisati jer nas
takve diskusije odvele u pogre$nom pravcu.

Mogu samo reéi da se te manjkavosti i nejasnoée i netagni navodi odnose
najmanje na slijedeés:

- U sluéaju potraZivanja UNIGRADNJA po osnovu Ugovora, ne radi se o
isplati retencije ve¢ se plac¢a okon&ana sitacija umanjena za preostali
dio avansa uz Zadrzavanje retencije u visini od 1% (garancija za dobro
izvrSenje radova).

- Ponavijaju se stalni i nigim izazvani neargumentovani napadi na rad JP
Sarajevo.

- U dostavljenom materijalu, prvi put se spominje ugovor kojim ie
Zasnovano pravo gradenja na predmetnoj parceli na Trebeviéu na period
od 25 godina, do sada sam bio U uvjerenju da je objekat »Vidikovac-
Trebevié“ u potpunom viasnistvy Grada Sarajevo.

- Propusteno je kazati da svako izdavanje objekta od strane Grada
Sarajeva podrazumjeva vraéenje PDV-a dr2avi.



- Navedena je netacna interpretacija Zakljucka Gradskog vijeéa od
25.10.2023 godine.

Kolegij pravobranilaca sada predlaze poniStavanje odluka Gradskog
vijeta vezano za upravijanje objektom ,Vidikovac-Trbevié" uz navod da
iste nisu u potpunosti u skladu sa zakonom. Pitanje je kako je moguée da
donosilac tih odluka (Gradsko vije¢e) nije upozoren na navodne
nezakonitosti prilikom dono$enja tih odluka?

Da li prijedlog, da neko tre¢i preuzme izmirenje dijela obaveza prema
UNIGRADNJA, znaéi da je taj usao u su/viasnistvo objekta? Kako sa istim
prekinuti Ugovor u sluéaju da ne izmiruje preuzete obaveze?

Dakle, jedino, $to smatram vaznim za danaénji sastanak je slijedeée:

Ukoliko Gradsko vijeée prihvata stav Kolegija pravobranioca da je
UNIGRADNJA spremna na raskid ugovora pod uslovima koji su navedeni, §to
podrazumjeva prihvatanje do sada izvrSenog i osporenog struénog vjestatenja
od strane Begovi¢ Enasa, potrebno je da Grad Sarajevo obezbijedi novac za
placanje ugovorenih (izvr$enih) radova te da obezbijedi novac za zavrsetak
objekta prema Projektu. Ta placanja moraju biti izvréena preko rauna JP
Sarajevo ( kao i sva prethodna placanja).

Grad Sarajevo novac moZe obezbijediti na vise nagina (iz viSe izvora) - jedan
od nacina moze biti da se sredstva obezbijede iz dobiti JP Sarajevo o Semu
treba donijeti odgovarajuée odluke. Takve odluke su donoSene i u prethodnom
periodu, npr. kada se dobit JP Sarajeva usmijerila u izgradnju Bistricke stanice
ili u obnavijanje fasada...

JP Sarajevo ne moze izvrsiti nikakvo placanje na osnovu postojecih ugovora jer
nije investitor niti viasnik objekta, te takvu isplatu ne bi moglo zabiljeZiti u svojim
poslovnim knjigama osim kao potraZivanje od Grada Sarajevo.

Pri tome, treba imati na umu da se radi o iznosu od oko 2 miliona maraka (oko
400.000 KM za okonéanje ugovora plus oko 1,5 miliona KM za zavrsetak radova
za otklanjanje tehnickih nedostataka.

Vrlo vaZna je spoznaja da sada$nje Gradsko vijece i Gradonacelnica nisu imali
nikakav negativan doprinos  realizaciji projekta ,Vidikovac-Trebevi¢*
optere¢enog brojnim nepravilnostima i da je sva odgovomost za promasaje na
prethodnom Gradskom vijeéu i Gradonacelniku, o &emu se Kolegij
pravobranioca nije precizno odredio.

S druge strane, ukoliko Gradsko vijeée ne prihvata stav Kolegija pravobranioca
po pitanju sporazumnog raskida ugovora sa UNIGRADNJA, u tom sluéaju treba
istrajati na novom viestacenju, za §ta je prije svega potrebno da strugne sluZzbe



Grada Sarajevo obezbijede odgovarajucu dokumentaciju na osnovu koje je
moguce izvrsiti vietacenje, ukljugivo Gradevinski dnevnik.
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