INFORMACIJA
o svim modaliteta ustupanja u zakup objekta ,,Vidikovac* na Trebevi¢u u stanju u
kojem se sada nalazi i predloZi Gradskom vijeéu Grada Sarajevo odnosno
Gradonacdelnici akte potrebne za odludivanje u tom pravcu

Dana 07.06.2024. godine Pravobranila$tvo Grada Sarajevo je zaprimilo Akt Gradskog vijeca
Grada Sarajevo broj: 01-GV-04-729-2.1/24 od dana 29.05.2024. godine sa inicijativom
Administrativne komisije i Zaklju¢kom koji glasi: "ZaduZuje se Pravobranilastvo Grada
Sarajevo da razmotri sve modalitete ustupanja u zakup objekta ,, Vidikovac* na Trebevicu u
stanju u kojem se sada nalazi i predloZi Gradskom vijecu Grada Sarajevo odnosno
Gradonacelnici akte potrebne za odlucivanje u tom pravcu“.

U cilju postupanja u skladu sa navedenom inicijativom i zakljuckom, a radi zauzimanja
jedinstvenog stava u pogledu ovog vaZnog pitanja, sukladno odredbama ¢lana 13. Pravilnika o
unutra$njoj organizaciji Pravobraniladtava Grada Sarajevo kojima je propisano da u cilju
zakonitog, kvalitetnog, efikasnog i potpunog obavljanja poslova i zadataka, pravobranilac
moze obrazovati struéni kolegij kao oblik organizovanja i metoda rada prilikom raspravljanja
i zauzimanja jedinstvenih stavova u vezi vaznih pitanja iz djelokruga rada PravobranilaStva, to
je 1 obrazovan je Stru¢ni kolegij Pravobranilastva Grada Sarajevo. Strucni kolegij je zasjedao
na sjednici dana 12.06. i nastavku iste dana 13.06.2024. godine, a na kojima su razmatrana
predmetna inicijativa i zakljucak, te kona¢no je odgovoreno po nalogu Administrativne
komisije Gradskog vijeca.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam Zapisnik sa sjednice Stru¢nog kolegija
Pravobranilastva Grada Sarajevo od dana 12.06. i 13.06.2024. godine, te isti ¢ini sastavni dio
ove informacije.

Prilog: - Zapisnik o radu stru¢nog kolegija PravobranilaStva Grada Sarajevo
od dana 12.06. 1 13.06.2024. godine
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Shodno Odluci o obrazovanju strunog kolegija broj: 01-08-Gp-58/24 od 12.06.2024. godine
zakazan je Struéni kolegij Pravobranilagtva Grada Sarajevo koji se odrzava dana - srijeda
12.06.2024. godine, sa pocetkom u 10,00 sati, te je nastavak istog odrzan dana - cetvrtak
13.06.2024. godine sa poc¢etkom u 10.00 sati.

Sjednicama Struénog kolegija prisustvuju:
Admir Jusufbegovié — pravobranilac
- Sanjin Smajlovié — zamjenik pravobranioca
- Besim Musakadi¢ - zamjenik pravobraniocs

Dnevni red stru¢nog kolegija:
I. Razmatranje i postupanje po Zakljuéku Administrativne komisije Gradskog vijeéa
Grada Sarajevo broj: 04-GV-04-729-2/24 od 29.05.2024. godine koji glasi:
"Zaduzuje se Pravobranilastvo Grada Sarajevo da razmotri sve modalitete ustupanja u
zakup objekta ., Vidikovac* na Trebevidu u stanju u kojem se sada nalazi i predlozi
Gradskom vijecu Grada Sarajevo odnosno Gradonacelnici akte potrebne za odluci vanje
u tom praveu*';
2. Tekuéa pitanja,

Pravobranilac Grada Sarajevo je ukratko izloZio predmetni Zakljucak Gradskog vijeca, ali i
samu trenutnu problematiku u vezi objekta Vidikovca te prisutne podsjetio na sve odluke
Gradskog vijece Grada Sarajeva koje se odnose na predmetni objekat, kao i na Zapisnik o radu
strucnog kolegija Pravobranilastva Grada Sarajevo od dana 06.10. i dana 09.10.2023. godine
na kojem je Pravobraniladtvo Grada Sarajevo utvrdilo ¢injeni¢no stanje i iznijelo stavove u
pogledu istog, a §to se prije svega odnosi na slijedeée stavove:

- Temeljem Ugovora o ustupanju Ugovora za izgradnju poslovnog objekta na mjestu porugenog
hotela te radova vanjskog uredenja parcele na lokalitetu ., Vidikovac-Trebevic™ broj 01/04-14-
4350-7/19 od 25.09.2019. godine koji je zakljuden izmedu JP Sarajevo d.0.0., Grada Sarajevo
i Unigradnje d.d., ugovorne strane Ugovora o izvodenju radova izgradnje poslovnog objekta
na mjestu poruSenog hotela te radova vanjskog uredenja parcele na lokalitetu ,»Vidikovac-
Trebevic™ br: 01/04-14-4350-6/19 od 25.07.2019. godine su isklju¢ivo JP Sarajevo d.o.0. i
Unigradnja d.d. Shodno odredbama i nacelima Zakona o obli gacionom odnosima i tumacenju
istih, JP Sarajevo d.o.0. i Unigradnja d.d. su iskljucivo u pravnom odnosu povodom Ugovora
0 izvodenju radova izgradnje poslovnog objekta na mjestu poruSenog hotela te radova vanjskog
uredenja parcele na lokalitetu ,,Vidikovac-Trebevic® broj: 01/04-14-4350-6/19 od 25.07.2019.
godine.
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- Podsjecamo da je Ugovor o osnivanju prava gradenja na predmetnoj parceli, kojim" 'S-Llf{-’.f_"-'::'-] :

prethodno 1'1_|e§q11i imovinsko-pravni odnosi u svrhu izgradnje objekta Vidikovac, zakljuéen
dana 28.05.2016. godine na period od 25 godina i da je do sada protekao vremenski period od
8 godina. |

- Shodno Privremenom izvje$taju Opéine Stari Grad Sarajevo o izvrSenom tehni¢kom pregledu
izvedenih radova izgradnje poslovnog objekta na mjestu porudenog hotela te radova vanjskog
uredenja parcele na lokalitetu ,Vidikovac-Trebevié broj: UP-1-05-19-2258/21-IH od
decembar 2021. godine utvrdeni su nedostaci izvedenih radova uslijed kojih se ne moze
ishodovati RjeSenje o upotrebi objekta.

- U trenutnim okolnostima zate¢enog stanja i nepoduzimanja bilo kakvih gradevinskih radova
dovodenja objekta u upotrebu osnovano mozemo govoriti o $teti i to kako obi¢noj steti koja se
ogleda u propadanju i vremenskoj devastaciji objekta, ali i izmakloj dobiti u propustanju
ekonomske eksploatacije objekta.

Pravobranilac je takoder upoznao prisutne da je dana 07.06.2024. godine na adresu
PravobranilaStva Grada Sarajevo od strane Kantonalnog tuZilagtva Kantona Sarajevo
dostavljena Obavijest broj: TO9 KTAK 0165696 21 od dana 04.06.2024. godine kojom se
Pravobraniladtvo obavjeStava da se nece provoditi istraga po Informaciji o uocenim
nepravilnostima u pogledu pitanja davanja mi§ljenja od strane Ministarstva prostornog
uredenja, gradena i zaStite okoli$a Kantona Sarajevo, Zavoda za planiranje razvoja KS i Zavoda
za za$titu kulturno-historijskog i prirodnog nasljeda KS, te u vezi sa izdavanjem urbanisti¢ke
saglasnosti za izgradnju objekta Vidikovac na Trebevicu.

Obzirom na navedeno, ne postoje razlozi da bi Zakljuc¢ak Opcine Stari Grad Sarajevo broj: UP-
1-05-19-2258/21-DG od dana 12.01.2024. godine kojim je prekinut postupak po zahtjevu
Grada Sarajeva za vrienje tehni¢kog pregleda i izdavanje odobrenja za upotrebu izvedenih
radova izgradnje poslovnog objekta na mjestu poru$enog hotela ostao na snazi i nema smetnji
za nastavak postupka za vrienje tehni¢kog pregleda i izdavanja odobrenja za upotrebu objekta.

U tom slu¢aju potrebno je da svi ucesnici i to: JP Sarajevo d.o.0., Grad Sarajevo,
Pravobranilastvo Grada Sarajevo, Unigradnja d.d., Opéina Stari Grad Sarajevo, Komisija za
tehnicki prijem i Nadzorni organ se aktivno ukljuée u postupak radi otklanjanja nedostataka,
nastavka postupka vrienja tehnickog prijema i kona¢nog izdavanja upotrebe dozvole za objekat
. Vidikovac' na Trebevicu.,

PravobranilaStvo Grada Sarajevo ostaje kod svih istaknutih ¢injenica i prijedloga za rjeSavanje
predmetne problematike, a kako je to konstatovano u Zapisniku o radu struénog kolegija
Pravobraniladtva od 06.10. i 09.10.2023. godine, a temeljem kojeg je Gradsko vije¢e Grada
Sarajevo na 32. sjednici odrzanoj dana 25.10.2023. godine donijelo je Zakljuéak broj: 01-GV-
02-1598-1/23 kojim je, u povodu razmatranja Informacije o realizaciji Odluke o pristupanju
projektu osnivanja naucno-istrazivacke infrastrukture ,,Tech4Green*, nalozeno Upravi Javnog
preduzeca za upravljanje, zadtitu i odrZavanje objekata Grada Sarajeva i obavljanje komunalnih
djelatnosti od javnog interesa Grada Sarajeva "Sarajevo" drudtvo sa ogranienom
odgovorno$¢u (skraceno: JP Sarajevo d.0.0.), Gradskoj upravi Grada Sarajevo i
Pravobranila$tvu Grada Sarajevo da svako u okviru svoje nadleznosti i ovlastenja poduzme
aktivnosti u cilju raskida Ugovora o izvodenju radova izgradnje poslovnog objekata na mjestu
poruSenog hotela i radova vanjskog uredenja parcele na lokalitetu ,,Vidikovac-Trebevié*, zatim
poduzmu radnje u cilju povrata u posjed predmetnog objekta i izvodenja potrebnih radova za
ishodovanje odobrenje za upotrebu objekta.
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Nak,o_ul.ilisx'lx:ﬂ'_ja1|1_i{v1 predmetnog Zakljucka Gradskog vijeca Grada Sarajevo, JP Sarajevo d.o.o,
kao Ugovorna strana iz Ugovora o izvodenju radova izgradnje poslovnog objekta na mjestu
porusenog hotela te radova vanjskog uredenja parcele na lokalitetu »Vidikovac-Trebeyic .bruj:
01/04-14-4350-6/19 od dana 25.07.2019. godine, a koji je preuzet Ugovorom o ustupnni‘u
Ugovora za izgradnju poslovnog objekta na mjestu poru$enog hotela te radova vanjskc}g
uredenja parcele na lokalitetu ,,Vidikovac-Trebevié broj: 01/04-14-4350-7/19 od dana
25.09.2019. godine zakljudenim izmedu JP Sarajevo d.o0.0., Grada Sarajevo i Unigradnje d.d.,
nije poduzelo aktivnosti kako Je to naloZeno Zaklju¢kom Gradskog vije¢a Grada Sarajevo od
dana 25,10.2023. godine. Posljedi¢no niti Pravobranilastvo Grada Sarajevo, niti Grad Sarajevo
nadalje nisu mogli poduzeti obaveze naloFene predmetnim Zakljuékom Gradskog vijeca Grada
Sarajevo.

Zbog proteka duzeg vremenskog roka, evidentno Je da JP Sarajevo i Unigradnja d.d. kao
ugovorne strane iz Ugovora o izvodenju radova izgradnje poslovnog objekta na mjestu
porusenog hotela te radova vanjskog uredenja parcele na lokalitetu wVidikovac-Trebevié" broj:
01/04-14-4350-6/19 od dana 25.07.2019. godine, ne poduzimaju radnje na otklanjanju
nedostataka u cilju izdavanje upotrebne dozvole, niti su raskinuli isti.

Pri tome naglasavamo da po logici stvari nedostatke nije moguce otkloniti bez izvodaéa radova
koji je u pravnom odnosu iskljuivo sa JP Sarajevo d.o0.0., jer Grad Sarajevo i Pravobranila$tvo
Grada Sarajevo nemaju aktivnu legitimaciju prema drugtvu Unigradnja d.d. u smislu poziva za
ispunjenje ugovornih obaveza, niti bilo ko drugi osim ugovornih strana (JP Sarajevo d.o.0. i
Unigradnja d.d.) moZe uticati na ugovorne obaveze temeljem zakljucenog ugovora ili inicirati
eventualni raskid ugovora.

U pogledu Zakljucka Gradskog vije¢a Grada Sarajevo broj: 04-GV-04-729-2/24 od
29.05.2024. godine kojim je naloZeno predmetno postupanje, a povodom koga se i odrZava
struéni kolegij Pravobranilaitva Grada Sarajevo, isticemo slijedece.

Gradsko vijeée Grada Sarajevo kao organ koji sukladno odredbama Statuta Grada Sarajevo
upravlja i raspolaze imovinom Grada Sarajevo, postupilo je odgovorno i u cilju konaéne
realizacije projekta izgradnje objekta Vidikovac donijelo je niz Zakljudaka i Odluka radi
stavljanja predmetnog objekta u funkciju.

Medutim, Gradsko vijeée Grada Sarajevo svjesno ¢injenice da JP Sarajevo d.o.0. i Unigradnja
d.d. ne poduzimaju radnje radi otklanjanja nedostatka i ishodovanja upotrebe dozvole, niti bilo
kakve druge radnje u cilju rje$avanja ugovornog odnosa, donijelo je predmetni Zakljucak kojim
zaduZuje Pravobranilastvo Grada Sarajevo da izlozi moguce modalitete ustupanja u zakup
objekta ,,Vidikovac* na Trebeviéu u stanju u kojem objekat trenutno jeste, odnosno u stanju
postojanja nedostataka izvedenih radova uslijed ¢ega Je onemogudeno izdavanje upotrebne
dozvole za predmetni objekat.

Relevantni propisi za predmetnu oblast su:

- Zakon o obligacionim odnosima ("Sluzbeni list SFRI", br. 29/1978, 39/1985, 45/1989 -
odluka USJT i 57/1989, "Sl. list RBiH", br. 2/1992, 13/1993 i 13/1994 i "S]. novine FBiH", br.
29/2003 i 42/2011);

- Zakon o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine Federacije BiH*, broj 66/13% i Zakon o
izmjenama Zakona o stvarnim pravima FBiH _Sluzbene novine Federacije BiH", broj
100/13%);

- Ziakon o preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija
(,Sluzbene novine Kantona Sarajevo br.14/97, 29/09, 40/15 1 32/19*); te
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- O(“L'Ika Gradgkog vijeca Grada Sarajevo o dodjeli y zakup poslovnih zgrada i prostorija Gmélaf“‘ i
Sarajevo broj: 01-GV-02-678/23 od 26.04.2033. godine, Y el vh

U pogledu objekta Vidikovac Gradsko vijece Grada Sarajevo donijelo je slijedeée Odluke:

- Odluku o uslovima i naginy koristenja i davanja u zakup poslovnog o-bjekta Vidikovac
broj: 01-GV-02-1399/21 od 04.11.2021. godine (nije stupila na snagu jer je u ¢lanu 10,
predvideno da stupa na snagu danom okonéan ja upisa predmetnom objekta u ZK Opéi nskog
suda u Sarajevu); i

- Odluka o pristupanju projektu osnivanja nauéno istraZivacke infrastrukture » 1 ech4Green*
broj:01-GV-02-989/23 od 26.06.2023. godine (ista u &lanu 2. stav 2. djelomiéno tretira nacin
koristenja objekta Vidikovac).

Prednje dvije navedene Odluke Gradskog vijeda Grada Sarajevo nisu u cijelosti u skladu sa
Odlukom o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajevo 01-GV-02-678/23 od
26.04.2023. godine, koja predstavlja opéi pravni akt kojim su definisani uslovi i nacin davanja
u zakup poslovnih objekata Grada Sarajevo, niti su u skladu sa intencijom Gradskog vijeca
Grada Sarajevo iskazanom u Zakljucku br. 04-GV-04-729-2/24 od 29.05.2024. godine, stoga
predlazemo stavljanje van snage ovih Odluka,

S tim u vezi eventualno davanje u zakup objekta ,,Vidikovac* u trenutnom stanju se ima tretirati
samo primjenjujuci odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o stvarnim pravima,
Zakon o preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija,
te Odluke Gradskog vijeca Grada Sarajevo o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i prostorija
Grada Sarajevo broj: 01-GV-02-678/23 od 26.04.2023. godine.

Analizirajuéi navede propise, ne postoje ograni¢enja za davanje u zakup objekata obzirom na
njihovo stanje.

Postupak, nadin i uslovi davanja u zakup objekata propisani su Odlukom o dodjeli u zakup
poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajevo broj: 01-GV-02-678/23 od 26.04.2023. godine.

Ova Odluka podrazumijeva uéesée Gradske sluZbe za urbano planiranje, investicije, stambene
i komunalne poslove (shodno odredbama ¢lana 5. Odluke) i Komisije za dodjelu u zakup
poslovnih zgrada prostorija Grada Sarajevo (shodno odredba Clana 7.1 9. Odluke).

Sam postupak podrazumijeva pripremu i objavljivanje Jjavnog oglasa koji treba da sadrzj
elemente iz &lana 10, Odluke, medu kojima su i uslovi objekta (stepen otecenja i drugo), te
ostali uslovi.

Javni oglas priprema Komisija za dodjelu u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada
Sarajevo, a isti objavljuje Gradonaéelnica.

Po provodenju postupka otvaranja, razmatranja i ocjene pristiglih ponuda od strane Komisije,
gradonacelnica donosi prijedlog odluke o davanju o zakup. Prijedlog odluke o davanju o zakup
meritorno razmatra Gradsko vijece.

Na osnovu donesene Odluke Gradskog vijeca, pristupa se saCinjavanju prijedlog Ugovora, a
koji se prije zakljugiva nja dostavlja Pravobranilagtvu Grada Sarajevo na mi§ljenje,

Djelokrug rada Pravobranilagtva Grada Sarajevo u postupka davanja u zakup objekata Grada
Sarajevo je iskljudivo davanje misljenja na prijedlog ugovora o zakupu, a 3to je u skladu i sa
odredbama Zakona o pravobranilastvu i Odluke o osnivanju Pravobranilastva Grada Sarajevo.

Objektivna fakticna smetnja za provodenja postupka davanja u zakup i realizaciju zakupa na
nacin kako je ranije navedeno Jeste Cinjenica da Grad Sarajevo i JP Sarajevo d.0,0. nisu u




Besjedu objekta | Vidikovaes jer je isti u posjedu izvodada radova drustyy Unigradnja d.d.
weSHOLa bi mogao nastati problem primopredaje objekta zakupeu nakon kompletno ].n'dvudenc:
e procedure i zukljugenja ugovora o zakupu, a hapominjemo da je osnovia obaveza zakupodavea
da preda objeka zakupoprinicu u posjed temeljem zakljuéenog ugovora o zakupu,

Prema raspologivim informacijama, izyoda¢ radova drustvo Unigeadnju dud. je iskazalo interes
da sporazumno raskine Ugovor o izvodenju radova izgradnje posloviiog abjekta na mjestu
porufenog holela te radoyvy vanjskog uredenja pareele na lokalitety wYidikovac-Trebeviés broj:
O1/04-14-4350-6/19 od dana 25.07.2019. godine sa jp Sarajevo d.o.o. i proda posjed objekat
uz uslov placanja zadrzane relencije od strane druge ugovorne strane drustva JP Sarajevo d.0.0.
wiznosu od 10% od ukupnog ugovorenog {znosa gradevinskih radova (cea. 450.000,00 Km),
Istovremena prema ovom prijedlogu Sporazumnog raskida izvadaé radova drustvo Unigradnja
L. ne bi izvodilo hilo kikve dodatne radove radi otklanjanja nedostataka radova na objekiu
pored vec izvedenih radova, jer je stava da su ispunili ugovorne obaveze,

Pravabranilastvo pri tome ne ulazi U (ne)osnovanost i (ne)opravdanost pladanja navedenih
zadrZanih novéanih sredstava, kao i na okolnost ispunjenja ugovornih obaveza od strane
tzvodaca radeva drugtva Unigradnja d.d.. Obzirom na suprotstavljene stavove ugovornih strana
(IP Sarajevo d.o.o. i Unigradnja d.d.) ove &injenice Je moguée utvrditi angazovanjem struénih
lica - vjestaka odgovarajuce strule, na okolnosti vrste i obima izvedenih radova u odnosu na
ugovorene radove i vrijednost istih, a sve na osnovu relevantne dokumentacije i uvidaja na licu
mjesta objekta,

Uzimajuéi u obzir aktueln praviu i fakticku prablematiku objekta, te iskazanu volju Gradsk 0g
vijeca Grada Sarajeve za rictavanjen iste, migljenja smo da bi v trenutnim okolnostima 4
uslovima eventualnog javnog poziva, pored obavezujuéih uslova, trebalo biti propisano i
shijededce:

da zaintercsivana strana - zakupoprimac rijesi polraZivanja izvodaca radova drugtva
Unigradnja d.d.. Isto Je moguce rijediti na nacin da zakupoprimac sa izvodadem radova
druStvom Unigradnja d.d. zakljuci upovor kojim se obavezuje du ¢e ispuniti njegova
potrazivanja od IP Sarajeyo d.0.0., $to je institut pristupanja dugu propisan odredban ¢lana
451. Zakona o obligacionim odnosima:
- obaveza zainteresirane strane — zakupoprimea da o svom trogky ugovori i izvede sve
gradevinske radove neophodne radi ishodovanja upotrebne dozvole, te sty pribavi uz
administrativiy saradnjn sa Gradom Sarajevo §to Je i primarni cilj investitora i viasniks
objelta, kao zakupoprimea koji u navedenom objektu namjerava obavljali odreden
djelatmost.

U okviru facke 2. dnevnog reda nije bilo prijavljenih tema niti pitanja, stoga je sjednica
Strucnop kolegija zavriena dana 13.06.2024. godine u 12,00 sati.

I Ndmir Jusufbegovic - pravebranlac
Ia PRt Sunjin Smajloyac —gamjenik prayvobranioca

Besim Musakadic - zamjenik pravabranioca



