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Predmet: Prijedloga Anexa ugovora o zakupu, dostavlja se

Postovani,

Komisija za dodjelu u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajeva formirana Odlukom
o imenovanju ¢lanova komsije broj: 01-GV-02-985/23 od 26.06.2023. godine, na sjednici
drzanoj dana 25.04.2024. godine, razmatrala je dostavljena Misljenja Pravobranilastva Grada
Sarajevo na prijedloge Ugovora o zakupu garaze — Nebojsa Joksimovi¢ i Ugovora o zakupu
poslovnog prostora - Aida Popovi¢, te donijela Zakljucak kojim se usvaja Misljenja
Pravobranilastva Grada Sarajeva, a u vezi sa Zahtjeva za davanje misljenja na prijedlog
Ugovora o zakupu garaZe i poslovnog prostora sa navedenim Zakupoprimcima u vidi
sacinjavanja Anexa Ugovora o dodjeli u zakup garaZe u ulici Dejzina Biki¢a broj 2D i Anexa
Ugovora o dodjeli u zakup poslovnog prostora u ulici Dejzina Bikica broj 4 — ulaz 2.

Zaklju¢ak Komisije i ostala propratna dokumentacija dostavlja se Administrativnoj komisiji
Gradskog vijeca Grada Sarajeva na odluéivanje o ispunjenosti uslova za safinjavanje Anexa

navedenih ugovora.

bW “__.‘ Y
.. DEENONE Sarcevié, dipl. iur.

Prilog:
- kao u tekstu

Dostaviti:
-Naslovu
-a/a

Adresa: Hamdije Kredevljakovica 3

71 000 Sarajevo @ 9‘6
Tel.:  +38733 407 443 NV Rl
Fax: +38733 208 341 "*m‘%: = on)
Email: grad@sarajevo.ba ﬁ% o 8d,

Web: www.sarajevo.ba



I. GRAD SARAJEVO, ul. Hamdije Kresevljakovi¢a br. 3. 71 000 Sarajevo, kojeg zastupa
gradonacelnica Grada Sarajeva prof. dr. Benjamina Kari¢ kao zakupodavac (u daljnjem

tekstu: Zakupodavac)

1
2. NEBOJSA JOKSIMOVIC, ul. Dejzina Bikiéa br. 2D, 71 000 Sarajevo, kao

zakupoprimac (u daljnjem tekstu: Zakupoprimac), zakljuéili su

ANEX III UGOVOR-a
o dodjeli u zakup garaZe u ulici Dejzina Bikiéa broj 2D

Clan 1.
U Ugovoru o dodjeli u zakup garaze u ulici Dejzina Bikica broj 2D, broj: 01/13-02-6192/21,
od 22.11.2021. godine, ¢lan 1. mijenja se i glasi:

.»Predmet ugovora je zakup garaze broj 19 u ulici Dejzina Biki¢a 2D, u objektu ,,P5%, ulaz4, u
Sarajevu, povrSine 37,92 m2, na period od 24 (dvadeset i &etiri) mjeseca, pod uslovima koji se
utvrduju ovim ugovorom i zaklju¢kom Administrativne komisije Grada Sarajeva broj: 04-GV-
04-333-2/24 od 22.02.2024. godine, kao i zakljutkom Administrativne komisije Grada

Sarajeva, broj: od __-__.2024. godine.”
Clan 2.

Clan 2. mijenja se i glasi:

»Na ime zakupnine Zakupoprimac se obavezuje Zakupodavcu pladati mjeseénu zakupninu u
visini od 106,17 KM (slovima: stotinuest i 17/100 KM).

Zakupoprimac je duzan iznos iz stava (1) ovog ¢lana placati do petog u mjesecu za tekuéi
mjesec na racun Zakupodavca, broj: 1411960000000698, kod Bosna Bank International d.d.

Sarajevo, s naznakom: zakupnina za garazu®.

Clan 3.
Ovaj Anex je sastavni dio osnovnog Ugovora.

Clan 4.
Ovaj Anex je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrZava po 2

(dva) primjerka.

ZAKUPODAVAC ZAKUPOPRIMAC

GRAD SARJAEVO
Gradonacéelnica

Prof. dr. Benjamina Kari¢ Nebojsa Joksimovié

Broj: Broj:
Sarajevo, . .2024. godine Sarajevo, . .2024. godine



I. GRAD SARAJEVO, ul. Hamdije KreSevljakovi¢a br. 3, 71 000 Sarajevo, kojeg zastupa
gradonacelnica Grada Sarajeva prof. dr. Benjamina Kari¢ kao zakupodavac (u daljnjem
tekstu: Zakupodavac)

i
2. AIDA POPOVIC, ul. Dejzina Bikica br. 4B, 71 000 Sarajevo, kao zakupoprimac (u

daljnjem tekstu: Zakupoprimac), zakljuéili su

ANEX IIl UGOVORA
o dodjeli u zakup poslovnog prostora u ulici Dejzina Biki¢a broj 4 — ulaz 2

Clan 1.
U Ugovoru o dodjeli u zakup poslovnog prostora u ulici Dejzina Bikica broj 4 — ulaz 2, broj:
01/13-02-6192-1/21 od 22.11.2021. godine, &lan 1. mijenja se i glasi:

~Predmet ugovora je zakup poslovnog prostora u ulici Dejzina Bikica broj 4, u objektu ,,P6*,
ulaz 2, u Sarajevu, povr$ine 22,03 m2, na period od 24 (dvadeset i Eetiri) mjeseca, namijenjen
za uredske prostorije i odlaganje arhivske grade, pod uslovima koji se utvrduju ovim ugovorom
i zakljutkom Administrativne komisije Grada Sarajeva broj: 04-GV-04-333-3/24 od
22.02.2024. godine, kao i zaklju¢kom Administrativne komisije Grada Sarajeva broj:
od . .2024. godine.”

Clan 2.

Clan 2. mijenja se i glasi:

»Na ime zakupnine Zakupoprimac se obavezuje Zakupodavcu plaéati mjesecnu zakupninu u
visini od 132,18 KM (slovima: stotinutridesetdvije i 18/100 KM).

Zakupoprimac je duzan iznos iz stava (1) ovog ¢lana placati do petog u mjesecu za tekuéi
mjesec na raun Zakupodavca, broj: 141 1960000000698, kod Bosna Bank International d.d.

Sarajevo, s naznakom: zakupnina za garazu®.

Clan 3.
Ovaj Anex je sastavni dio osnovnog Ugovora.

Clan 4.
Ovaj Anex je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2

(dva) primjerka.

ZAKUPODAVAC ZAKUPOPRIMAC
GRAD SARJAEVO
Gradonacelnica
Prof. dr. Benjamina Kari¢ Aida Popovié
Broj: Broj:

Sarajevo, . .2024. godine Sarajevo, . .2024. godine



Na osnovu ¢lana 7. Odluke o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajeva
(-.Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 22/23), Komisija za dodjelu u zakup poslovnih

zgrada

1 prostorija Grada Sarajeva na sjednici odrzanoj dana __._ .2024. godine, donijela je

sljedeci:

1.

Prilog:

ZAKLJUCAK

Prihvata se Misljene Pravobranilastva Grada Sarajeva broj: 02-08-M-32/24 od
16.04.2024. godine i broj: 02-08-M-33/24 od 16.04.2024. godine dato kroz Zapisnik o
radu stru¢nog kolegija Pravobranilastva Grada Sarajevo, a u vezi sa davanjem misljenja
na prijedlog ugovora o zakupu poslovnog prostora izmedu Grada Sarajeva kao
Zakupodavca i Nebojse Joksimoviéa kao Zakupoprimea, kao i na pri jedlog ugovora o
zakupu garaze izmedu Grada Sarajeva kao Zakupodavca i Aide Popovié kao

Zakupoprimca.
Upucuju se Administrativnoj komisiji Gradskog vije¢a Grada Sarajeva na odlucivanje
Anex-i sacinjenih ugovora o dodjeli u zakup garaze u ulici Dejzina Bikica broj 2D i

Ugovora o dodjeli u zakup poslovnog prostora u ulici Dejzina Biki¢a broj 4 — ulaz 2, u
skladu sa Misljenjem Pravobranilastva Grada Sarajevo.

Misljene Pravobranilastva Grada Sarajevo broj: 02-08-M-33/24 od 16.04.2024. godine

Predsjedavajuéi Komisije za dodjelu u zakup
poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajeva

Toni Vikadin, s.r.



Sarajevo: 25.04.2024. godine

Zapisnik o radu Komisije za dodjelu u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada
Sarajeva

Prisutni:
I. Toni Vukadin, predsjednik Komisije
2. Seid Skalji¢,¢lan Komisije
3. Sabina Hadziahmetovi¢, ¢lan Kimisije
4. Tarik Zeci¢, ¢lan Komisije
5. Lejla Siljevi¢, ¢lan Komisije

I. Anex ugovora o dodjeli u zakup garaze u ulici Dejzina Bikica broj 2D

Grad Sarajevo je sa Nebojsom Joksimovicem zakljutio Ugovor o zakupu broj 01/13-02-
6192/21 od 22.11.2021. godine kojim mu je dodjeljena garaza br. 19 u objektu "P5", ulaz 4 u
Sarajevu, povrsine 37,92 m2, ul. Dejzina Bikiéa br. 2D, na 24 mjeseca od dana ulaska u posjed.

Gradska sluzba za urbano planiranje, investicije , stambene i komunalne poslove, svojim aktom
broj: 09-04-3548/24 od 16.04.2024. godine, Pravobranilastvu Grada Sarajevo uputila je na
miSljenje prijedlog Ugovor vezan za zakup garaze — Nebojsa Joksimovo¢. S tim u vezi,
Pravobranilastvo Grada Sarajevo svojim aktom broj: 02-08-M-32/24 od 16.04.2024. godine
dostavilo je obavijest povodom Zahtjeva za davanje miSljenja na prijedlog Ugovora o zakupu

garaze.

2. Anex ugovora o dodjeli u zakup poslovnog prostora u ulici Dejzina Bikica broj 4 — ulaz
2

Grad Sarajevo je sa Aidom Popovi¢ sklopio Ugovor o zakupu broj 01/13-02-6192-1/21 od
22.11.2021. godine kojim je dodjeljen poslovni prostora u ulici Dejzina Bikica broj 4 u objektu
"P6" ulaz 2, povrsine 22.03 m2 namjenjen za uredske prostorije i odlaganje arhivske grade na
24 mjeseca od dana ulaska u posjed, a navedeni ugovor istice 18.02.2024. godine.

Gradska sluzba za urbano planiranje, investicije , stambene i komunalne poslove, svojim aktom
broj: 09-04-3548/24 od 16.04.2024. godine, Pravobranilastvu Grada Sarajevo uputila je na
misljenje prijedlog Ugovor vezan za zakup poslovnog prostora — Aida Popovi¢. S tim u vezi,
Pravobranilastvo Grada Sarajevo svojim aktom broj: 02-08-M-33/24 od 16.04.2024. godine
dostavilo je obavijest povodom Zahtjeva za davanje miSljenja na prijedlog Ugovora o zakupu

poslovnog prostora.

Shodno gore navedenom, Komisija za dodjelu u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada
Sarajeva formirana Odlukom o imenovanju ¢lanova komsije broj: 01-GV-02-985/23 od
26.06.2023. godine, razmatrala je dostavljena Misljenja Pravobranilastva Grada Sarajevo na
prijedloge Ugovora o zakupu garaze — Nebojsa Joksimovié i Ugovora o zakupu poslovnog
prostora - Aida Popovic, te ve¢inom glasova prisutnih ¢lanova Komisije (&etiri glasa ZA ijedan
glas PROTIV) donijela sljedeéi :



1

o

ZAKLJUCAK

Prihvata se Misljene Pravobranilaitva Grada Sarajeva broj: 02-08-M-32/24 od
16.04.2024. godine i broj: 02-08-M-33/24 od 16.04.2024. godine dato kroz Zapisnik o
radu stru¢nog kolegija Pravobranilastva Grada Sarajevo, a u vezi sa davanjem misljenja
na prijedlog ugovora o zakupu poslovnog prostora izmedu Grada Sarajeva kao
Zakupodavca i Nebojse Joksimoviéa kao Zakupoprimca, kao i na prijedlog ugovora o
zakupu garaze izmedu Grada Sarajeva kao Zakupodavea i Aide Popovi¢ kao

Zakupoprimca.

Upucuju se Administrativnoj komisiji Gradskog vijeéa Grada Sarajeva na odluc¢ivanje
Anex-i sa¢injenih ugovora o dodjeli u zakup garaze u ulici Dejzina Bikica broj 2D i
Ugovora o dodjeli u zakup poslovnog prostora u ulici Dejzina Biki¢a broj 4 —ulaz 2, u
skladu sa Misljenjem Pravobranilastva Grada Sarajevo.

Predsjedavajuéi Komisije za dodjelu u zakup
poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajeva

Toni Vukadin, s.r.



Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton Sarajevo

Grad Sarajevo
PRAVOBRANILASTVO

Grad Sarajevo
City of Sarajevo

o

Broj: 02-08-M-33/24
Sarajevo, 16.04.2024. godine

SLUZBA ZA URBANO PLANIRANIJE, INVESTICIJE,
STAMBENE I KOMUNALNE POSLOVE
-ovdje-

PREDMET: Obavijest povodom Zahtjeva za davanje misljenja na prijedlog Ugovora o
zakupu poslovnog prostora;

Veza — Va3 Zahtjev 09-04-2827/24 od 1 9.03.2024. podine i Dopuna Zahtjeva
09-04-3001/24 od 25.03.2024. godine

Pravobranilastvo Grada Sarajevo je dana 19.3.2024. godine zaprimilo Zahtjev za davanje
misljenja na prijedlog Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji bi se trebao zakljuciti sa
zakupoprimcem Popovié Aidom kao i dopunu zahtjeva sa relevantnom dokumentacijom u
prilogu.

Povodom dostavljenog zahtjeva Pravobranilastvo Grada Sarajeva je odrzalo sjednicu stru¢nog
kolegija na kojem je razmatralo pravnu prirodu dostavljenog zahtjeva te je na istoj usaglasilo

stru¢ne stavove.

U prilogu Vam dostavljamo Zapisnik o radu struénog kolegija Pravobranilastva Grada Sarajeva
od 08.04.2024. godine.

DOSTAVITI: “ZAMJENIK PRAVOBRANIOCA
B ] J % GRADA SARAJEVQ

- Naslovw) / : e
- U spis f 1¢

T————

Adresa: Hamdije Kresevljakoviéa 3
71 000 Sarajevo

Tel.:  +38733 206 440

Fax: 438733206 440

Email: pravobranilastvo@sarajevo.ba

Web:  www.sarajevo.ba
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Bosna i1 Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton Sarajevo

Grad Sarajevo
PRAVOBRANILASTVO

Grad Sarajevo
City of Sarajevo

ZAPISNIK O RADU STRUCNOG KOLEGIJA
PRAVOBRANILASTVA GRADA SARAJEVO

Shodno Odluci o obrazovanju struénog kolegija broj: 01-08-Gp-32/24 od 01.04.2024. godine
zakazan je Stru¢ni kolegij Pravobraniladtva Grada Sarajevo koji se odrzava dana 02.04.2024.
godine u 13,00 sati i nastavak istog dana 08.04.2024. godine u 11,00 sati.

Struénom kolegiju prisustvuju:
- Admir Jusufbegovié — pravobranilac
- Sanjin Smajlovi¢ — zamjenik pravobranioca
- Besim Musakadi¢ - zamjenik pravobranioca
- Erva Tahirovi¢ — struéni savjetnik u pravobranila$tvu — zapisni¢ar

Dnevni red struénog kolegija:

1. Razmatranje Zahtjeva zamjenika pravobranioca Besima Musakadi¢ upucen e-mail-om od
01.04.2024. godine za zauzimanja zajedni¢kog stava u pogledu davanja pravnog misljenja
u predmetima sa kojima je u radu zaduZen (02-08-M-32/24 Ugovor o zakupu garaze
Neboj$a Joksmimovi¢ i 02-08-M-32/24 Ugovor o zakupu poslovnog prostora Aida
Popovic), odnosno zauzimanje zajedni¢kog stava, shodno odredbama Zakona o
Pravobranilastvu, u pogledu da li je Grad Sarajevo postupio u skladu sa svojom Odlukom
o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajeva broj: 01-GV-02-678/23 od
26.04.2023. godine prilikom sacinj avanja prijedloga Ugovora o zakupu koji su dostavljeni
na davanje misljenja.

Zamjenik pravobranioca Besim Musakadi¢ Je ukratko izloZio predmetnu problematiku i
upoznao prisutne sa sadrzajem spisa broj: 02-08-M-32/24 i 02-08-M-32/24, kao i sa dodatnom
dokumentacijom koja se naknadno pribavila od strane SluZbe za urbano planiranje, investicije,
stambene i komunalne poslove i Sluzbe za finansije. Nakon elaboracije uslijedilo je aktivno
ucedce prisutnih u raspravi.

Analizirali su se dostavljeni prijedlozi Ugovora o zakupu, kao i pribavljena dokumentacija u
odnosu na odredbe trenutno vazeée Odluke o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i prostorija
Grada Sarajeva broj: 01-GV-02-678/23 od 26.04.2023. godine, Zakon o preuzimanju,
izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija (,,Sluzbene novine KS¥
br.: 14/97, 29/09, 40/15 i 32/ 19), kao i u odnosu na dosada ustanovljenu i zauzetu sudsku

praksu.

Nakon diskusije Stru¢ni kolegij Pravobranilastva Grada Sarajevo, shodno ovlastenjima iz
Zakona o pravobranilaitvu i Odluke o osnivanju Pravobranilaitva Grada Sarajevo, a

- uvazavajuéi nadleznost u poslovima pravne zastite imovine i imovinskih interesa Grada, je

zauzeo sljedece stavove u vezi konkretne pravne problematike:

1. Da, uvazavajuéi kompletnu situaciju i postupak oko ranije zakljudenih Ugovora o
zakupa sa zakupcima Nebojsa Joksimovié i Aida Popovi¢ iz 2021. godine, uzimajuéi u
obzir ¢injenicu da su zakupci neometano i poslije vremena na koji su ugovori bili

Adresa: Hamdije Kresevljakovica 3 '
71 000 Sarajevo SV /
Tel:  +38733 206 440 RIS
Fax: 387 33 206 440 E f;{
Email: pravobranilastvo@sarajevo.ba Domts: ;
Web:  www sarajevo.ba




zakljuCeni, nastavili da koriste predmetne prostore, a Grad Sarajevo se tome
blagovremeno nije protivio, postojeci ugovori iz 2021. godine se smatraju precutno
obnovljenim na neodredeno vrijeme.

2. Da Komisija za dodjelu u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajevo za
mandatni period Gradskog vijeéa Grada Sarajevo broj: 01-GV-02-985/23 od
26.06.2023. godine nije blagovremeno i dosljedno, shodno odredbama Odluke o dodjeli
u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajeva, provela proceduru dodjele u
zakup odnosno proceduru produZenja ili raskida postojec¢ih Ugovora o zakupu iz 2021.
godine.

3. UvaZavajuéi da, iz dostavljene dokumentacije i rada Komisije za dodjelu u zakup
poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajevo, kao i rada Administrativne komisije
Gradskog vijeéa Grada Sarajevo, je vidljivo da se Zelilo pristupiti promjeni bitnih
uslova ugovora, odnosno da zakupnina definisana Ugovorima iz 2021, godine se

poveca, sugeriSemo da se dosljedno primjene odredbe Odluke o dodjeli u zakup

odnosima u pogledu satinjavanja anexa pravnih poslova u pogledu promjene i novog
definisanja bitnih uslova postoje¢ih Ugovora iz 2021. godine, a koji su sukladno
navodima tacke 1. ovog Zapisnika pre¢utno obnovljeni na neodredeno vrijeme.

Stru¢ni kolegij zavrsen dana 08.04.2024. godine u 11,30 sati.

Admir Jysufbegavi¢ — pravobrapilac
& AS v, A

/ / / /
Sanjin Smajloti¢ — éam_f_qni}(  pravobranioca

T ’ e ——— e,

Besim Musakadi¢ - zamjenik pravobranioca

e ' »
NPT Y e 3
L VR LA Ly

Erva Tahirovi¢ — stru¢ni savjetnik u pravobranilagtvy

————



UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Zakljucen u Sarajevu izmedu:

1. Grad Sarajevo, Hamdije Kre3evljakoviéa br. 3, Sarajevo, zastupan od strane
gradonacelnice prof. dr. Benjamine Karié¢ (u daljnjem tekstu: Zakupodavac) i

2. Aida Popovi¢, Dejzina Bikié¢a br. 4B, 71000 Sarajevo, kao zakupoprimac (u
daljnjem tekstu: Zakupoprimac)

I PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet ugovora je zakup poslovnog prostora u ulici Dejzina Bikica br. 4, u objektu
»P6“ ulaz 2, u Sarajevu, povrsine 22,03 m2, na period od 24 (slovima: dvadesetCetiri)
mjeseca, namjenjen za uredske prostorije i odlaganje arhivske grade, pod uslovima koji
se utvrduju ovim ugovorom i Zaklju¢kom Administrativne komisije Grada Sarajeva broj
04-GV-04-333-3/24 od 22.02.2024. godine.

II CIJENA I USLOVI PLACANJA

Clan 2.
Na ime zakupnine Zakupoprimac se obavezuje Zakupodavcu plaéati mjesecnu zakupninu
u visini 132,18 KM (slovima: stotridestdvije KM/ osamnaest feninga).
Zakupoprimac je duZan iznos iz stava (1) ovog ¢lana placati do petog u mjesecu za tekugi
mjesec na rafun Zakupodavca broj: 1411960000000698 otvoren kod Bosnia Bank
International bank d.d. Sarajevo, s naznakom "zakupnina za poslovni prostor",

Clan 3.
Redovni tro§kovi koji nastanu u periodu trajanja ugovora o zakupu padaju na teret
zakupca.

IIT PRAVA 1 OBAVEZE ZAKUPODAVCA

Clan 4.

Zakupodavac je duZan Zakupoprimacu predati poslovni prostor u stanju potrebnom za
redovnu i svakodnevnu upotrebu iste.

Zakupodavac je duZzan upoznati Zakupoprimac o svim eventualnim nedostatcima
poslovnog prostora u momentu zakljuéenja ugovora, a ukoliko to ne ucini, Zakupac ima
pravo na jednostrani raskid ugovora i naknadu tete.

O svakom nedostatku, koji nastane tokom trajanja ovog ugovora, Zakupoprimac je duZan,
bez odlaganja, pismeno ili na drugi odgovarajuéi nadin, nedvosmisleno obavjestiti
Zakupodavca. U slu¢aju neposredne, nepredvidene opasnosti, koja u toku trajanja zakupa
moZe zaprijetiti poslovnom prostoru, a ukoliko je Zakupoprimac istih svjestan, on je



duzan o tome obavijestiti Zakupodavca, da bi ovaj mogao poduzeti odredene preventivne
mjere.

Zakupodavac ima pravo ulaska u prostorije zbog uvida u stanje poslovnog prostora i u
skladu sa kuénim redom i dogovorom sa Zakupoprimac.

Clan 5.
Zakupodavac ima pravo na jednostrani raskid ugovora, pod uslovom da to najavi 30
(trideset) dana unaprijed, i to nakon pismene opomene, u sljede¢im slu¢ajevima:
a) da Zakupoprimac koristi poslovni prostor za namjenu koja nije utvrdena
ugovorom o zakupu;
b) da Zakupoprimac u koristenju poslovnog prostora ne postupa s paznjom dobrog
privrednika odnosno dobrog domagina;
¢) da Zakupoprimac vise od 2 (dva) mjeseca ne vrsi placanje ugovorene zakupnine;
d) da je Zakupoprimac, bez saglasnosti Zakupodavca izdao u podzakup dio ili
ukupne prostorije.
U ovim slu¢ajevima Zakupodavac ima pravo na naknadu $tete po navedenom osnovu.

IV PRAVA 1 OBAVEZE ZAKUPOPRIMAC

: Clan 6.
Troskovi sitnih popravki izazvani redovnom upotrebom stvari i troskovi same upotrebe

stvari padaju na teret Zakupca.

Clan 7.
Zakupoprimac se obavezuje da ée poslovni prostor koja je predmet ugovora koristiti u
skladu sa njenom namjenom.
Pored toga, Zakupoprimac se obvezuje na sljedede:

a) da bez saglasnosti Zakupodavca neée vriiti znadajnije preinake i prepravke
poslovnog prostora koja je predmet ugovora, u protivnom zakupodavac ima pravo
zahtjevati vracanje u prijadnje stanje, bez prava naknade za izvriene izmjene, i
jednostrano raskinuti ugovor, postujuéi otkazni rok od 30 (trideset) dana.

b) da ¢e najkasnije 30 (trideset) dana prije prestanka potrebe koriStenja poslovnog
prostora koja je predmet ovog ugovora, o istom obavijestiti Zakupodavca.

Clan 8.
Ukoliko je Zakupoprimac, uz saglasnost Zakupodavca, izvr$io radove koji su doveli do
povecanja vrijednosti prostorija, Zakupac ima pravo na naknadu uloZenih novéanih

sredstava.

V PRESTANAK UGOVORA

Clan 9.

Ugovorne strane saglasne su da ovaj ugovor prestaje:
a) protekom perioda na koji je zakljuden, pod uslovom da ne dode do automatskog

produZenja ugovora,



b) ukoliko Zakupoprimac vise od 2 (dva) mijeseca ne vrsi placanje ugovorene
zakupnine i to nakon pismene opomene,
¢) ukoliko Zakupoprimac koristi prostorije suprotno ugovoru,
d) jednostranim raskidom ugovora u skladu sa odredbama istog.
Otkaz ugovora, iz razloga propisanih tatkama b), c), i d) ovog ¢&lana, se daje suprotnoj
ugovornoj strani u pismenoj formi uz postovanje otkaznog roka od 30 (trideset) dana.

VI ZAVRSNE ODREDBE

Clan 10.
Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja ugovornih strana.

Clan 11.
Ovaj ugovor bit ¢e automatski produzen za isti vremenski period ukoliko ni jedna od
ugovornih strana ne otkaze produZenje u roku od 30 (trideset) dana prije isteka ugovora.

Clan 12.
Sve eventualne sporove koji nastanu tokom realizacije ovog Ugovora, ugovorne strane ce
nastojati rijesiti sporazumno, a u suprotnom ugovaraju nadleznost suda u Sarajevu.

Clan 13.
Sve eventualne izmjene ili dopune ovog Ugovora vrie se sainjavanjem Anexa ugovora.

Clan 14.
Na sva pitanja koja nisu regulisana odredbama ovog Ugovora primjenjuju se odredbe
Zakona o obligacionim odnosima.

Clan 15.
Ovaj Ugovor sadinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana

zadrzava po 2 (dva).

ZA ZAKUPOPRIMCA ZA GRAD SéRAJEVO
GRADONACELNICA
Aida Popovi¢ Prof. dr. Benjamina Kari¢
Broj: Broj:

Datum: Datum:




Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton Sarajevo

Grad Sarajevo
PRAVOBRANILASTVO

Grad Sarajevo
City of Sarajevo

o

Broj: 02-08-M-32/24
Sarajevo, 16.04.2024. godine

SLUZBA ZA URBANO PLANIRANJE, INVESTICIJE,
STAMBENE I KOMUNALNE POSLOVE
-ovdje-

PREDMET: Obavijest povodom Zahtjeva za davanje misljenja na prijedlog Ugovora o
zakupu garaze;

Veza — Vas Zahtjev (09-04-282 1/24 0d 19.03.2024. godine i Dopuna Zahtjeva
09-04-3001/24 od 25.03.2024. godine

Pravobranilaitvo Grada Sarajevo je dana 19.3.2024. godine zaprimilo Zahtjev za davanje
misljenja na prijedlog Ugovora o zakupu garaze koji bi se trebao zakljuciti sa zakupoprimcem
Joksimovi¢ Nebojsom kao i dopunu zahtjeva sa relevantnom dokumentacijom u prilogu.

Povodom dostavljenog zahtjeva Pravobranilastvo Grada Sarajeva je odrzalo sjednicu struénog
kolegija na kojem je razmatralo pravnu prirodu dostavljenog zahtjeva te je na istoj usaglasilo
struCne stavove.

U prilogu Vam dostavljamo Zapisnik o radu stru¢nog kolegija Pravobranilastva Grada Sarajeva
od 08.04.2024. godine.

DOSTAVITI: o, ZAMJENIK PRAVOBRANIOCA

| GRADA SARAJEVO
=Naslovu / R

- U spis

@

Adresa: Hamdije Kresevljakoviéa 3
71 000 Sarajevo

Tel.:  +38733 206 440

Fax:  +387 33 206 440

Email: pravobranilastvo(@sarajevo.ba

Web:  www .sarajevo.ba




o £ Bosna 1 Hercegovina
Grad Sarajevo Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton Sarajevo

es—=w City of Sarajevo
y : Grad Savrajevo
PRAVOBRANILASTVO

ZAPISNIK O RADU STRUCNOG KOLEGIJA
PRAVOBRANILASTVA GRADA SARAJEVO

Shodno Odluci o obrazovanju stru¢nog kolegija broj: 01-08-Gp-32/24 od 01.04.2024. godine
zakazan je Stru¢ni kolegij Pravobranilaitva Grada Sarajevo koji se odrzava dana 02.04.2024.
godine u 13,00 sati i nastavak istog dana 08.04.2024. godine u 11,00 sati.

Stru¢nom kolegiju prisustvuju:
- Admir Jusufbegovi¢ — pravobranilac
- Sanjin Smajlovi¢ — zamjenik pravobranioca
- Besim Musakadi¢ - zamjenik pravobranioca
- Erva Tahirovi¢ — stru¢ni savjetnik u pravobranila$tvu — zapisni¢ar

Dnevni red stru¢nog kolegija:
1. Razmatranje Zahtjeva zamjenika pravobranioca Besima Musakadi¢ upucen e-mail-om od

01.04.2024. godine za zauzimanja zajednic¢kog stava u pogledu davanja pravnog misljenja
u predmetima sa kojima je u radu zaduZen (02-08-M-32/24 Ugovor o zakupu garaze
NebojSa Joksmimovi¢ i 02-08-M-32/24 Ugovor o zakupu poslovnog prostora Aida
Popovi¢), odnosno zauzimanje zajednickog stava, shodno odredbama Zakona o
Pravobranilastvu, u pogledu da li je Grad Sarajevo postupio u skladu sa svojom Odlukom
o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajeva broj: 01-GV-02-678/23 od
26.04.2023. godine prilikom sa¢injavanja prijedloga Ugovora o zakupu koji su dostavljeni

na davanje misljenja.

Zamjenik pravobranioca Besim Musakadi¢ je ukratko izloZio predmetnu problematiku i
upoznao prisutne sa sadrzajem spisa broj: 02-08-M-32/24 i 02-08-M-32/24, kao i sa dodatnom
dokumentacijom koja se naknadno pribavila od strane SluZbe za urbano planiranje, investicije,
stambene i komunalne poslove i Sluzbe za finansije. Nakon elaboracije uslijedilo je aktivno
ucesCe prisutnih u raspravi.

Analizirali su se dostavljeni prijedlozi Ugovora o zakupu, kao i pribavljena dokumentacija u
odnosu na odredbe trenutno vazeée Odluke o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i prostorija
Grada Sarajeva broj: 01-GV-02-678/23 od 26.04.2023. godine, Zakon o preuzimanju,
izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija (,,SluZbene novine K8,
br.: 14/97, 29/09, 40/15 i 32/ 19), kao i u odnosu na dosada ustanovljenu i zauzetu sudsku

praksu.

Nakon diskusije Struéni kolegij Pravobranilastva Grada Sarajevo, shodno ovlaStenjima iz

Zakona o pravobranilaitvu i Odluke o osnivanju Pravobranilastva Grada Sarajevo, a

+ uvaZavajuci nadleznost u poslovima pravne zagtite imovine i imovinskih interesa Grada, je
zauzeo sljededée stavove u vez konkretne pravne problematike:

1. Da, uvazavaju¢i kompletnu situaciju i postupak oko ranije zakljuéenih Ugovora o

zakupa sa zakupcima Nebojsa Joksimovié i Aida Popovi¢ iz 2021. godine, uzimajuéi u

obzir €injenicu da su zakupci neometano i poslije vremena na koji su ugovori bili

Adresa: Hamdije Krcécvljakoviéa 3

71 000 Sarajevo Lemsds, ) /
Tel.:  +38733 206 440 T R@
Fax:  +387 33 206 440 RO ¥t/
Email: pravobranilastvo(@sarajevo. ba oy 8&1,

Web:  www sarajevo.ba



zakljuceni, nastavili da koriste predmetne prostore, a Grad Sarajevo se tome
blagovremeno nije protivio, postojeéi ugovori iz 2021 godine se smatraju precutno
obnovljenim na neodredeno vrijeme.

2. Da Komisija za dodjelu u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajevo za
mandatni period Gradskog vijeca Grada Sarajevo broj: 01-GV-02-985/23 od
26.06.2023. godine nije blagovremeno i dosljedno, shodno odredbama Odluke o dodjeli
u zakup poslovnih zgrada j prostorija Grada Sarajeva, provela procedury dodjele u
zakup odnosno proceduru produZenja ili raskida postoje¢ih Ugovora o zakupu iz 2021,
godine.

3. Uvazavajuéi da, iz dostavljene dokumentacije i rada Komisije za dodjelu u zakup
poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajevo, kao i rada Administrativne komisije
Gradskog vije¢a Grada Sarajevo, je vidljivo da se zelilo pristupiti promjeni bitnih
uslova ugovora, odnosno da zakupnina definisana Ugovorima iz 2021. godine se
poveca, sugeriSemo da se dosljedno primjene odredbe Odlyke o dodjeli u zakup

poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajeva, Zakona o preuzimanju, izmjenama j

odnosima u pogledu sacinjavanja anexa pravnih poslova u pogledu promjene i novog
definisanja bitnih uslova postojecih Ugovora iz 2021. godine, a koji su sukladno
navodima tacke 1. ovog Zapisnika precutno obnovljeni na neodredeno vrijeme.

Stru¢ni kolegij zavrien dana 08.04.2024. godine u 11,30 sati.

Sanjin SmajloVi¢ — fam
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Erva Tahirovi¢ — struéni savjetnik u pravobranilagtvy



UGOVOR O ZAKUPU GARAZE

Zakljucen u Sarajevu izmedu:

1. Grad Sarajevo, Hamdije Kresevljakoviéa br. 3, Sarajevo, zastupan od strane
gradonacelnice prof. dr. Benjamine Kari¢ (u daljnjem tekstu: Zakupodavac) i

2. Nebojsa Joksimovié, Dejzina Bikica br. 2d, 71000 Sarajevo, kontakt telefon
+38761148843, kao zakupoprimac (u daljnjem tekstu: ZaKkupoprimac)

I PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet ugovora je zakup garaze broj 19. u ulici Dejzina Bikica 2d, u objektu ,,P5%, ulaz
4, u Sarajevu, povrsine 37,92 m2, na period od 24 (slovima; dvadesetéetiri) mjeseca, pod
uslovima koji se utvrduju ovim ugovorom i Zaklju¢kom Administrativne komisije Grada
Sarajeva broj 04-GV-04-333-2/24 od 22.02.2024. godine{* "

I CIJENA 1 USLOVI PLACANJA

Clan 2.

Na ime zakupnine Zakupoprimac se obavezuje Zakupodavcu pladati mjeseénu zakupninu
u visini 106,17 KM (slovima: stotinusest KM/ sedamnaest feninga).

Zakupoprimac ¢e kompletan iznos za 24 mjeseca u iznosu od 2.548,08 KM (slovima:
dvijehiljadepetstotinacetrdesetosam KM / osam feninga) uplatiti jednokratno u roku od
I5 dana od potpisa ovog ugovora na raun Zakupodavca na radun broj:
1411960000000698 otvoren kod Bosnia Bank International bank d.d. Sarajevo, s
naznakom "zakupnina za garazu".

Clan 3.
Redovni troskovi koji nastanu u periodu trajanja ugovora o zakupu padaju na teret
zakupca.

III PRAVA 1 OBAVEZE ZAKUPODAVCA

Clan 4.

Zakupodavac je duzan Zakupoprimacu predati garazu u stanju potrebnom za redovnu i
svakodnevnu upotrebu iste.

Zakupodavac je duzan upoznati Zakupoprimaca o svim eventualnim nedostatcima garaze
u momentu zakljuenja ugovora, a ukoliko to ne u¢ini, Zakupoprimaca ima pravo na
Jednostrani raskid ugovora i naknadu &tete.

O svakom nedostatku, koji nastane tokom trajanja ovog ugovora, Zakupoprimac je duzan,
bez odlaganja, pismeno ili na drugi odgovarajuéi nagin, nedvosmisleno obavjestiti
Zakupodavca. U sluéaju neposredne, nepredvidene opasnosti, koja u toku trajanja zakupa



moze zaprijetiti garaZi, a ukoliko Jje Zakupoprimac istih svjestan, on je duZan o tome
obavijestiti Zakupodavca, da bi ovaj mogao poduzeti odredene preventivne mjere,
Zakupodavac ima pravo ulaska u prostorije zbog uvida u stanje garaze i u skladu sa
kuc¢nim redom i dogovorom sa Zakupoprimac.

Clan 5.
Zakupodavac ima pravo na jednostrani raskid ugovora, pod uslovom da to najavi 30
(trideset) dana unaprijed, i to nakon pismene opomene, u sljede¢im sluéajevima:
a) da Zakupoprimac koristi garazu za namjenu koja nije utvrdena ugovorom o
zakupu;
b) da Zakupoprimac u koristenju garaze ne postupa s paznjom dobrog privrednika

odnosno dobrog domacina:
c) da Zakupoprimac vise od 2 (dva) mjeseca ne vrsi placanje ugovorene zakupnine;
d) da je Zakupoprimac, bez saglasnosti Zakupodavca izdao u podzakup dio ili

ukupne prostorije.
U ovim slu¢ajevima Zakupodavac ima pravo na naknadu Stete po navedenom osnovu.

IV PRAVA I OBAVEZE ZAKUPOPRIMAC

Clan 6.
Troskovi sitnih popravki izazvani redovnom upotrebom stvari i trogkovi same upotrebe

stvari padaju na teret Zakupoprimaca.

Clan 7.
Zakupoprimac se obavezuje da ¢e garaZu koja je predmet ugovora koristiti u skladu sa
njenom namjenom.
Pored toga, Zakupoprimac se obvezuje na sljedece:
a) da bez saglasnosti Zakupodavca neée vriti znacajnije preinake i prepravke garaze
koja je predmet ugovora, u protivnom zakupodavac ima pravo zahtjevati vradanje
u prijaSnje stanje, bez prava naknade za izvréene izmjene, i jednostrano raskinuti
ugovor, postujuéi otkazni rok od 30 (trideset) dana.
b) da ¢e najkasnije 30 (trideset) dana prije prestanka potrebe koriitenja garaze koja
je predmet ovog ugovora, o istom obavijestiti Zakupodavca.

Clan 8.
Ukoliko je Zakupoprimac, uz saglasnost Zakupodavca, izvrsio radove koji su doveli do
povecanja vrijednosti prostorija, Zakupoprimaca ima pravo na naknadu ulozenih

novcanih sredstava.

V PRESTANAK UGOVORA

Clan 9.

Ugovorne strane saglasne su da 0vaj ugovor prestaje:
a) protekom perioda na koji je zaklju¢en, pod uslovom da ne dode do automatskog

produZenja ugovora,



b) ukoliko Zakupoprimac vise od 2 (dva) mjeseca ne vrdi placanje ugovorene
zakupnine i to nakon pismene opomene,
¢) ukoliko Zakupoprimac koristi prostorije suprotno ugovoru,
d) jednostranim raskidom ugovora u skladu sa odredbama istog.
Otkaz ugovora, iz razloga propisanih tatkama b), c), i d) ovog ¢lana, se daje suprotnoj
ugovornoj strani u pismenoj formi uz postovanje otkaznog roka od 30 (trideset) dana.

V1 ZAVRSNE ODREDBE

Clan 10.
Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja ugovornih strana.

Clan 11.
Ovaj ugovor bit ¢e automatski produzen za isti vremenski period ukoliko ni jedna od
ugovornih strana ne otkaZe produZenje u roku od 30 (trideset) dana prije isteka ugovora.

Clan 12.
Sve eventualne sporove koji nastanu tokom realizacije ovog Ugovora, ugovorne strane ¢e
nastojati rijesiti sporazumno, a u suprotnom ugovaraju nadleZnost suda u Sarajevu.

Clan 13.
Sve eventualne izmjene ili dopune ovog Ugovora vrie se saCinjavanjem Anexa ugovora.

Clan 14.
Na sva pitanja koja nisu regulisana odredbama ovog Ugovora primjenjuju se odredbe
Zakona o obligacionim odnosima.

Clan 15.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 4 (Eetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana
zadrZava po 2 (dva).

ZA ZAKUPOPRIMCA ZA GRAD SARAJEVO
GRADONACELNICA
NEBOJSA JOKSIMOVIC Prof. dr. Benjamina Kari¢
Broj: Broj:

Datum: Datum: -




. Bosna i Hercegovina

Ty Grad Sarajevo Federacija Bosne i Hercegovine
City of Sarajevo Kanton Sarajevo
w ’ . Grad Sarajevo

GRADSKA UPRAVA
Sluzba za urbano planiranje, investicijske, stambene i komunalne poslove

Broj:  09-04-3548/24
Datum: 16.04.2024.g0d.

Strucna sluzba za poslove kabineta i poslove Gradske uprave

PREDMET: Dostava Misljenja Pravobranilastva — zakupi poslovnih prostorija i
garaza, dostavlja se;

Postovana,

Dostavljamo Vam Misljenja Pravobranilastva na Ugovore vezana za zakupi poslovog prostora
1 garaZe, sa Aidom Popovi¢ i Nebojsom Joksimovié na dalje postupanje.

S postovanjem,

- Pomagd ica gr
Merima %d 1
Prilog:

- Misljenja Pravobranilastva 02-08-M-32/24
- Misljenja Pravobranilastva 02-08-M-33/24

Dostaviti:
-naslovu
- a/a

Adresa: Hamdije Kredevljakovida3
71 000 Sarajevo

Tel.:  +38733 407 443 Rl
Fax:  +38733 208 341 Ehd)
Email: grad@sarajevo.ba “ E\‘g‘, J

Web:  www.sarajevo.ba



