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Na osnovu &lana 22. i ¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima (,,SluZbene novine Federacije BiH®, br.
66/13, 100/13 i 32/19 — Odluka Ustavnog suda), u skladu sa odredbama Zakona o preuzimanju
Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija (,,SluZbene novine
Kantona Sarajevo®, broj 14/97, 25/09, 40/15 i 32/19), te na osnovu ¢lana 13. Zakona o principima
lokalne samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine (,,SluZzbene novine Federacije BiH®, br. 49/06
i 51/09) i ¢lana 31. stav (1) tatka b) i ¢lana 76. stav (2) Statuta Grada Sarajeva (,,Sluzbene novine
Kantona Sarajevo“, broj 07/23), Gradsko vijee Grada Sarajeva, na 27. sjednici odrZanoj dana
__._.2023. godine, donijelo je

(Prijedlog)

ODLUKU
O DODJELI U ZAKUP POSLOVNIH ZGRADA I PROSTORIJA
GRADA SARAJEVA

DIO PRVI - OPCI DIO
POGLAVLJE I - UVODNE ODREDBE

Clan 1.
(Predmet odluke)

(1) Odlukom o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajeva (u daljnjem tekstu:
Odluka) ureduju se postupak i na¢in davanja u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajeva
(u daljnjem tekstu: poslovnih prostorija), zakljudenje, trajanje i prestanak ugovora o zakupu,
visina i nadin plaéanja zakupnine, prava i obaveze ugovornih strana, kao i ostala pitanja iz odnosa
zakupa poslovnih prostorija na kojima pravo vlasni§tva, raspolaganja, koristenja ili upravljanja
ima Grad Sarajevo (u daljnjem tekstu Grad).

(2) Odredbe ove odluke odnose se i na zakup garaza.

Clan 2.
(Definicija)
Poslovna prostorija u smislu ove odluke je: poslovna zgrada, poslovna prostorija i garaza, sa
znadenjem koje im propisuje Zakon o preuzimanju Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
zakupu poslovnih zgrada i prostorija (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, br. 14/97, 25/09, 40/15 i
32/19).

Clan 3.
(Davanje u zakup i koriStenje poslovnog prostora)

(1) Poslovni prostor daje se u zakup za obavljanje poslovne djelatnosti pravnih i fizi¢kih lica, drzavnih
organa i organizacija, politi¢kih stranaka, udruZenja gradana i samostalnih privrednika.

(2) Poslovni prostor se koristi na osnovu ugovora o zakupu koji se zaklju¢uju u skladu sa zakonom i
odredbama ove odluke.

(3) Izmjene postojeéeg ugovora o zakupu, kao i ostala prava i obaveze ugovorih strana, do
zakljuéenja novog ugovora, reguli$u se aneksom ugovora o zakupu.

Clan 4.
(Zakupnina za koriStenje poslovnog prostora)
Zakupnina za kori$tenje poslovnog prostora pla¢a se u skladu sa odredbama ove odluke.



Clan 5.
(Administrativno-tehnicki i pravni poslovi)

Administrativno-tehni¢ke, pravne i druge poslovi vezane za davanje, zasnivanje, trajanje i prestanak
zakupa poslovnih prostorija, poslovi evidencije, nadzora i kontrole koriStenja poslovnih prostorija,
vr$i Gradska sluZba za urbano planiranje, investicije, stambene i komunalne poslove (u daljnjem
tekstu: Sluzba).

DIO DRUGI - POSEBAN DIO
POGLAVLJE II - POSTUPAK I NACIN DODJELE U ZAKUP POSLOVNIH PROSTORIJA

Clan 6.
(Nacin dodjele u zakup)

(1) Poslovne prostorije i garaze iz ¢lana 1. Odluke dodjeljuju se u zakup putem javnog oglasa, i
to provodenjem postupka prikupljanja pismenih prijava u zatvorenim kovertama i
neposrednom pogodbom po osnovu prava prvenstva na na¢in utvrden ovom odlukom.

(2) Zakupcu koji ve¢ ima u zakupu poslovnu prostoriju ili garazu Grada, a koji ima dospjele
neizmirene zakupnine, ne mogu se dodijeliti u zakup poslovne prostorije i garaZze Grada, niti
razmatrati zahtjevi zakupca iz zakupnog odnosa.

(3) U slugaju da postupak javnog oglasa ne uspije (nijedna ponuda nije dostavljena u odredenom
krajnjem roku, nijedna ponuda nije kvalificirana za odabir, nijedna od primljenih ponuda nije
prihvatljiva, jer sadrzi ponudenu zakupninu nizu od podetne ili zbog razloga iz ¢lana 11.
Odluke), postupak javnog oglasa ¢e se ponoviti.

Clan 7.
(Odluka o dodjeli u zakup)
Postupak dodjele u zakup poslovnih prostorija i garaZza provodi Komisija za dodjelu u zakup
poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajeva (u daljnjem tekstu: Komisija) koju imenuje Gradsko
vijeée Grada Sarajeva na prijedlog Administrativne komisije Gradskog vije¢a Grada Sarajeva.

Clan 8.
(Komisija)
(1) Komisija iz ¢lana 7. ove odluke broji ukupno 5 (pet) €lanova, od kojih je jedan predsjednik
Komisije i jedan zamjenik predsjednika.
(2) Komisiju ¢ine tri drZzavna sluZbenika koji se imenuju na prijedlog gradonacelnice Grada
Sarajeva i dva ¢lana predstavnika Gradskog vije¢a Grada Sarajeva.
(3) Mandat ¢lanova Komisije traje koliko i mandat Gradskog vijeca koje ih je imenovalo.
(4) Komisija vodi zapisnik o svom radu prilikom otvaranja i razmatranja ponuda.
(5) Clanovi Komisije su odgovorni za svoj rad Gradskom vijecu Grada Sarajeva.
(6) Clanovi Komisije nemaju pravo na naknadu za svoj rad u Komisiji.

Clan 9.
(ZaduZenje Komisije)
Komisija je zaduZena da:
a) pripremi tekst javnog oglasa za dodjelu u zakup poslovnih prostora u skladu sa zakonom
i ovom odlukom;
b) provede postupak otvaranja pristiglih ponuda;
c) razmotri pristigle ponude;



d) razmotri zahtjeve za dodjelu u zakup poslovnih prostorija i garaZa neposrednom
pogodbom po osnovu prava prvenstva,
e) sadini zapisnik o ocjeni prijava i rezultata javnog oglasa.

Clan 10.
(Objava i sadrzaj javnog oglasa)

(1) Javni oglas za dodjelu u zakup poslovnih prostorija i garaZa (u daljnjem tekstu: javni oglas)
objavljuje gradonacelnik na prijedlog Komisije.

(2) Pravo u¢esca na javnom oglasu imaju pravna i fizi¢ka lica.

(3) Javni oglas iz prethodnog stava objavljuje se najmanje u jednom od dnevnih listova na
podruju Federacije Bosne i Hercegovine koji je odabran u zakonom propisanoj proceduri za
oglasavanje, na web stranici Grada Sarajeva i oglasnoj plo¢i Grada Sarajeva.

(4) Sadrzaj javnog oglasa priprema gradonadelnik na prijedlog Komisije u skladu sa zakonom i
ovom odlukom, a koji sadrzi:

a) lokaciju poslovne prostorije,

b) povrsinu poslovne prostorije,

c) namjene ili djelatnosti koje se mogu obavljati u poslovnoj prostoriji koja se dodjeljuje
u zakup,

d) podetnu cijenu zakupnine po m2,

e) vremenski period za koji se poslovna prostorija dodjeljuje u zakup,

f) kriterije za dodjelu poslovne prostorije sa potrebnim dokumentima koji se odnose na
na¢in bodovanja, potvrdu nadleZnog organa poreske uprave o izmirenim poreskim
obavezama, te dokaz o izmirenim ugovorenim i drugim obavezama prema Gradu,

g) rok za podno$enje prijava na javni oglas,

h) ostale uslove (stepen ostecenja i dr.),

i) mjesto i vrijeme javnog objavljivanja vrednovanih ponuda,

j) ostali uslovi koji se eventualno propiSu javnim oglasom.

(5) Namjena poslovnih prostorija u smislu stava (4) ovog ¢lana tatka c. utvrduje se u skladu sa
opéinskim odlukama kojima su utvrdeni rasporedi poslovnih djelatnosti na podru¢jima tih
op¢ina.

(6) Dodjela u zakup poslovnih prostorija putem javnog oglasa ne moZe se uslovljavati
ispunjenjem posebnog uslova — izmirenje duga ranijeg korisnika poslovnih prostorija koje su
predmet oglasavanja.

Clan 11.
(Sadrzaj prijave na javni oglas)

(1) Pismene prijave na javni oglas podnose se u zatvorenoj koverti sa Citko ispisanim imenom,
prezimenom i firmom, ako je ima, adresom i brojem telefona podnositelja prijave, te
naznakom Prijava na javni oglas za dodjelu u zakup poslovnog prostora.

(2) Koverta sa prijavom na javni oglas treba da sadrZi dvije koverte: jednu sa elementima
finansijske ponude, koja mora biti zatvorena, i drugu, takoder zatvorenu, sa svim ostalim
traZenim elementima iz javnog oglasa.

(3) Na koverti koja sadrzi finansijsku ponudu, treba da je &itko ispisano Finansijska ponuda, a na
drugoj koverti Dokumentacija propisana javnim oglasom. Na koverti je potrebno navesti
adresu poslovnog prostora na koji se prijava odnosi.

(4) U prijavi za javni oglas svi podaci moraju biti ¢itko popunjeni bez ispravki.

(5) Ponuda zakupnine po 1m? mora da glasi na cijelu ili pola nov¢ane jedinice valute Bosne i
Hercegovine.



(6) Prijave na javni oglas predaju se putem poste ili protokola Gradske uprave Grada Sarajeva.
Prijave na javni oglas koje se predaju putem protokola Grada Sarajeva, evidentiraju se u
skladu sa propisima o kancelarijskom poslovanju. Dan prijema na protokol i dan predaje
prijave na po$tu smatraju se danom podnoS§enja prijave na javni oglas.

(7) Nepotpune i neblagovremene prijave nece se uzeti u razmatranje.

Clan 12.
(Depozit za ponudu)
(1) Pravo udes¢a na javnom oglasu imaju pravna i fizi¢ka lica koja uplate 1.000,00 KM (jedna
hiljada KM) na ra¢un Grada Sarajeva, kao osiguranje za ozbiljnost ponude.
(2) Ponudadu ¢ija ponuda nije ocijenjena kao najpovoljnija, vra¢a se iznos iz stava (1) ovog ¢lan
na osnovu rje$enja gradonadelnika u roku od sedam dana od dana dono$enja odluke Komisije.
(3) Ponudacu &ija je ponuda ocijenjena kao najpovoljnija, iznos uplate osiguranja uracunat e se
u cijenu zakupnine, a u slu¢aju odustajanja od dodijeljenih u zakup poslovnih prostorija,
uplata osiguranja se ne vraca.

Clan 13.
(Ocjena ponuda)

(1) Otvaranje ponuda prispjelih na javni oglas vr§i Komisija koja o svom radu vodi zapisnik. U
zapisniku se konstatuje koliko je prijava pristiglo za pojedine poslovne zgrade i prostore, koje
prijave ispunjavaju uslove iz javnog oglasa i ove odluke, a koje ne ispunjavaju. Nakon toga
se pristupa utvrdivanju visine ponudene zakupnine za predmetni proslovni prostor.

(2) Nakon izvriene analize i ocjene svih kvalificiranih ponuda, saginjava se rang lista prijava.

Clan 14.
(Najpovoljnija ponuda)

(1) Visina ponudene zakupnine kod javnih oglasa je opredjeljujuéi faktor prilikom odlu¢ivanja o
dodjeli u zakup poslovne zgrade ili prostora.

(2) U sludaju da dva ili viSe ponudata ponude isti iznos zakupnine, cijeniti ¢e se i drugi dodatni
kriteriji:
a) Ako su dvije ili vie ponuda fizi¢kih lica jednake i utvrdene kao najpovoljnije, prednost
ima ponuda nezaposlenog lica, odnosno lica koje ima veéi broj nezaposlenih ¢lanova uze
porodice.
b) Ako su dvije ili vise ponuda pravnih lica jednake i utvrdene kao najpovoljnije, prednost
ima ponuda pravnog lica sa ve¢im brojem uposlenih radnika.
¢) U sludaju da su dvije ili viSe ponuda pravnih i fizi¢kih lica jednake i utvrdene kao
najpovoljnije, prednost ima ponuda fizickog lica koje je nezaposleno.
d) Izuzetno od odredbe prethodne tatke, u slucaju da je fizi¢ko lice zaposleno, prednost ima
pravno lice sa ve¢im brojem uposlenih radnika.

(3) Dodatni kriteriji iz stava (2) ovog ¢lana utvrdit ée se na osnovu pravno relevantne
dokumentacije koju ¢e ponudaéi sa istim iznosom zakupnine na poziv Komisije dostaviti u
odredenom roku.



Clan 15.
(DonoSenje odluke o dodjeli zakupa poslovnog prostora)

(1) Komisija ¢e konstatovati najpovoljniju ponudu najkasnije u roku od 15 (petnaest) dana od
dana otvaranja ponuda.

(2) Komisija saginjava zapisnik o ocjeni ponuda te isti dostavlja gradonacelniku Grada Sarajeva
radi pripreme prijedloga odluke o dodjeli u zakup poslovne prostorije i garaZe, a koja se
dostavlja Gradskom vije¢u Grada Sarajeva na razmatranje i donoSenje kona¢ne odluke.

(3) Nakon donos$enja odluke iz stava (2) ovog €lana, nadleZzna sluZba iz ¢lana 5. ove odluke
satinjava obavijest za ponuda¢e — uéesnike u postupku javnog oglasa.

(4) Obavijest o dodjeli u zakup poslovnog prostora, sa Odlukom o dodjeli u zakup poslovne
prostorije, dostavlja se svim ucesnicima javnog oglasa u roku od 5 (pet) dana.

Clan 16.
(Odustajanje od najpovoljnije ponude)

(1) Ukoliko u¢esnik javnog oglasa iz ¢lana 10. stav (2) ove odluke, ¢ija je ponuda utvrdena kao
najpovoljnija, odustane od ponude ili ne pristupi zaklju¢enju ugovora o zakupu u roku od 30
dana od dana dono$enja odluke Gradskog vije¢a Grada Sarajeva o dodjeli u zakup poslovnih
prostorija, gradonaCelnik predlaze Gradskom vijeéu Grada Sarajeva dodjelu u zakup
poslovnih prostorija ostalim ponudalima prema utvrdenom redoslijedu, a pod uslovima
najpovoljnije ponude.

(2) Ako se u skladu sa stavom (1) ovog ¢lana ne izvr$i dodjela u zakup poslovnih prostorija,
raspisuje se javni oglas.

Clan 17.
(Dodjela u zakup neposrednom pogodbom po osnovu prava prvenstva)
(1) Gradonagelnik moze predloZiti Gradskom vije¢u Grada Sarajeva, bez prethodno objavljenog
javnog oglasa, dodjelu u zakup poslovne prostorije neposrednom pogodbom po osnovu prava

prvenstva:

a) drzavnim, federalnim, kantonalnim, opéinskim organima uprave i upravnim
organizacijama; javnim ustanovama i javnim preduzecima ¢&iji je osniva¢ Grad Sarajevo;

b) nosiocima priznanja u odbrani zemlje ,,Zlatni ljiljan“ i ,Zlatna policijska znacka-
zvijezda®, odnosno ¢lanovima uZe porodice umrlog nosioca tog priznanja;

c¢) ratnom vojnom invalidu;

d) demobilisanom borcu;

e) pravnom i fizitkom licu koje ima suvlasni$tvo sa Gradom Sarajevom na poslovnoj
prostoriji;

f) bra¢nom drugu ili djeci nakon smrti zakupca, ukoliko se nastavlja obavljanje djelatnosti,
ortaku ili radniku koji su sa zakupcem obavljali djelatnost, odnosno bili u radnom odnosu
najmanje tri godine;

g) bratnom drugu ili djeci zakupca nakon njegovog odlaska u penziju, ukoliko su bili
zaposleni u radnji najmanje tri godine;

h) istaknutim nauénim, kulturnim radnicima i inovatorima koji su dobitnici medunarodnih
priznanja;

i) pravnom ili fizitkom licu koje na osnovu sporazuma sa korisnikom koji je u posjedu
poslovnih prostorija, preuzme u cijelosti obavezu izmirenja dospjelih dugovanja po
osnovu zakupnine. Obavezu izmirenja dospjelih dugovanja po osnovu zakupnine, novi
korisnik je duZan izmiriti uplatom 50% iznosa duga prije zakljuenja ugovora o zakupu
poslovnih prostorija, a 50% u jednakim mjese¢nim ratama za vrijeme trajanja zakupa ili



uplatiti cjelokupan iznos duga prije zaklju¢enja ugovora o zakupu poslovnih prostorija i
garaza, uz redovno placanje tekuée mjeseéne zakupnine;

j) subjektima koji imaju sjediste na podru¢ju grada Sarajeva:

1) bora¢kim udruZenjima;

2) udruZenjima gradana ¢ija je osnovna djelatnost pruzanje pomo¢i oboljelim licima;

3) klubovima politi¢kih stranaka za vrijeme dok participiraju u radu Gradskog vijeca;

4) klubovima koji &ine dva ili vie nezavisnih vijeénika za poslovne prostorije do 30 m?;
5) pred8kolskim ustanovama, osnovnim i srednjim $kolama;

k) javnim ustanovama koje obezbjeduju primarnu zdravstvenu za$titu stanovnistvu,
invalidnini organizacijama i subjektima &ija je osnovna djelatnost socijalna zastita,
ustanovama od znacaja za Bosnu i Hercegovinu iz oblasti kulture i obrazovanja;

) ukoliko nije bilo ponuda za zakup poslovnih prostorija i garaza nakon dva oglaSavanja;

m) vjerskim zajednicama za obavljanje vlastite djelatnosti, nacionalnim druStvima za
obavljanje vlastite djelatnosti koja su registrovana prije donoSenja ove odluke;

(2) Pravna i fizi¢ka lica kojima se poslovne prostorije dodjeljuju u zakup u skladu sa taCkom h)
iz stava (1) ovog ¢lana, duZna su izvrsiti uplatu od 10% ukupnog duga dosadaSnjeg zakupca,
a u skladu sa donesenim zaklju¢kom Gradskog vijeca.

(3) Ukoliko pravno ili fizi¢ko lice, kojem su odlukom Gradskog vije¢a dodijeljene poslovne
prostorije u zakup u skladu sa takom h) Odluke, odustane od dodjele poslovnih prostorija,
uplaéeni iznos od 10% ukupnog duga dosada$njeg zakupca vraca se na osnovu rjeSenja koje
donosi gradonacelnik.

Clan 18.
(Postupak bez ponuda)

(1) Ukoliko se, nakon najmanje dva uzastopna javna oglasa, ne izvr$i dodjela poslovnog prostora,
gradonadelnik ée, uz prethodnu saglasnost Gradskog vijeca, izvrsiti neposrednu dodjelu toga
poslovnog prostora.

(2) Neposredna dodjela poslovnog prostora iz stava (1) ovog €lana, izvrsit ¢ée po komercijalnoj
cijeni.

Clan 19.
(Izvjestaj o neposrednim pogodbama)
Gradonadelnik je duzan jednom godis$nje Gradskom vije¢u dostavljati pismene izvjestaje o broju
poslovnih prostorija dodijeljenih bez javnog oglasa.

Clan 20.
(Ograni¢enja iz ¢lana 17. Odluke)
(1) U slugaju iz €lana 17. stav (1) taka 1), osnivadi pravnih lica i zaposleni radnici dosadasnjeg
zakupca ne mogu preuzimati obavezu izmirenja dospjelih dugovanja.
(2) Zakupcu kome su dodijeljene u zakup poslovne prostorije u skladu sa ¢lanom 17. stav (1)
ta¢ka i), ne mozZe se umanjiti iznos zakupnine po osnovu iz ¢lana 43. ove odluke.

POGLAVLJE III - UGOVOR O ZAKUPU

Clan 21.
(Zakljudenje i sadrzaj ugovora o zakupu)
(1) Prijedlog ugovora o zakupu poslovnog prostora dostavlja se na misljenje Pravobranilastvu
Grada Sarajevo.



(2) Sa najuspjesnijim ponudadem gradonadelnik zakljuCuje ugovor u pisanoj formi u roku od 30
dana od dana dono$enja odluke Gradskog vije¢a Grada Sarajeva, odnosno zaklju¢ka Komisije,
u skladu sa zakonom i ponudom ponudada izabranoj u postupku javnog oglasa, a po prethodno
pribavljenom mi§ljenju Pravobranilastva Grada Sarajevo.

(3) Ugovor o zakupu poslovne prostorije treba da sadrZi:

a) naznaku ugovornih strana (osnovni podaci o ugovornim stranama),

b) podatke o poslovnom prostoru (adresa, povr$ina poslovnog prostora, uslovnost i sl.),

¢) naznacenu djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,

d) odredbe o koristenju zajedni¢kih uredaja i prostorija u zgradi, te zajednickih usluga u zgradi
i rok njihovog placanja (ukoliko postoje),

¢) rok predaje poslovnog prostora zakupcu,

f) period trajanja zakupa,

g) iznos zakupnine i rokovi placanja, te instrumenti naplate zakupnine,

h) odredbe o prestanku ugovora, posebno o otkazu i otkaznim rokovima,

i) odredbu da zakupac ne smije preinaditi poslovni prostor bez pisane saglasnosti
zakupodavca,

j) odredbu o plaéanju komunalnih i drugih troskova koristenja poslovnog prostora, te ukoliko
se poslovni prostor nalazi u stambeno-poslovnoj zgradi, i odredbe o placanju i odrZzavanju
zajedni¢kih dijelova zgrade i prostorija,

k) odredbe o obavezi odrzavanja poslovnog prostora koji je u funkcionalnoj upotrebi,

1) odredbe o zabrani davanja poslovnog prostora u podzakup,

m) mjesto i vrijeme zakljucenja ugovora i potpis ugovornih strana,

n) po potrebi i druge odredbe.

(4) Prilikom zakljudenja ugovora o zakupu poslovnih prostorija, zakupac je duzan zakljuciti
notarski obraden ugovor sa klauzulom izvr¥nosti, pri ¢emu snosi trodkove izrade notarski
obradenog ugovora ili dati garanciju za placanje zakupnine u visini jednogodi$nje zakupnine, i
to:

a) bankarska garancija za svaku godinu trajanja ugovora

ili

b) pla¢anjem pologa na ra¢un Grada Sarajeva

Garancija iz ovog stava ne iskljuéuje placanje mjese¢ne zakupnine odredene ugovorom o
zakupu poslovnih prostorija.

Obaveza iz ovog stava odnosi se i na zakupce koji obnavljaju ugovor o zakupu, kada se kao
garancija za plaéanje zakupnine dostavlja bankarska garancija s obzirom da je njeno trajanje
ograni¢eno trajanjem ugovora o zakupu.

(5) Obaveza iz stava (4) ovog ¢lana odnosi se i na zakupce koji obnavljaju ugovor o zakupu
poslovnih prostorija.

(6) Upladeni depozit ulazi u izmirenje obaveza zakupa za poslovne prostorije u slucaju
ka$njenja sa izmirenjem obaveza od dva mjeseca.

Clan 22.
(Trajanje ugovora o zakupu)
(1) Ugovor o zakupu poslovne prostorije zakljuuje se na odredeno vrijeme u trajanju do 2 (dvije)
godina, sa moguéno§éu produZenja ugovora u skladu sa odredbama ove odluke.
(2) Trajanje ugovora o zakupu definiSe se pojedina¢no za svaki javni oglas.



Clan 23.
(Podetak trajanja ugovora o zakupu)

(1) Zakup poslovnog prostora podinje te¢i od dana navedenog u ugovoru o zakupu.

(2) Zapisnitku primopredaju poslovnog prostora koji je predmet ugovora o zakupu vrSi nadleZna
sluZba iz ¢lana 5. ove odluke.

(3) Zapisnik o primopredaji poslovnog prostora treba da sadrZi sve podatke o utvrdenom stanju
poslovnog prostora u trenutku preuzimanja poslovnog prostora, uklju¢uju¢i i kvadraturu.

(4) Ukoliko SluZba iz neopravdanih razloga ne uvede zakupca u posjed na dan naveden u
zakljugenom ugovorom o zakupu, obaveze na ime zakupnine ¢e te¢i od dana primopredaje
poslovnog prostora, $to dokazuje zapisnikom o primopredaji.

Clan 24.

(Nadin prestanka ugovora o zakupu)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje:
a) istekom ugovorenog roka,
b) na osnovu otkaza ili raskida ugovora,
¢) na osnovu odustanka,
d) po osnovu sporazuma ugovornih strana,
€) zbog primjene drugih zakonskih propisa.
f) smréu zakupoprimca

Clan 25.
(ProduZenje ugovora o zakupu)

(1) Zakupac je duZan najmanje 30 dana prije isteka ugovora o zakupu poslovnih prostorija
podnijeti zahtjev za produZenje istog, uz predodenje dokaza o izmirenim mjeseCnim
zakupninama, plaéenim reZijskim troskovima za poslovni prostor do dana podnoSenja
zahtjeva, te da isti koristi u skladu sa ugovorom.

(2) Administrativna komisija Gradskog vije¢a Grada Sarajeva, na osnovu zahtjeva iz prethodnog
stava, donosi zaklju¢ak u roku od 15 dana o ispunjavanju uslova za produZenje ugovora o
zakupu poslovnih prostorija i garaZa i predlaze gradonagelniku da sa dosada$njim zakupcem
zakljuci novi ugovor o zakupu poslovnih prostorija u skladu sa odredbama ove odluke.

Clan 26.
(Prestanak ugovora o zakupu istekom ugovorenog roka)
(1) Ugovor o zakupu poslovnih prostorija prestaje istekom vremena na koji je zakljucen.
(2) Ugovor o zakupu kojem isti¢e rok, moZe se obnoviti najkasnije 30 (trideset) dana prije isteka
roka, u skladu sa odredbama ¢lana 25. ove odluke.

Clan 27.
(Prestanak ugovora o zakupu na osnovu otkaza ili raskida ugovora)
(1) Ugovor o zakupu moZe otkazati zakupodavac ili zakupac.
(2) Zakupodavac mozZe jednostrano raskinuti ugovor o zakupu ako:
a) zakupac Koristi poslovnu prostoriju u svrhu protivnu ugovoru,
b) zakupac u roku od 3 (tri) mjeseca, bez opravdanih razloga ne otpo¢ne obavljati djelatnost, t;.
ne stavi poslovnu prostoriju u upotrebu,
¢) zakupac ne plati jednu dospjelu mjesecnu zakupninu u roku od 15 (petnaest) dana od dana
saopCenja, opomene zakupodavca,
d) zakupac bez opravdanog razloga prestane koristiti poslovnu prostoriju duZe od dva mjeseca,
e) zakupac izgubi pravo na obavljanje djelatnosti iz zakonom predvidenih razloga,



f) zakupac Koristi poslovnu prostoriju suprotno namjeni odredenoj ugovorom.
(3) Otkazni rok za otkaz ugovora o zakupu poslovnih prostorija iznosi 30 (trideset) dana od dana
kada je izvr$ena uredna dostava obavijesti o raskidu ugovora.

Clan 28.
(Prestanak ugovora o zakupu na osnovu odustanka)

(1) Zakupac moZe odustati od ugovora o zakupu u svako vrijeme, bez obzira na ugovorene ili
zakonske odredbe o trajanju ugovora o zakupu, pod uslovom da je u cijelosti izmirena
zakupnina, te komunalni i drugi trodkovi koristenja poslovnog prostora.

(2) Zakupac je duZan zakupodavcu dostaviti pisanu izjavu o odustanku i navesti rok do kojeg ¢e
poslovni prostor predati zakupodavcu, a koji ne moze biti kra¢i od 30 (trideset) dana od dana
prijema izjave o odustanku.

Clan 29.
(Prestanak ugovora o zakupu po osnovu sporazuma ugovornih strana)
Zakupodavac i zakupac mogu sporazumno raskinuti ugovor u bilo koje vrijeme.

Clan 30.
(Prestanak ugovora o zakupu zbog primjene drugih zakonskih propisa)

Ugovor o zakupu poslovnih prostorija prestaje po sili zakona kada se na osnovu pravosnaznog
rjeSenja nadleZne opéinske SluZbe na podruéju na kojem se nalazi poslovni prostor utvrdi:

a) da je poslovna prostorija eksproprisana,

b) da je poslovna prostorija predstavlja opasnost po Zivot i zdravlje ljudi, saobracaj ili okolne

objekte,
c¢) da se zgrada ili dio zgrade u kojoj se nalazi poslovni prostor mora srusiti.

Clan 31.
(Prestanak ugovora o zakupu smréu zakupoprimca)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje momentom smrti zakupoprimeca.

Clan 32.
(Izmjena zakupca)

(1) Zakupcu - fizi¢ko lice koji osnuje privredno drustvo (pravno lice) moZe se, na njegov zahtjev,
odobriti zaklju€enje novog ugovora o zakupu poslovnih prostorija sa osnovanim privrednim
drustvom — pravnim licem.

(2) Ukoliko je ugovor o zakupu poslovnih prostorija zakljuden sa pravnim licem sa jednim
osnivadem (fizi¢ko lice), na zahtjev osnivaa moZe se zakljuciti novi ugovor o zakupu
poslovnih prostorija sa tim osnivaem.

(3) O zahtjevima odlu¢uje Administrativna komisija Gradskog vije¢a Grada Sarajeva zaklju¢kom
na osnovu kojeg gradonacelnik zakljucuje ugovor o zakupu.

(4) Ugovor iz prethodnog stava zakljuGuje se na preostali period zakupa do isteka roka na koji je
raniji ugovor o zakupu zakljucen.

(5) U sluajevima iz st. (1), (2) i (3) ovog ¢lana, ugovor o zakupu moZe se zaklju€iti samo pod
uslovom da zakupac nema duga po osnovu dospjele zakupnine za poslovni prostor koji je
predmet zakupa.
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POGLAVLJE IV - PRAVA 1 OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 33.
(Primopredaja i pofetak koriStenja poslovnog prostora)

(1) Sluzba je duzna predati zakupcu poslovni prostor na koristenje u roku utvrdenom ugovorom,
u skladu sa ¢lanom 23. ove odluke.

(2) Zakupac ne smije poleti koristiti poslovni prostor prije zakljuenja ugovora o zakupu i
potpisivanja zapisnika o primopredaji poslovnog prostora.

(3) Potpisom ugovora o zakupu i zapisnika o primopredaji poslovnog prostora zakupac potvrduje
da je poslovni prostor primio u videnom stanju.

Clan 34.
(Namjena poslovnog prostora)
Zakupac je duzan poslovnu prostoriju koristiti isklju¢ivo za obavljanje poslovne djelatnosti utvrdene
ugovorom o zakupu u skladu sa ovom odlukom.

Clan 35.
(Promjena poslovne djelatnosti)

(1) Zakupac moZe podnijeti zahtjev za promjenu poslovne djelatnosti utvrdene ugovorom o
zakupu.

(2) O zahtjevu iz prethodnog stava odlucuje gradonadelnik na prijedlog Sluzbe, u skladu sa ovom
odlukom.

(3) Gradonadelnik zakljuduje Anex ugovora o zakupu poslovnih prostorija uroku od 15 (petnaest)
dana od dana davanja saglasnosti za promjenu poslovne djelatnosti.

Clan 36.
(Plaéanje troskova koriStenja poslovnog prostora)
Zakupac je obavezan redovno i na vrijeme placati troskove elektri¢ne energije, vode, odvoz smeca,
telefon, grijanje, komunalnu naknadu i naknadu za kori§tenje gradevinskog zemljista, te ukoliko se
poslovni prostor nalazi u stambeno-poslovnoj zgradi, zakupac placa i odrZavanje zajednickih dijelova
zgrada i prostorija u skladu sa Zakonom.

Clan 37.
(Plaéanje troskova tekucéeg odrzavanja poslovnog prostora)
(1) Zakupac je duzan da vrsi tekuée odrzavanje poslovne prostorije, ¢iS¢enje, sitniji popravci na
instalacijama i sli¢no.
(2) Zakupac je duzan o svome trosku vriiti popravke oSte¢enja poslovnog prostora koje je sam
prouzrodio ili su ih prouzrogile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupca.

Clan 38.
(Prepravka ili adaptacija poslovnog prostora)

(1) Zakupac nema pravo vrsiti bilo kakve prepravke ili adaptaciju poslovnog prostora bez
saglasnosti zakupodavca.

(2) Pod prepravkom ili adaptacijom poslovnog prostora podrazumijevaju se radovi kojima se
mijenjaju konstruktivni elementi poslovnog prostora, uvode nove instalacije ili ugraduje nova
oprema u poslovni prostor, mijenja raspored, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora,
te mijenjaju uslovi pod kojima je, na osnovu gradevinske dozvole, izgraden poslovni prostor.
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(3) Prepravka ili adaptacija, kao i svako drugo dodatno ulaganje u poslovni prostor, izvedeno na
traZenje zakupca, a uz saglasnost zakupodavca, pada na teret zakupca.

(4) Pravo zakupodavca je da vrsi kontrolni nadzor nad izvodenjem radova na prepravei i
adaptaciji poslovnog prostora dodijeljenog u zakup.

Clan 39.
(Podzakup)
Zakupac ne moZe zakupljeni poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup drugom licu.

Clan 40.
(Primopredaja poslovnog prostora nakon prestanka ugovora o zakupu)

(1) Nakon prestanka zakupa, zakupac je duZan predati Sluzbi prostor u stanju u kojem ga je primio
u skladu sa Zapisnikom o primopredaji iz ¢lana 33. ove odluke, s tim da uredaje koje je
ugradio u poslovni prostor moZe odnijeti ako se time ne oste¢uje poslovni prostor.

(2) Prilikom predaje ispraznjenog poslovnog prostora, sastavlja se zapisnik o stanju u kojem se
nalazi poslovni prostor u vrijeme predaje.

POGLAVLJE V - VISINA I NACIN PLACANJA ZAKUPNINE

Clan 41.
(Obaveze zakupca)

(1) Zakupac je duZan za koristenje poslovnih prostorija placati zakupninu unaprijed do 15-tog u
mijesecu za tekuéi mjesec na nadin utvrden odlukom Gradskog vije¢a Grada Sarajeva o dodjeli
u zakup poslovne prostorija.

(2) Pored obaveze iz prethodnog stava, zakupac je duZan placati porez na dodanu vrijednost, a
ukoliko se poslovne prostorije nalaze u stambeno-poslovnoj zgradi kolektivnog stanovanja i
naknadu za redovno odrZavanje zajednickih dijelova zgrada, kao i druge obaveze u skladu sa
Zakonom.

Clan 42.
(Utvrdivanje podetnog iznosa zakupnine)
Visina zakupnine odreduje se prema zoni u kojoj se poslovna prostorija nalazi, u skladu sa op¢inskom
Odlukom na &ijoj teritoriji se nalazi poslovna prostorija koja je predmet zakupa.

Clan 43.
(Umanjenje zakupnine)

(1) Visina zakupnine iz ¢lana 42. ove odluke moZe se umanjiti:

a) za poslovne prostorije u kojima se obavljaju stari i tradicionalni zanati-obrti utvrdeni
posebnim propisima; iskljucivo proizvodne djelatnosti; djelatnost slobodnih umjetnika — do
20%;

b) po osnovu boratkog, RVI i statusa civilne Zrtve rata — do 50%,;

c) po osnovu starosne dobi, mladi do 30 godina starosti —do 25%

(2) Umanjenju zakupnine iz stava (1) odlu¢uje Komisija na zahtjev zakupca.
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DIO TRECI - REGISTAR POSLOVNIH PROSTORIJA

Clan 44.
(Registar poslovnih prostorija)
(1) Nadlezna sluzba vodi registar poslovnih prostorija kojim raspolaZe Grad.
(2) Registar poslovnih prostorija sadrzi sljede¢e podatke:
a) lokaciju gdje se poslovni prostor nalazi,
b) registarski broj poslovnog prostora,
¢) povr§inu i strukturu poslovnog prostora,
d) Kkategoriju u kojoj se nalazi,
e) dalijeizdat u zakup,
f) ako je izdat, navesti ime i prezime zakupca,
g) ako je izdat, navesti mjeseéni iznos zakupnine koja se treba placati, kao i evenetulana
potrazivanja,
h) ako je izdat, navesti na¢in izdavanja,
i) ako prostor nije izdat, navesti da li ima dug ranijeg zakupca,
j) ako prostor nije izdat, navesti podatak da li je 2 (dva) puta uzastopno oglaSavan ili ne.

Clan 45.
(AZurnost Registra poslovnih prostorija)
(1) Registar poslovnih prostora kojim raspolaZe Grad Sarajevo mora biti aZuran i javno dostupan.
(2) Nadlena sluzba duZna je u registar unijeti sve promjene u roku od tri dana od nastanka
promjene.

DIO CETVRTI - PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 46.
(Rodna ravnopravnost)
Izrazi koji su u ovoj odluci radi preglednosti dati u jednom gramati¢kom rodu, bez diskriminacije se
odnose i na muski i na Zenski rod.

Clan 47.
(Prestanak vaZenja)
Stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i
prostorija Grada Sarajeva (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 30/15).

Clan 48.
(Stupanje na snagu)
Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u ,,SluZbenim novinama Kantona
Sarajevo®.
PREDSJEDAVAJUCI GRADSKOG VIJECA

Jasmin Ademovié

Broj:
Sarajevo,
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za dono3enje ove odluke sadrZan je u €lanu 22. i ¢lanu 363. Zakona o stvarnim pravima
(,,Sluzbene novine Federacije BiH*, br. 66/13, 100/13 i 32/19 — Odluka Ustavnog suda), u skladu sa
odredbama Zakona o preuzimanju Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih
zgrada i prostorija (,,SluZzbene novine Kantona Sarajevo®, br. 14/97, 25/09, 40/15 i 32/19), te na
osnovu ¢lana 13. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine
(,.Sluzbene novine Federacije BiH*, br. 49/06 i 51/09) i €lana 31. stav (1) tatka b) i ¢lana 76. stav (2)
Statuta Grada Sarajeva (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 07/23).

RAZLOZI DONOSENJA

Programom rada Gradskog vijeéa Grada Sarajeva za 2023. godinu, broj: 01-GV-02-2024/22 od
28.12.2022. godine, planirana je izrada nove Odluke o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i prostorija
Grada Sarajeva. Obzirom da su se u meduvremenu mijenjali osnovni propisi, odnosno dopunjavali u
2015. i 2019. godini, iako se ne radi o znatajnim izmjenama, a u cilju potpunijeg raspolaganja i
upravljanja poslovnim prostorima i garazama, neophodno je bilo izvriti prilagodbu navedenih
izmjena zakona, odnosno vazeéu Odluku o zakupu poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajeva
prilagoditi savremenim kretanjima na samom trzistu.

Prema sadraju nove Odluke, sasvim je jasno da se ista prilagodila vaZe¢im propisima sa izmjenama,
odnosno dopunama iz 2015. i 2019. godine. Odredbe nove Odluke detaljno su razradene i ve¢ina
mogucéih situacija je istom regulisana, tako da je moguc¢nost nastajanja pravne praznine ili drugih
nepredvidenih situacija svedena na minimum. Naime, vaZzeéa Odluka o zakupu poslovnih zgrada i
prostorija Grada Sarajeva (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 30/15) na nedovoljan i
neprecizan naéin je regulisala navedenu materiju, §to je za posljedicu imalo odredene poteskoce
prilikom primjene iste, a naro€ito vodeéi raduna da se radi o imovini Grada Sarajeva.

PredloZena rjedenja u predloZenom tekstu zasluZzuju posebnu podriku u cilju zvani¢nog usvajanja
istih, jer se na jedan detaljan, koncizan nagin regulidu pitanja zakupa, a sve u skladu sa trenutno
vazeim propisima iz ove oblasti.

U skladu sa zaklju¢kom Gradskog vijee Grada Sarajeva, broj: 01-GV-02-339/23 od 22.02.2023.
godine, provedena je javna rasprava na Nacrt Odluke o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i prostorija
Grada Sarajeva.

Poziv za ude$ée u javnoj raspravi, u skladu sa navedenim Zaklju¢kom, upuéen je klubovima gradskih
vijeénika putem e-maila i drugim subjektima koji iskaZu interes, objavljivanjem Poziva na javnu
raspravu o Nacrtu Odluke o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajeva na sluzbenoj
internet stranici Grada Sarajeva.

Javna rasprava trajala je 15 dana, odnosno do 15.03.2023. godine.

Pozivu za sudjelovanje u javnoj raspravi odazvao se gradski vije¢nik Seid Skalji¢ koji se u pisanoj
formi odredio prema dostavljenom Nacrtu Odluke o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i prostorija
Grada Sarajeva.

Administrativna Komisija je, na 39. sjednici odrzanoj dana 09.02.2023. godine, jednoglasno usvojila
zaklju¢ke koji se tretiraju kao prilog javnoj raspravi na Nacrt Odluke o dodjeli u zakup poslovnih
zgrada i prostorija Grada Sarajeva.

Na 24. sjednici Gradskog vijeéa Grada Sarajeva, odrzanoj dana 22.02.2023. godine, Gradski vije¢nik
Alen Girt dao je prijedloge na Nacrt Odluke o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada
Sarajeva koji se tretiraju kao prilog javnoj raspravi.

Predlagac je razmotrio sve dostavljene prijedloge i iste uvaZio.

Obzirom na gore navedeno, Gradsko vije¢e Grada Sarajeva donijelo je ovu odluku.
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OBRAZLOZENJE PREDLOZENIH RJESENJA

DIO PRVI - OPCI DIO

POGLAVLJE I - UVODNE ODREDBE

Clanom 1. regulisan je predmet Odluke o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada
Sarajeva.

Clanom 2. je dafinisano da je poslovna prostorija u smislu ove odluke: poslovna zgrada, poslovna
prostorija i garaZa, sa znadenjem koje im propisuje Zakon o zakupu poslovnih zgrada i prostorija
(,,Sluzbeni list SRBiH*“ , br. 33/77, 12/87 i 30/09) i (,,Sluzbeni list RBiH", br. 3/93 i 13/94).

Clanom 3. propisano je u koju svrhu i kome se daje u zakup i kori§tenje poslovni prostor i na koji
nadin.

Clanom 4. propisano je da se zakupnina za koristenje poslovnog prostora placa u skladu sa odredbama
ove odluke.

Clanom 5. propisano je tko vr$i administrativno-tehnitke i pravne poslove.

DIO DRUGI - POSEBAN DIO

POGLAVLJE II - POSTUPAK I NACIN DODJELE U ZAKUP POSLOVNIH PROSTORIJA
Clanom 6. propisan je na¢in i postupak dodjele u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajeva
putem javnog oglasa, i to provodenjem postupka prikupljanja pismenih prijava u zatvorenim
kovertama i neposrednom pogodbom po osnovu prava prvenstva na na¢in utvrden ovom odlukom.
Clanom 7. propisano je da postupak dodjele u zakup poslovnih prostorija i garaZa provodi Komisija
za dodjelu u zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajeva koju imenuje Gradsko vije¢e Grada
Sarajeva na prijedlog Administrativne komisije Gradskog vije¢a Grada Sarajeva.

Clanom 8. propisano je tko provodi postupak dodjele u zakup poslovnih prostorija i garaZa Grada
Sarajeva, sastav Komisije, mandat i na¢in rada iste.

Clanom 9. propisana su zaduZenja Komisije.

Clanom 10. propisan je na¢in objave i sadrzaja javnog oglasa, kao i pravo uéesée na javnom oglasu.
Clanom 11. propisan je nadin podnoSenja prijave na javni oglas .

Clanom 12. propisano je da pravo u¢e$¢a na javnom oglasu imaju pravna i fizi¢ka lica koja uplate
1.000,00 KM (jedna hiljada KM) na radun Grada Sarajeva, kao osiguranje za ozbiljnost ponude.
Clanom 13. propisan je nadin ocjene ponuda u smislu njihove formalne ispravnosti te utvrduje
najpovoljniju ponudu prema kriterijima i mjerilima utvrdenim javnim oglasom i ovom odlukom i o
tome sadinjava zapisnik.

Clanom 14. je propisano da je najpovoljnija ponuda po javnom oglasu, ponuda koja sadrZi najvisi
ponudeni iznos zakupnine.

Clanom 15. je propisano koji je rok da se konstatuje najpovoljnija ponuda, priprema prijedloga
Odluke o dodjeli u zakup te obavijest o dodjeli u zakup uéesnicima javnog oglasa.

Clanom 16. propisano je odustajanje od najpovoljnije ponude, kao i nadin daljnjeg postupanja o
dodjeli u zakup poslovnih prostorija.

Clanom 17. propisana je dodjela i nacin dodjele u zakup neposrednom pogodbom po osnovu prava
prvenstva.

Clanom 18. propisan je postupak bez ponude nakon najmanje dva uzastopna javna oglasa.

Clanom 19. propisana je obaveza gradonacelnika o dostavljanju godidnjeg izvjestaja Gradskom vijec¢u
o broju poslovnih prostora dodijeljenih bez javnog oglasa.

Clanom 20. propisana su ogranienja iz ¢lana 17. stav (1) tatka h)

POGLAVLJE II1 - UGOVOR O ZAKUPU

Clanom 21. propisano je da gradonagelnik, nakon davanja misljenja Pravobranila$tva Grada Sarajevo,
zaklju¢uje ugovor sa najuspjesniji ponudadem u roku od 30 dana od dana donoSenja odluke Gradskog
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vijeéa Grada Sarajeva, odnosno zakljut¢ka Komisije, u skladu sa zakonom i ponudom ponudaca
izabranoj u postupku javnog oglasa, sadrzaj ugovora o zakupu, kao i instrumente obezbjedenja u vidu
notarski obradenog ugovora, bankarske garancije ili pologa.

Clanom 22. propisano je trajanje ugovora o zakupu do 2 godina i moguénost produZenja ugovora u
skladu sa odredbama ove odluke.

Clanom 23. propisan je podetak trajanja ugovora o zakupu i primopredaja poslovnog prostora.
Clanom 24. propisani su nadini prestanka ugovora o zakupu.

Clanom 25. propisan je nacin i uslovi pod kojima se vrsi produZenje ugovora o zakupu.

Clanom 26. propisan je prestanak ugovora o zakupu istekom ugovorenog roka.

Clanom 27. propisan je prestanak ugovora o zakupu na osnovu otkaza ili raskida ugovora, otkazni
rok te razlozi zbog kojih se moZe raskinuti ugovor o zakupu.

Clanom 28. propisan je prestanak ugovora o zakupu na osnovu odustanka, na¢in odustanka od zakupa
te rok za predaju poslovnog prostora.

Clanom 29. propisan je prestanak ugovora o zakupu po osnovu sporazuma ugovornih strana.
Clanom 30. propisan je prestanak ugovora o zakupu zbog primjene drugih zakonskih propisa kada se
na osnovu pravosnaznog rjeenja nadlezne op¢inske SluZbe na podrudju na kojem se nalazi poslovni
prostor to utvrdi.

Clanom 31. propisan je prestanak ugovora o zakupu smréu zakupoprimca.

Clanom 32. propisani su nagini izmjene zakupca i uslovi pod kojima se vr$i izmjena zakupca.

POGLAVLJE IV — PRAVA 1 OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanom 33. propisana je primopredaja i po¢etak koristenja poslovnog prostora.

Clanom 34. propisana je duZnost zakupca da prostor koristi u skladu sa namjenom utvrdenom
ugovorom o zakupu.

Clanom 35. propisan je nalin promjene poslovne djelatnosti, podnofenje zahtjeva za istim i
zaklju¢enje Anexa ugovora.

Clanom 36. propisana je obaveza zakupca za plaéanje troskova koristenja poslovnog prostora.
Clanom 37. propisana je obaveza zakupca za platanje troskova tekuéeg odrzavanja poslovnog
prostora.

Clanom 38. propisano je u kojim slu¢ajevima zakupac moZe vrsiti eventualne prepravke ili adaptaciju
poslovnog prostora, kao i svako drugo ulaganje u poslovni prostor.

Clanom 39. propisano je da zakupac ne moZe zakupljeni poslovni prostor ili dio poslovnog prostora
dati u podzakup drugom licu.

Clanom 40. propisan je nadin primopredaje poslovnog prostora nakon prestanka ugovora o zakupu,
stanje u kojem se nalazi poslovni prostor, te sa¢injavanje zapisnika o istom.

POGLAVLJE V - VISINA I NACIN PLACANJA ZAKUPNINE

Clanom 41. propisan je rok za plaéanje zakupnine poslovnog prostora, obaveza pla¢anja poreza na
dodatnu vrijednost, naknada za redovno odrZavanje, kao i druge obaveze u skladu sa zakonom.
Clanom 42. propisano je da se visina zakupnine odreduje prema zoni u kojoj se poslovna prostorija
nalazi, u skladu sa opéinskom Odlukom na &ijoj teritoriji se nalazi poslovna prostorija koja je predmet
zakupa.

Clanom 43. propisano je u kojim sluéajevima i koliko se moZe umanjiti zakupnina za poslovnu
prostoriju.

I?IO TRECI - REGISTAR POSLOVNIH PROSTORIJA
Clanom 44. propisana je nadleznost za vodenje i sadrZaj registra poslovnih prostorija.
Clanom 45. propisano je aZuriranje registra poslovnih prostorija.
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DIO CETVRTI - PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanovima 46., 47. i 48. propisana je rodna ravnopravnost, prestanak vaZenja Odluke o dodjeli u
zakup poslovnih zgrada i prostorija Grada Sarajeva (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj
30/15), kao i stupanje na snagu ove odluke.

FINANSIJSKA SREDSTVA
Finansijska sredstva za realizaciju ove odluke nisu potrebna.
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