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Na osnovu ¢lana 26. Statuta Grada Sarajeva (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 34/08
— pretidcéeni tekst) i Zakona preuzimanju, izmjenama i dopunama zakona o zakupu poslovnih
zgrada i prostorija (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, br. 14/97 i 32/19), Gradsko vijece
Grada Sarajeva, na __. sjednici odrZanoj dana  .06.2021. godine, donijelo je:

(Prijedlog)

Odluka
o uslovima i nadinu koriStenja i zakupa poslovno ugostiteljskog objekta ,,Vidikovac*

Clan 1.

Ovom Odlukom se propisuju uslovi i na¢in koristenja objekta i procedura davanja u zakup
poslovno ugostiteljskog objekta ,,Vidikovac* (u daljnjem tekst: objekat Vidikovac).

Clan 2.
Poslovno ugostiteljski objekat ,,Vidikovac* je objekat izgraden na parceli (upisati
broj parcele), sa povr§inom m?2 (upisati kvadraturu objekta).

Clan 3.

(1) Gradska uprava Grada Sarajeva e obezbjediti odrZavanje objekta Vidikovac putem
nadleznih sluzbi i preduzeca u vlasni$tvu Grada Sarajeva o Cemu ¢e donijeti opée akte
gradonacelnica Grada Sarajeva.

(2) Gradska uprava ¢e se voditi principima i odredbama Zakona preuzimanju, izmjenama i
dopunama zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija u Kantonu Sarajevo prilikom
upravljanja i kori$tenja objekta Vidikovac.

Clan 4.

Gradsko vijeée Grada Sarajeva utvrduje princip da se objektom Vidikovac raspolaze prema
zakljuécima i smjernicama iz Studije o opravdanosti izgradnje, odrZzavanja i upravljanja
multinamjenskim objektom ,,Vidikovac*“ na planini Trebevi¢ koju je za potrebe Grada
Sarajeva napisao Ekonomski institut Univerziteta u Sarajevu.

Clan 5.

(1) Gradsko vije¢e Grada Sarajeva daje saglasnost gradonadelnici Grada Sarajeva da objavi
javni oglas i provede proceduru i pripremi ugovor za davanje u zakup objekta Vidikovac.

(2) Gradsko vijeée Grada Sarajeva daje saglasnost gradonacelnici Grada Sarajeva da op¢im
aktom definise proceduru objave javnog oglasa, provodenja javnog oglasa, uslove javnog
oglasa, izbor najpovoljnije ponude, zaklju¢enje Ugovora o zakupu objekta Vidikovac i sve
druge aktivnosti potrebne za realizaciju ove Odluke, u skladu sa zakonom i ovom Odlukom.



(3) Gradsko vijeée Grada Sarajeva mora dati saglasnost na potpisivanje Ugovora o zakupu
objekta Vidikovac nakon $to gradona&elnica informi$e Gradsko vijeée o izvrSenoj proceduri
javnog oglasa i izbora najpovoljnije ponude.

Clan 6.

(1) Gradsko vije¢e Grada Sarajeva obavezuje gradonaelnicu da prilikom javnog oglasa
objavi medunarodni javni oglas.

(2) Gradsko vije¢e Grada Sarajeva utvrduje da pocetna minimalna cijena zakupa na javnom
oglasu iznosi 35.581,48 KM.

(3) Gradsko vijeée Grada Sarajeva utvrduje uslov javnog oglasa da ponuda¢i moraju uplatiti
avansni polog u iznos od 426.977,76 KM na radun Grada Sarajeva u vrijednosti 12 mjeseci
minimalne cijene zakupa koji ¢e biti vracen onim ponudadima koji ne budu izabrani kao
najpovoljniji ponudaci.

(4) Rok za prijavljivanje na javni oglas ne moZe biti kra¢i od 15 dana.

(5) Ugovor o zakupu se zaklju€uje na period od 12 mjeseci, zakupac ima pravo da zahtjeva
produZenje ugovora sve dok redovno izmiruje zakupninu za objekat Vidikovac.
Gradonadelnica je obavezna potpisati produZenje Ugovora o zakupu ukoliko zakupoprimac
ispunjava sve obaveze propisane zakonom, odlukama i Ugovorom o zakupu.

(6) Ostale uslove javnog oglasa ¢e propisati gradonacelnica u skladu sa zakonima i ovom
Odlukom.

(7) Odnosi izmedu zakupodavca i zakupoprimca su definisani zakonom, ovom Odlukom i
Ugovorom o zakupu koji ¢e dobiti saglasnost Gradskog vije¢a Grada Sarajeva.

Clan 7.
(1) Zakup od objekta Vidikovac ¢e biti prihod u BudZetu Grada Sarajeva.

(2) Grad Sarajevo ¢e u budZetu planirati subvencije javnim preduze¢ima koja budu radila na
odrzavanju objekta Vidikovac u skladu sa ovom Odlukom.

Clan 8.
(1) Ugovor o zakupu se zakljuCuje u pismenoj formi.
(2) Ugovor o zakupu mora da sadrzi:

a) ime i prezime — naziv ugovorne stranke sa kontakt podacima;

b) zemljisno-knjizne detalje o objektu Vidikovac;

¢) povrsinu i spratnost objekta Vidikovac;

d) visinu zakupnine, rok i na¢in placanja zakupnine;

¢) nazna¢ene djelatnosti koje ¢e se obavljati u objektu Vidikovac;

f) vremenski period na koji se zakljuCuje ugovor, uz navodenje mogucnosti produZenja
ugovora;



g) odredbe o koristenju zajedni¢kih uredaja, prostorija i troskove njihovog odrZavanja;

h) konstataciju u kakvom se stanju daje u zakup objekat Vidikovac;

i) obaveza stavljanja u funkciju objekta u roku od 3 mjeseca od dana preuzimanja objekta;
j) odredbe o otkazu i uslovima otkaza ugovora;

k) mjesto i datum potpisivanja ugovora;

1) potpis ugovora;

m) sve druge odredbe u skladu sa zakonom i ovom odlukom.

Clan 9.
(1) U izradi svih pravnih akata iz ove Odluke uestvovat ¢e Pravobranilastvo Grada Sarajeva.

(2) Gradonagelnica moze angaZovati advokatsku kancelariju koja ¢e raditi vanjsku reviziju
pripremljenih akata i ugovora i davati mi§ljenje za poboljSanje tih akata.

Clan 10.

Ova odluka stupa na snagu osam dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenim novinama Kantona
Sarajevo”.

PREDSJEDAVAJUCI GRADSKOG VIJECA

Jasmin Ademovié¢

Broj:
Datum:



OBRAZLOZENJE
I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za dono3enje ove Odluke sadrzan je u ¢lanu 26. Statuta Grada Sarajeva
(,,SluZbene novine Kantona Sarajevo*, broj 34/08 — preciSceni tekst).

Takoder, ovu oblast ureduje i Zakon o preuzimanju, izmjenama i dopunama zakona o zakupu
poslovnih zgrada i prostorija (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo*, br. 14/97132/19 ).

II RAZLOZI ZA DONOSENJE

Nakon izgradnje objekta Vidikovac i podnoSenja zahtjeva za upotrebnu dozvolu za ovaj
objekat, vrijeme je da se pokrenu aktivnosti na odrZzavanju i upravljanju ovim objektom nakon
Sto isti dobije upotrebnu dozvolu.

U skladu sa Studijom o opravdanosti izgradnje, odrZavanja i upravljanja multinamjenskim
objektom ,,Vidikovac* na planini Trebevié¢, preporu¢eno je da se javni oglas objavi u augustu
2020. godine.

Istom Studijom preporudeni poslovni model projekta je da se objekat od strane Grada
Sarajeva zavr$i do visokog Roh-bau sistema gradnje te da se iznajmi trecoj strani da objekat u
potpunosti zavrsi, shodno vlastitoj viziji rada objekta te da organizuje njegov operativni rad.

Preporuceni modalitet naplate iznajmljivanja objekta jeste putem kombinovanog pristupa na
na¢in da se tokom 2021. godine naplata kirije vr$i u iznosu od 15% od ukupno ostvarenog
ukupnog prihoda, dok bi se od podetka 2022. godine kirija napla¢ivala u fiksnom mjese¢nom
iznosu od 35.581,48 KM.

PoZeljno je raspisivanje medunarodnog javnog poziva za izbor najmoprimca objekta koji bi
trebao biti raspisan najkasnije do pocetka augusta 2020. godine.

Projicirani period povrata uloZenih sredstava od strane investitora Grada Sarajeva je 15
godina, odnosno neto profit iznosi 6,67% godi$nje u odnosu na uloZena sredstva.

11 OBRAZLOZENJE PRAVNIH RJESENJA
Clanom 1. se defini$u opée odredbe odluke
Clanom 2. se tadno identifikuje objekat koji je predmet ove odluke.

Clanom 3. se propisuje obaveza gradonalelnici da donese akte izvrine vlasti o upravljanju
ovim objektom.

Clanom 4. se kroz dokumente Gradskog vijeéa Grada Sarajeva formaliziraju zakljucci i
Studija o opravdanosti izgradnje, odrZavanja i upravljanja multinamjenskim objektom
,»Vidikovac“ na planini Trebevi¢ koju je radio Ekonomski institut Ekonomskog fakulteta
Univerziteta u Sarajevu.



Clanom 5. je data saglasnost gradonadelnici na sprovodenje javnog oglasa i pripreme ugovora
u zakupu koji ¢e potvrditi Gradsko vijece Grada Sarajeva.

Clanom 6. se propisuju obavezni uslovi za Javni oglas koje gradonacelnica mora uvrstiti u
javni poziv.

Clanom 7. se definide da ée se sredstva od zakupa poslovnog prostora uplacivati u BudZet
Grada Sarajeva.

Clanom 8. se definisu obavezne stavke Ugovora o zakupu.

Clanom 9. se obavezuje Pravobranilaitvo Grada Sarajeva da udestvuje u izradi akata i da
gradonadelnica moZe angaZovati i advokatsku kancelariju u pripremi ovih akata.

IV POTREBNA FINANSIJSKA SREDSTVA

Finansijska sredstva za provodenje javnog oglasa su obezbjedena u BudZetu Grada Sarajeva.



