BOSNA I HERCEGOVINA | BOSNIA AND HERZEGOVINA
Federacija Bosne i Hercegovine ;“ Federation of Bosnia and Herzegovina

Kanton Sarajevo r“ Canton Sarajevo
GRAD SARAJEVO Kw CITY OF SARAJEVO
GRADSKO VIJECE — CITY COUNCIL

Broj:
Sarajevo,

Na osnovu ¢lana 26. stav 1. tatka 2. i ¢lana 74. stav 1. Statuta Grada Sarajeva (“Sluzbene novine
Kantona Sarajevo”, broj 34/08 — pretisceni tekst), Gradsko vijee Grada Sarajeva, na sjednici
odrZanoj dana usvojilo je

ZAKLJUCAK

1. Gradsko vije¢e Grada Sarajeva je razmotrilo Nacrt Odluke o usvajanju Regulacionog plana
,Svrakino Selo - Mlakve®, s Nacrtom Odluke o provodenju Regulacionog plana »Svrakino
Selo - Mlakve* i iste upuéuje na Javni uvid i Javnu raspravu u trajanju od 30 dana.

2. Subjekti u Javnoj raspravi su: Op¢ina Novi Grad Sarajevo, Ministarstvo prostornog
uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo, Ministarstvo saobracaja Kantona
Sarajevo, Zavod za planiranje razvoja Kantona Sarajevo, Zavod za izgradnju Kantona
Sarajevo, Kantonalni zavod za za$titu kulturno historijskog i prirodnog naslijeda Sarajevo,
komunalna i javna komunalna preduzeca, vlasnici i korisnici zemljista, vjerske zajednice,
potencijalni investitori i drugi zainteresirani subjekti koji iskaZu svoj interes.

3. Zakljucéak, C¢iji sastavni dio je Nacrt Odluke o usvajanju Regulacionog plana »Svrakino
Selo — Mlakve®, s Nacrtom Odluke o provodenju Regulacionog plana ,,ﬁwdkmo Selo —
Mlakve®, dOSthlei se subjektima u Javnoj raspravi, a Nacrt Regulacionog plana ,,Svrakino
Selo - Mlakve* se stavlja na Javni uvid i Javnu raspravu.

4. Primjedbe, prijedlozi i sugestije iznesene u diskusijama radnih tijela Gradskog vijeca i
gradskih vije¢nika, iznesene na sjednici Gradskog vijeéa prilikom razmatranja Nacrta
Odluke o usvajanju Regulacionog plana ,Svrakino Selo - Mlakve® s Nacrtom Odluke o
plovodenju Regulacionog plana ,,Svrakino Selo — Mlakve® tretirat ée se kao prilog Javnoj
raspravi.

5. Za organizovanje i vodenje Javne rasprave odreduje se Gradonacelnik Grada Sarajeva i
Odbor za urbanizam i upotrebu lokalnog zemljista Gradskog vije¢a Grada Sarajeva.

Predsjedavaju¢i Gradskog vijeca

dr. Igor Gavrié

Ul. Hamdije Kre3evljakovi¢a 3, 71000 Sarajevo, BOSNA I HERCEGOVINA
Tel. ++387 33 — 216 659 Fax: ++387 33 —217 546;
www.sarajevo.ba
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Gradonacelnik Grada Sarajeva

Nosilac izrade Plana
Zavod za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo

Obradivac
Sluzba za urbano planiranje, investicije,
stambene i komunalne poslove

Sarajevo, juli 2019. godine

Ul Hamdije Kre$evljakoviéa 3, 71000 Sarajevo, BOSNA I HERCEGOVINA
Tel. +4+387 33 216 659; Fax: ++387 33 205 874; EYOF 201 9
https://gradskovijece.sarajevo.ba Sarajevo & East Sarajevo



Na osnovu €lana 177. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (,,Sluzbene novine
Kantona Sarajevo®, broj 24/17 i 1/18), te ¢lana 16. stav 1. tacka 1. i ¢lana 26. stav 1. tacka 2.
Statuta Grada Sarajeva (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 34/08 — preci§éeni tekst),
Gradsko vije¢e Grada Sarajeva, na sjednici odrZzanoj dana 2019. godine, donijelo je

ODLUKU
O USVAJANJU REGULACIONOG PLANA
wSVRAKINO SELO - MLAKVE*

Clan 1.

Usvaja se Regulacioni plan ,,Svrakino Selo - Mlakve® - (u daljem tekstu: Plan).
Clan 2.

Plan se sastoji od tekstualnog i grafi¢kog dijela.

Tekstualni dio sadrzi:

(nacrt)

— Postojeée stanje i projekciju izgradnje i uredenja prostora sa namjenom povrsina i

urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za izgradnju u okviru Plana;
— Odluku o provodenju Plana.

Graficki dio sadrzi:

- Urbanizam prezentiran na odgovarajuéem broju tematskih karata i to:
-karta 1. - Izvod iz Prostornog plana Kantona Sarajeva
-karta 2. - Izvod iz Urbanisti¢kog plana grada Sarajeva
-karta 3.- AZurna geodetska podloga
-karta 4. - InZenjersko-geoloska karta
-karta 5. - Postojeée stanje - namjena, spratnost i kategorija objekata
-karta 6. - Posjedovno stanje
-karta 7. - Planirana namjena povrSina
-karta 8. - Urbanisti¢ko rjeSenje
-karta 9. - Plan gradevinskih i regulacionih linija
-karta 10. - Karta intervencija u prostoru

Idejno rje$enje saobracdaja

Idejno rjesenje snabdijevanja vodom i odvodnja otpadnih i oborinskih voda
Idejno rjeSenje toplifikacije - gasifikacije

Idejno rjesenje elektroenergetike i javne rasvjete

Idejno rjesenje hortikulture

Idejno rjeSenje TK mreze

Analiticka obrada gradevinskih parcela

1:1000

1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000



Clan 3.
Po jedan primjerak ovjerenog elaborata nalazi se na stalnom javnom uvidu i ¢uva se u sluzbi
dokumentacije Opéine Novi Grad Sarajevo, u Gradu Sarajevu - Gradskoj sluzbi za urbano
planiranje, investicije, stambene i komunalne poslove i Zavodu za planiranje razvoja Kantona
Sarajevo.

Clan 4.

Ovom Odlukom stavlja se van snage Odluka o usvajanju Izmjena i dopuna Regulacionog
plana ,,Svrakino Selo - Mlakve® (,,SluZbene novine grada Sarajeva“, broj 15/03).

Clan 5.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u ,,SluZbenim novinama
Kantona Sarajevo®.

Predsjedavajuci Gradskog vijeca

dr. Igor Gavri¢

Broj:
Sarajevo,



OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke sadrZan je u odredbama ¢lana 3. Zakona o izmjeni i
dopunama Zakona o prostornom uredenju (“SluZbene novine Kantona Sarajevo”, broj 1/18), a
u skladu sa ¢lanom 177. kojim je propisano da Skupstina Kantona, gradsko i opéinsko vijece
koji su donijeli odluku o pristupanju izradi planskog dokumenta do dana 30.06.2017.godine,
donose i odluku o usvajanju i odluku o provodenju tog planskog dokumenta.

Statutarni osnov za dono$enje ove odluke sadrZan je u €lanu 16. stav 1. tacka 1. i ¢lanu 26.
stav 1. tatka 2. Statuta Grada Sarajeva (“SluZzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 34/08 —
preci$éen tekst) kojim je utvrdeno da je Grad, kao jedinica lokalne samouprave, nadleZan za
regulisanje pitanja iz oblasti prostornog uredenja i urbanizma, odnosno da Gradsko vijece
donosi odluke i druge propise iz nadleznosti Grada.

Planski osnov

Planski osnov za donoSenje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo za period 2003.
do 2023. godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 26/06, 4/11 1 22/17) i
Urbanisti¢ki plan grada Sarajeva za urbano podru¢je Sarajevo (Stari Grad, Centar, Novo
Sarajevo, Novi Grad, IlidZa i Vogos§¢a) za period 1986.do 2015. godine (“SluZbene novine
Kantona Sarajevo™, broj 5/99, 14/00, 4/02 1 37/14).

Razlozi donofenja Odluke

Izradu Regulacionog plana “Svrakino selo - Mlakve” inicirala je Opéina Novi Grad Sarajevo,
s obzirom da je Regulacioni plan ove cjeline donesen prije 2003. godine, te da su se na terenu
desile promjene u obimu koji onemoguéava dalje provodenje Plana. Cilj izrade ovog Plana je
preispitivanje prostornih moguénosti za uskladivanje postojeceg stanja sa zahtjevima gradana,
odnosno stvaranje optimalnih uslova za poboljSanje kvaliteta stanovanja uz poStivanje
vlasni¢kih odnosa.

ObrazloZenje predloZenih rjeSenja

Clanom 1. utvrduje se usvajanje Plana.

Clanom 2. defini$e se sadrZaj Plana.

Clanom 3. defini$e se mjesto uvanja Plana.

Clanom 4. propisuje se stavljanje van snage Odluke o usvajanju Izmjena i dopuna RP
,Svrakino Selo - Mlakve® (,,Sluzbene novine grada Sarajeva®, broj 26/86)

Clanom 5. propisuje se na¢in stupanja na snagu Odluke

Sredstva za izradu Plana
Sredstva za izradu Plana obezbijedena su u Budzetu Opéine Novi Grad Sarajevo.
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Na osnovu ¢&lana 177. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo ("SluZbene novine
Kantona Sarajevo", broj 24/17 i 1/18), te &lana 16. stav 1. tacka 1. i ¢lana 26. stav 1. tacka 2.
Statuta Grada Sarajeva ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 34/08-pre€isCeni tekst),
Gradsko vije¢e Grada Sarajeva, na sjednici odrZanoj dana 2019. godine,
donijelo je

(nacrt)
ODLUKU
O PROVOPENJU REGULACIONOG PLANA
“SVRAKINO SELO - MLAKVE”

Uvod
Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduje se provodenje Regulacionog plana ,Svrakino selo - Milakve* (u
daljem tekstu: Plan), a narodito: granice prostorne cjeline, namjene povrsina, urbanisti¢ko-
tehni¢ki uslovi za izgradnju gradevina i uredenje gradevinskog zemljiSta, uslovi za
legalizaciju gradevina izgradenih bez odobrenja za gradenje, uslovi koristenja zemljiSta na
zadtitnim infrastrukturnim pojasevima i za$tiCenim podru¢jima, mjere zatite stanovnika i
materijalnih dobara od prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih nepogoda, katastrofa i
ratnih djelovanja, mjere zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima, uslovi
uredenja zelenih i slobodnih povrsina, te odnosi prema postoje¢im gradevinama.

Granice prostorne cjeline
Clan 2.

Granica obuhvata Plana polazi od tatke br.1, koja se nalazi na parceli k.¢. 3474/2, a ima
koordinate y=6528461, x=4855137, zatim produzava na sjeveroistok idu¢i preko parcela k.c.
3474/2, 3474/1 i dolazi u tatku br.2 y=6528480, x=4855159, koja se nalazi na parceli k.C.
3474/1, potom nastavlja na sjeveroistok sijekuéi u pravoj liniji parcele k.¢. 3474/1, 1836/9,
1836/7, 1843/7, 1843/6, 1845/8, 2288/1, 2289/1, 2286/1, 2284/1, 2282/1, 2282/3, 2282/2,
2281/2, 3286/5, 2220/2, 2220/1, 2220/5, 2222/1, 2224/1 i dolazi u tatku br.3, koja se nalazi
na medi izmedu parcela k.¢. 2224/1 1 2225/2, a ima koordinate k.C. y=6528897, x=4855268,
zatim nastavlja na jug idu¢i medama parcela k.&. 2225/8, 2225/16, 2280/32, 2280/28, 2276/2,
2275/2, 2273/2, 2238/13, 2239/10, 2272/11, 2359/1, 2393/6, 2447/3, 2447/2, 2247/1, 2446/2
(obuhvata ih) i dolazi do tatke br.4, koja se nalazi na medi izmedu parcela k.¢. 2446/1 i
2446/2, a ima koordinate k.§. y=65293580, x=4855237, potom produZava na sjeveroistok i
istok iduéi preko parcela k.&. 2446/1, 2451/2, 2450/5, 2464/3, 2463/1, 2465/2, 2466/5, 2470/5,
2463/2, 2470/7, 2476/6, 2478/3, 2481/2, 2644/8 (koordinate prelomnih taCaka: br.5
y=6529361, x=4855249; br.6 y=6529365, x=4855254; br.7 y=6529374, x=4855255; br.8
y=6529415, 4855253; br.9 y=6529427, x=4855250; br.10 y=6529440, x=4855250; br.11
y=6529449, 4855254; br.12 y=6529458, x=4855269; br.13 y=6529470, x=4855276; br.14
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y=6529481, x=4855279; br.15 y=6529491, x=4855281; br.16 y=6529497, x=4855283; br.17
y=6529506, 4855283) i dolazi u tacku br.18, koja se nalazi na medi izmedu parcela k.C.
2644/8 i 3303/1 (put), a ima koordinate y=6529526, x=4855288, zatim produzava na
sjeveroistok idu¢i putem k.& 3303/1, dolazi u tromedu parcela k.¢. 3303/1, 1082/2 i 1064/2,
zatim nastavlja u istom pravcu idu¢i medama parcela k.¢. 1064/2, 1063/2, 1063/1, 1057,
1058/1, 1061 (obuhvata ih) i dolazi u tromedu parcela k.¢. 1061, 1062 i 3564/1, zatim
nastavlja na istok idu¢i trasom juzne longitudinale i dolazi u tacku br.19, koja se nalazi na
granici izmedu podru&ja Opéine Novo Sarajevo i Opcéine Novi Grad Sarajevo, a ima
koordinate y=6530741, x=4855837, potom se lomi na jug, te zapad, idué¢i granicom izmedu
op¢ina Novo Sarajevo i Novi Grad Sarajevo i dolazi u tacku br.20, koja ima koordinate
y=6530197, x=4855096, zatim nastavlja na zapad idu¢i putem k.¢. 3301/1 i dolazi u tromedu
parcela k.¢. 3301/1, 2327/12 i 3151/36, zatim nastavlja na sjeverozapad idudi preko parcela
k.&. 2327/1, 2327/17, 2279/6, 2279/3, 2327/1, 2279/7, 2279/1, 22782, 2280/2, 2325, 2326,
2327/2, 2329/2, 2322/4, 2322/3, 2322/1, 2298/9, 2298/6, 2298/11, 2298/5, 3194/2, 3194/1,
3194/6,3194/5, 3193, 3194/3, 3198/6, 3199/1, 1822/46, 3318/1 (koordinate prelomnih tacaka:
br.21 y=6529178, x=4854973; br.22 y=6529030, x=4855021; br.23 y=6528965, x=4855078;
br.24 y=6528962, x=4855092; br.25 y=6528936, x=4855097; br.26 y=6528935, x=4855104;
br.27 y=6528922, x=4855110; br.28 y=6528909, x=4855113; br.29 y=6528899, 4855120,
br.30 y=6528876, x=4855122; br.31 y=6528845, x=485513;, br.32 y=6528834, x=4855145;
br.33 y=6528789, x=4855182; br.34 y=6528779, x=4855180; br.35 y=6528791, x=4855127,
br.36 y=6528782, x=4855106; br.37 y=6528781, x=4855089; br.38 y=6528796, x=4855057;
br.39 y=6528727, x=4855014; br.40 y=6528720, x=4855020; br.41 y=6528625, x=4855000;
br.42 y=6528611, 4854982; br.43 y=6528625, x=4854969; br.44 y=6528652, x=4854959;
br.45 y=6528645, x=4854936; br.46 y=6528568, x=4854880; br.47 y=6528548, x=4854906;
br.48 y=6528530, x=4854963; br.49 y=6528512, x=4854982; br.50 y=6528487, x=4854998;
br.51 y=6528486, x=4854992) i dolazi u tatku br.52, koja se nalazi na medi izmedu parcela
k.¢. 1822/31 i 3318/1, a ima koordinate y=6528472, x=4854995, zatim produzava na sjever
idu¢i medom parcele k.¢. 3318/1 (obuhvata je), potom nastavlja u istom pravcu sijekucéi u
pravoj liniji parcele k.¢. 3318/1, 3474/3 i 3474/2 i dolazi u tacku br.1, odnosno do mjesta
odakle je opis granice obuhvata Plana i poceo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Novo Sarajevo III, Opéina Novi Grad.
Povr$ina obuhvata Plana iznosi P=95,4 ha.

Namjena povr§ina
Clan 3.

U obuhvatu Plana definisane su zone sa sljede¢im namjenama:
e Stambena zona — zona mje$ovitog stanovanja 71,44 ha

Stambeno-poslovna zona 2,49 ha

Poslovna zona 0,69 ha

Zona dru$tvene infrastrukture 1,21 ha

Zona komunalne infrastrukture 1,77 ha

Zona saobracéajne infrastrukture 17,86 ha



Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata i uredenje gradevinskog zemlji§ta
Clan 4.

Izgradnja objekata i drugi zahvati u obuhvatu Plana vrsit ¢e se na osnovu uslova utvrdenih
ovim Planom.

Regulaciona i gradevinska linija
Clan 5.

e Gradevinske parcele utvrdene su regulacionom linijom i definisane su u grafickom dijelu
Plana;

e Planom utvrdene parcele moguce je, zavisno od potrebe potencijalnih investitora spajati,
pod uslovom postivanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i ostalih uslova utvrdenih Odlukom
o provodenju Plana (spratnost, distance itd); pri éemu se ne moZe remetiti planirani
saobracajni koncept i mjenjati utvrdena gradevinska linija prema ulici;

e Gradevinska linija utvrduje dio gradevinske parcele na kojoj je mogucée izgraditi
gradevinu, odnosno maksimalnu liniju iskoléenja objekta, koju najistureniji dio gradevine
ne smije preéi, a u sklopu kojeg investitor mozZe formirati tlocrtno rjeSenje objekta;

e Planirane gradevine ¢ija se gradevinska linija nalazi na ivici parcele susjeda mora imati
zabatni zid, bez otvora;

e Gradevinska linija podzemnih etaZa mozZe biti i veéa od gradevinske linije osnovnog
gabarita objekta ili jedinstvena (povezivana) za dva ili vi§e stambenih objekata, ali samo
na dijelu koji je cijelom povr§inom ukopan u odnosu na uredeni teren i ne ugroZava
osnovnu funkciju komunalne infrastrukture i objekata na susjednim parcelama;

e Moguca je i realizacija vise podzemnih etaza sa navedenom gradevinskom linijjom, a
narolito za potrebe rjeSavanja saobra¢aja u mirovanju odnosno realizacije garaZiranja.
Ukoliko investitor ne obezbijedi adekvatan broj parking mjesta u podzemnim ili
nadzemnim etazama objekta, potrebno je umanjiti horizontalne gabarite objekta za
potrebe realizacije parking prostora. Kod realizacije podzemnih garaZnih prostora se mora
ispostovati ozelenjavanje i uredenje nadzemnog dijela koje je utvrdeno planom odnosno
Idejnim rje$enjem hortikulture. Za potrebe visokog rastinja se mogu postaviti Zardinjere
adekvatne veli¢ine ili zemljani nasip veé¢i od 1,0m u odnosu na zavr$nu konstrukciju;

e Udaljenost gradevinske linije podzemnih etaZa u odnosu na susjednu parcelu je
minimalno 1,0 m, §to ée se ta¢no utvrditi kroz izradu projekta zastite gradevinske jame, a
§to zavisi od geolo§kog nalaza terena. Za realizaciju podzemnih etaza neophodan je
projekat osiguranja gradevinske jame;

e Objekti koji su planirani na jedinstvenoj gradevinskoj parceli sa vie katastarskih &estica,
izgradnja se mozZe realizovati segmentno, na parcelama sa rijeSenim imovinsko-pravnim
odnosima. Za relizaciju dijela planiranog objekta neophodno je izvrsiti povlacenje
utvrdene regulacione i gradevinske linije objekta na ivicu pripadajuée parcele, a fasadu na
ivici parcele tretirati kao zabatnu bez otvora;



Spratnost objekata

Clan 6.

e U granicama obuhvata planirana je izgradnja objekata max. spratnosti S+P+6;

Planirana spratnost i odstojanje objekata utvrdene su Planom, naznaene u grafickim
prilozima i ne mogu se mijenjati osim u slué¢ajevima koji su propisani ovom Odlukom,;

e Nazivi etaza u planu su: podrum (,,Po*), suteren (,,S), prizemlje (,,P*), spratovi (,,1%,
»2',...), potkrovlje (,,Pt*);

e Podrumom se smatra najniza etaza zgrade koja je najmanje jednom polovicom volumena i
sa svim stranicama ukopana u odnosu na ureden teren (vise od 50%);

e Na kosom terenu podrumska etaZa mora biti ukopana u teren minimalno 25% na niZoj koti
terena i min.75% na vi$oj koti terena. Jedna ili viSe podrumskih etaZa mogu se realizirati
kod izgradnje planiranih gradevina, pod uslovom da se obezbijede odgovarajuce tehnicke
mjere u cilju zastite od podzemnih i povrsinskih voda kao i obru$avanja terena (projekat
osiguranja gradevinske jame);

e Suteren je etaZza djelimi¢no ukopana u teren sa tri strane i slobodnim proceljem, kao i
etaza zgrade koja je ukopana u odnosu na ureden teren izmedu jedne Cetvrtine do jedne
polovine svog volumena (izmedu 25% i 50%);

e Potkrovnom etaZzom se smatra prostor ispod krovista sa visinom nadzidka do 150 cm.
Visina nadzidka se mjeri od gornje kote poda potkrovlja do spoja nadzidka sa krovnom
konstrukcijom,;

e Tavanom se smatra prostor ispod krovista sa visinom nadzidka do 60 cm. Visina nadzidka
se mjeri od gornje kote poda potkrovlja do spoja nadzidka sa krovnom konstrukcijom;

e U zavisnosti od spratnosti planiranih objekata, moraju se postovati sljedece distance u
odnosu na postojece i planirane objekte:

- za spratnost P+1 udaljenost objekata je 9,0 m;

- za spratnost P+2 udaljenost objekata je 12,0 m;
- za spratnost P+3 udaljenost objekata je 14,0 m;
- za spratnost P+4 udaljenost objekata je 16,0 m;
- za spratnost P+5 udaljenost objekata je 18,0 m;
- za spratnost P+6 udaljenost objekata je 20,0 m;

e Navedene distance se odnose na uli¢nu i dvori$nu fasadu objekta, §to u projektantskom
smislu uglavnom podrazumijeva orijentaciju osnovnih stambenih prostorija (dnevni
boravak, sobe...), a zadovoljava minimum adekvatnog osunéanja i vizura;

¢ Kod bo¢nih fasada objekata (bo¢nih granica parcela), distance su umanjene pa se zbog
toga moraju tretirati kao zabatni zidovi bez otvora ili sa manjim otvorima pomo¢nih
prostorija (ostava, kupatilo, kuhinja...);

o Planirani objekti sa dijelom gradevinske linije koja se nalazi na ivici parcele susjeda, kao i
postojeci objekti na kojima je Planom predvideno poveéanje horizontalnih i vertikalnih
gabarita, moraju imati zabatni zid, bez otvora i pribavljenu saglasnost vlasnika susjedne
parcele. Ukoliko se ne pribavi saglasnost vlasnika susjedne parcele, a za realizaciju
planiranih objekata, horizontalni gabarit se skraéuje za:

- spratnost do P+1 (S+P; P+Pt) za cca 1,0 m

- spratnost do P+2 (S+P+1; P+1+Pt; S+P+Pt) zacca 1,5 m

- spratnost do P+3 (S+P+2; P+2+Pt; S+P+1+Pt) za cca 2,0 m
- spratnost do P+4 (S+P+3; P+3+Pt; S+P+2+Pt) zacca 2,5 m
- spratnost do P+5 (S+P+4; P+4+Pt; S+P+3+Pt) za cca 3,0 m



5

e Maksimalna konstruktivna visina spratnih etaza je 280 cm (konstruktivna visina etaze se
mjeri od gornje kote meduspratne konstrukcije jedne, do gornje kote meduspratne
konstrukcije sljedece etaze);

e Ukoliko su projektovane visine spratnih etaZa vec¢e od 280 cm, mora se smanjiti spratnost
objekta, kako bi se zadovoljile naprijed navedene distance;

e Maksimalna spratna visina prizemlja sa poslovnom namjenom je 350 cm, dok je
maksimanlna visina prvog i drugog sprata sa poslovnom namjenom 320 c¢m;

e Ukupna visina objekta je zbir etaza do kote vrha zidane atike, a odnosi se na dio
vertikalnog gabarita objekta lociranog na nizoj strani uredenog terena (npr. maksimalna
visina objekta P2 sa ravnim krovom, od Kote najniZeg ruba uredenog kosog terena do vrha
atike je maksimalno 970 cm).

e Ukoliko su projektovane visine spratnih etaZa vece od 280 cm, mora se smanjiti spratnost
objekta, jer se ukupna naprijed definisana visina objekta ne moZze preci.

e Koeficijenti izgradenosti pojedinaénih parcela i ukupnog obuhvata utvrden je i prezentiran
u tekstualnom obrazloZenju Plana;

e Koeficijent izgradenosti je odnos izmedu ukupnog BGP-a objekta nadzemnih etaza i
povrsine parcele. Kod ratunanja ukupnog BGP-a objekta ne uzima se u obzir podrumska
etaza, dok se suterenska etaza rauna do 75% ukupne povrsine iste.

e Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobraéajnicu - ulicu utvrdit
¢e se na osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu;

e Nivelaciona kota prizemlja ili suterena u objektima u kojima je predviden poslovni prostor
mora se izvesti najmanje 15.0 cm viSe od kote niveleta plo¢nika.

Arhitektonsko oblikovanje
Clan 7.

Pri arhitektonskom oblikovanju i materijalizaciji nove izgradnje, te rekonstrukcije, dogradnje
i nadogradnje postojec¢ih objekata predlaZe se postivanje sljedecih uslova:

- Kod arhitektonskog oblikovanja objekata birati slobodnije funkcionalno
oblikovanje, sa jednostavnim, mirnim arhitektonskim linijama i formom
jednostavnih kubusa. Savremeni nadin tretiranja fasade treba biti sa aspekta forme,
kolorita i upotrebe savremenih materijala;

- Preporuduje se izvladenje i uvlatenje u okviru osnovnog horizontalnog gabarita
objekta. Narogito kod objekata &ija duZina prelazi 40 metara, potrebno je
vertikalama izdjeliti objekat u lamele, te postivajuéi ritam uli¢nog fronta;

- Kod objekata vece spratnosti i volumena preporucuje se smicanje i povlacenje
vertikalnog gabarita, a narogito zavr$nih etaZa, uz povremeno naglaSavanje
horizontala, kako bi se vizuelno ublazio vertkalni volumen;

- Novi ili zamjenski objekti moraju svojim likovnim izrazom, proporcijama,
arhitekturom i odnosom masa, <¢initi oblikovnu cjelinu sa susjednim
novorealiziranim i planiranim objektima ili blokom u cjelini;

- Kad je u pitanju segment arhitektonskog oblikovanja objekata, za sve gradevine
iznad P+2, a sa povrSinom ve¢om od 500 m2 BGP-a, nadleZzna Opéinska sluZzba
projekat objekta treba poslati Zavodu za planiranje razvoja Kantona Sarajevo na
misljenje (informaciju).



Zavrina etaza i kroviSte

Clan 8.

Kod kolektivnih objekata vee spratnosti - preporucuje se primjena jednostavnih krovnih
formi: ravnih krovova, krovova sa blagim nagibom krovnih ravni sakrivenih obodnom
atikom ili jednovodnih krovova sa blagim nagibom;

Krovovi objekata manje spratnosti mogu biti i kosi, ali pod uslovom, da se krovni nagib
prilagodi nagibu na susjednim objektima, odnosno za objekte u nizu sa zabatnim zidom je
neophodno ujednaditi krovnu ravan. Prosje¢ni nagib je cca 30 °;

Za objekte u nizu moZe se kombinovati i realizacija sa ravnim krovom, ali pod uslovom
povladenja zavr$ne etaze uli¢nog fronta za minimum 1,5 m u odnosu na donje etaze;

Ne dozvoljava se primjena mansardnog krova;

Kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina atike je 70 cm u odnosu na zavr§nu
AB plotu, bez slojeva ravnog krova. Ograda ravnog krova od kote vrha (zidane) atike do
visine od 110 cm od kote gotovog ravnog krova, moZe se realizovati samo kao
transparentna (staklo i sl.).

Stubisna vertikala sa liftom moZe biti ve¢a od zadate spratne visine za potrebe izlaza na
ravni krov i ispunjavanje protupoZarnih uslova.

Uslovi izgradnje na pojedinim terenima prema pogodnostima za gradenje

Clan 9.

Tereni pogodni za gradenje (stabilni tereni — ST) - u ovu kategoriju uklju¢ena su podrudja
koja su prema stepenu stabilnosti svrstana u kategoriju “stabilni tereni“. To su
prvenstveno rijeéne terase, i stabilni tereni koji su pod veoma malim nagibima.

Na terenima koji su vrlo povoljni za gradenje ne postavljaju se posebni uslovi osim
standardnih, od kojih su sljede¢i obavezni:

- temeljenje izvrSiti u nosivim materijalima, §to znaci, da nije uvjek potrebno
temeljiti u geoloSkom supstratu, u slu¢ajevima da se nosivi materijali eventualno
pojave na manjim dubinama, moraju se temelji osigurati od uticaja mraza,
odnosno, moraju se ukopati u tlo min 0,8 m.

- kod manjih objekata nije obavezno detaljno geotehni¢ko istraZivanje terena, nego
se mogu koristiti i komparativna iskustva sa obliznjih objekata, $to je dozvoljeno i
po eurocodu 7 za geotehniku. Ipak se preporucuje, da se na lokacijama manjih
objekata izvedu minmalno dva iskopa dubina do oko 3,0 m

- za veCe objekte, kod kojih se pored prizemlja predvida viSe od jednog sprata,
potrebno je izvr$iti minimalni obim geotehnickih istraZivanja.

- u slu¢aju da se predvidaju i suterenske prostorije, kod manjih objekata treba tada
dokazati stabilnost na «isplivavanje» poSto maksimalni nivoi podzemnih voda
mogu biti u nivou terena

- projekat osiguranja gradevinske jame je obavezan ukoliko se radi o «interpolaciji «
odnosno, ukoliko ima u blizini ve¢ izgradenih objekata

- objekti spratnosti do 1 sprata, mogu se temeljiti u nosivim horizontima, s tim da se
ukopaju u te slojeve min. 1,0 m



)

s obzirom da se radi o seizmicki aktivnom podrudju treba vriiti aseizmicku
izgradnju objekata koji moraju imati dobru konstruktivnu krutost tj. uradene AB
stupove, serklaZe i ploce.

Na ovim terenima ne postavljaju se posebni geotehnicki uslovi za izgradnju objekata,
saobracajnica i dr. infrastrukturnih objekata. Izgradnja svih objekata se izvodi uz
postivanje standardnih uslova u skladu sa zakonskom regulativom i standardima
propisanim za odredenu oblast.

U sluc¢aju da se saobracajnica ili drugi objekti priblize vodotocima i depresijama, tada bi
ipak trebalo izvesti duZz trase veéi broj istraznih buSotina, raskopa i kontinuirane
dinamic¢ke penetracije.

Clan 10.

Ograniceno nepogodni tereni za gradenje (uslovno stabilni tereni — UST) - Na terenima
koji su ograni¢eno povoljni za gradenje, odnosno, uslovno povoljni, potrebno je uvijek
ispuniti sljedeée osnovne uslove:

Prije bilo kakvog izvodenja radova neophodno je na ovim prostorima uraditi
inZenjerskogeoloSka i geotehni¢ka ispitivanja u cilju davanja uslova sa aspekta
stabilnosti i nosivosti tla za gradnju bilo kojeg objekta;

Temelji manjih objekata mogu se osloniti na materijale pokrivaca, a kod terena
pod veéim nagibima, treba temelje ukopati u geoloski supstrat;

Temelje veéih objekata obavezno osloniti na geoloski supstrat, bez obzira na nagib
terena, pri ¢emu se mora ostvariti i sigurnost na klizanje objekata;

Oko objekta u nivou suterena potrebno je izvesti drenazni sistem, odnosno, ne
smije se dozvoliti da temeljna jama akumulira podzemne vode, jer bi to moglo da
nepovoljno uti¢e na stabilnost okolnog prostora, a takode i na susjedne objekte;
Ukoliko se na objektu predvidaju i suterenske prostorije, ili ako se radi o
interpolaciji, tada je obavezna izrada i projekta osiguranja gradevinske jame;
Temeljne jame treba §tititi od dotoka podzemnih i povrSinskih voda. Otvorene
iskope treba adekvatnim tehni¢kim mjerama obezbijediti od moguéeg zaru$avanja.
Ovisno od konstruktivne dispozicije objekta, fundiranje se moZe izvesti na
temeljnim trakama ili temeljima ,,samcima®“. Vazno je da se primjenjuju krute
temeljne konstrukcije, sa temeljnim trakama ili kontra plo¢ama ispod cijelog
objekta;

U slu¢aju fundiranja na temeljnim trakama, iste je potrebno poduzno armirati, a u
popre¢nom pravcu konstruktivno povezati AB gredama;

U sluéaju fundiranja na temeljima ,,samcima“, potrebno ih je povezati AB
gredama u oba pravca tako da temeljna konstrukcija ¢ini jedinstvenu konstruktivnu
cjelinu. Ovo je potrebno raditi zbog §to boljeg adaptiranja temeljne konstrukcije na
eventualna neravnomjerna slijeganja;

S obzirom da se radi o seizmicki aktivnom podruju treba izbjegavati izgradnju
zidanih kamenih zgrada, kao i zgrada samo od opeke i kre¢nog maltera. Osim
toga, nije za preporuku ni izgradnja izduZenih zgrada bez razdjelnica, narocito na
kontaktima razli¢itih sredina, jer pri pojavi veéeg zemljotresa lako dolazi do veéeg
oSteCenja, pa i ruSenja. Naime, u okviru ovih kategorija terena treba vrsiti
aseizmiCku izgradnju objekata koji moraju imati dobru konstruktivnu krutost tj.
uradene AB stupove, serklaze i ploce.
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- Vanjsko uredenje terena i provodenje saobraajnica treba da budu takvi da
zasjecanja i nasipanja na padinama budu $to manji. Visoki nasipi i duboki zasjeci
moraju se osigurati potpornim konstrukcijama fundiranim na substratu. Povoljna je
i izrada nasipa za provodenje saobracajnica ili za uredenje terena u noZici kosine
jer ovdje nasip djeluje kao ,.kontrateret” i poboljSava uslove stabilnosti;

- Raspored objekata i intenzitet izgradnje treba da budu takvi da to poboljSava
stabilnost padine. To znali da treba forsirati intenzivniju izgradnju sa visim
objektima u nozici padine a slabiju na samoj padini;

- Orijentacija i konstrukcija objekata na padini treba da odgovaraju uslovima
stabilnosti. Povoljno je ako su objekti orijentisani svojom duZzom stranom okomito
na izohipse. Konstruktivni sistem objekata treba da bude otporan na manje
diferencijalne pomake koji mogu da se jave na padini.

- Posebnu paZnju treba posvetiti regulaciji i odvodenju povrsinskih voda.
Dreniranje terena predstavlja efikasnu mjeru poboljSanja stabilnosti u svim
sluajevima kada se javljaju podzemne vode na padini. Ukoliko nepropusna
osnova (substrat) leZi relativno plitko dreniranje treba izvr3iti sve do substrata .

- Ako substrat leZi relativno plitko, objekte treba fundirati na substratu i na taj nacin
oni predstavljaju znaCajan elemenata stabilizacije padine. Ukoliko je substrat
dubok pa bi fundiranje na substrat bilo neracionalno, poboljSavanje uslova
stabilnosti treba posti¢i drugim mjerama;

- Generalno se za ove prostore moZe reci da nisu potrebne specijalne mjere sanacije
veéeg obima, ali da sama izgradnja treba da bude planirana i izvrena tako da se
uslovi stabilnosti na padinama poboljSavaju. Pri tome treba voditi rauna o
uslovima izgradnje koji su naprijed specificirani;.

- Na ovim terenima potrebno je izvrSiti osiguranje iskopa, a nije dozvoljeno
deponovati materijale na padine bez predhodnih uredenja podloge;

- Sa brdske strane potrebno je izvoditi “drenazne zavjese“ sa dubinama do
geoloSkog supstrata;

- Ukoliko se grade potporne konstrukcije tada one treba temeljiti u geoloSkom
supstratu,

- Nasipi u veéim depresijama moraju se osigurati sa drenaZzama, a posebno treba na
padinama osigurati “ noZice “ nasipa.

Clan 11.

Nepogodni tereni za gradenje (nestabilni tereni - NT) - U ovo kategoriju spadaju padine sa
veoma razli¢itim nagibima koje su ili uslovno stabilne ili nestabilne. Aktivna klizi$ta su
manjih razmjera ali se javljaju velika stara klizista;

Ukoliko se na ovakvim povr§inama gradi, a posebno ukoliko se gradi na nestabilnim
dijelovima ili na starim klizi§tima bi¢e potrebno da se, zavisno od lokalnih uslova
stabilnosti, poduzmu odredene mjere sanacije terena. Treba uvijek nastojati da se sanacija
provodi kroz samu izgradnju, tako da objekti visokogradnje i saobracajnice znacajno
doprinose stabilnosti padine.

Ukoliko se na ovim povrSinama mora graditi na njima treba planirati veéi intenzitet
izgradnje jer samo takva izgradnja moZe podnijeti troSkove sanacije terena, odnosno u
ovim uslovima treba forsirati izgradnju velikog intenziteta na ograni¢enim povr§inama.
Na terenima koji su nepovoljni za gradenje objekata, u skladu sa gornjim navodima,
obavezno je ispuniti sljedeée osnovne uslove:
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- na lokaciji objekta izvesti pored standardnih i detaljna geotehnicka istraZivanja
veceg obima,

- uraditi projekat sanacije nestabilnog podrucja,

- temelje obavezno osloniti na geoloski supstrat,

- kod terena koji su pod veéim nagibima potrebno je temelje osigurati i protiv
klizanja temelja, putem Sipova ili geotehni¢kih sidara,

- vazno je da se primjeni kruta temeljna konstrukcija, kao kontra plo¢a ispod cijelog
objekta, ili kao temeljni zidovi koje treba obavezno usmjeriti okomito na pad
terena, koji na taj nadin predstavljaju kontrafore,

- oko objekta u nivou geoloskog supstrata, potrebno je izvesti drenaZni sistem, koji
treba osloniti na geoloski supstrat,

- pored drenaZnog sistema postavljenog neposredno oko objekta, potrebno je izvesti
i drenaZe koje se usmjeravaju prema glavnim tokovima podzemnih i povr§inkih
voda,

- ukoliko se na objektu predvidaju i suterenske prostorije, ili ako se radi o
interpolaciji, tada je obavezna izrada i projekta osiguranja gradevinske jame,

- bitno je da se kod projekta uredenja ne predvida izgradnja veéih nasipa, jer se
ovakvi tereni ne smiju dodatno opterecavati,

- potporne konstrukcije oko objekata treba povezati konstruktivno sa objektima,
kako bi sve skupa ¢€inilo jednu krutu konstrukciju,

- u svakom slu¢aju potrebno je razraditi dinamicki plan izvodenja pojedinih faza
radova, kako ne bi doslo do pojave nestabilnosti §irih razmjera,

- obavazan dokument u slu¢aju ovakvih terena je glavni projekat osiguranja
gradevinske jame.

S obzirom da se radi o seizmicki aktivnom podrudju treba vr§iti aseizmicku izgradnju
objekata koji moraju imati dobru konstruktivnu krutost tj. uradene AB stupove, serklaze i
ploce.

Clan 12.

Izrazito nepogodni tereni za gradenje (aktivna klizista) - Zbog izrazito nepovoljnih uslova
stabilnosti sa brojnim aktivnim klizi§tima ovi su tereni veoma nepovoljni za izgradnju i
predstavljaju najnepovoljnija podruja za urbanizaciju. U principu ne treba graditi na
ovim povr§inama, a ukoliko je neophodno da se koriste neki manji dijelovi ove kategorije
treba racunati sa obimnim mjerama 1 visokim tros§kovima sanacije.
Eventualno gradenje na ovakvim podru¢jima, moglo bi se izvesti samo pod sljedeéim
osnovnim uslovima:
o SLUCAJ A — Uslovi izgradnje objekata u sklopu izrade prostorno planske
dokumentacije niZeg reda (Studija)
Ovi uslovi su dati pod pretpostavkom da na razmatranom podrucju postoje sljedeéi
Kkriteriji:
- Nepostojanje detaljnih istraZnih radova
- Nedovoljan obim detaljnih istraznih radova
- Analiza odredenih zona je izvedena uz kori$tenje postoje¢e dokumentacije
Iz ovih razloga uslovi izgradnje stambenih i dr. objekata su postavljeni stroZije te
bi se izgradnja mogla izvoditi uz postivanje sljedeéih kriterija:
- veoma detaljno izvodenje geolosko-geotehnickih istraZivanja na lokaciji
- prethodna sanacija Sire zone klizista
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- posebno oblikovana temeljna konstrukcija, sa glavnim nosivim elementima
usmjerenim prema padini, oslonjeni na geoloski supstrat
- geotehni¢kim sidrima i §ip0vima osigurati objekat od klizanja
oko objekta padina se ne smije optere¢ivati sa nasipima.
o) SLUCAJ B — Uslovi izgradnje objekata u sklopu izrade prostorno planske
dokumentacije viSeg reda (regulacioni planovi, urbanisti¢ki projekti...)
Iz ovih razloga uslovi izgradnje stambenih i dr. objekata se mogu svesti na
sljedece:
1. Izgradnja novih objekata:
- veoma detaljno izvodenje geolo$ko-geotehniCkih istraznih radova
za razmatrani objekat
- izrada geotehni¢kog projekta temeljne konstrukcije u cilju da
objekat predstavlja stabilizacioni element na samom kliziStu.
2. Izgradnja novih i sanacija postojecih infrastrukturnih objekata
Na ovim terenima izgradnja infrastrukturnih objekata je moguca, a sanacija postojecih
je poZeljna i neophodna
Izgradnja novih objekata se moZe izvoditi uz postivanje sljede¢ih uslova:
- Izgradnja saobracajnica:

= veoma detaljno izvodenje geolosko-geotehnic¢kih istraznih radova duz
trase

= saobracajnica treba da predstavlja stabilizacioni element za cijelu zonu
Sto zahtijeva da se potporne konstrukcije i drenaZe moraju usidriti u
geoloski substrat

= prilikom izrade glavnog projekta saobracajnice, potrebno je izraditi
geotehni¢ki projekat stabilizacije (sanacije) terena, koji moZe biti dio
projektne dokumentacije (separat) ili kao zaseban projekat.

- Izgradnja komunalnih uredaja (instalacija)

» za ove objekte postavlja se osnovni uslov da se ispod instalacija, rovovi
prodube 1-2 m, u koji bi se postavio drenazni sistem koji mora biti sa
ve¢im brojem popreénih ispusta podzemnih voda iz drenova.

= veoma detaljno izvodenje geologko-geotehniCkih istraznih radova duz
trase

= i za ove objekte je potrebno izraditi geotehnicki projekat kao i za
saobracajnice, a koji bi definisao navedene uslove.

= ukoliko ne postoji kanalizacija (oborinska i fekalna) obavezno je da se
ona uspostavi.

Sanacija postojecih infrastrukturnih objekata
- Sanaciju postojece infrastrukture je potrebno izvoditi uz postivanje sljedecih
uslova:

= veoma detaljno izvodenje geolosko-geotehni¢kih istraznih radova duz
trase

» snimak (katastar) postojee instalacije i ocjena njegovog stanja
(ispravnost i ostecenja)

= jzrada projekta sanacije i stabilizacije

» izvesti pravilno dreniranje rovova kako oni ne bi predstavljali
akumulacije podzemnih voda.

» popravka oSteCene instalacije

= jzrada poprecnih ispusta.
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Odnos prema postoje¢im objektima

Clan 13.

e Obzirom na raspoloZivost imovinsko-pravnih podataka, utvrdivanje zemljista za redovnu
upotrebu postojecih-legalno izgradenih objekata ée utvrdivati nadlezna Opéinska sluzba,
ukoliko planom nije utvrden stvarni status objekta;

e Za postojeCe objekte na kojima nisu predvidene intervencije, a prostorne moguénosti
parcele dozvoljavaju povecanje horizontalnih gabarita vecih od 50%, kao i povecanje
spratnosti koje mora biti uskladeno sa spratno$¢u susjednih objekata, investitor mora
uraditi urbanisti¢ko-arhitektonsko rjeSenje parcele sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim ovom Odlukom,;

e Postoje¢i objekti koji se zadrZavaju ovim Planom, mogu se rekonstruisati, sanirati,
redizajnirati, dograditi, nadzidati ili izvr§iti zamjena gradevinskog fonda, kako za potrebe
stanovanja, tako i za potrebe poslovnih prostora, uz uslov da se u njima obavljaju
djelatnosti koje ne ugroZavaju ¢ovjekovu okolinu i standard Zivota u susjednim zgradama;

e Za dobivanje urbanistiC¢ke saglasnosti za intervencije navedene u prednje dvije alineje
potrebno je imati: idejni projekat, urbanisti¢ko rjeenje gradevinske parcele i geotehnicki
izvjestaj od strane ovlastene institucije;

e Na temeljima koji su evidentirani azurnom geodetskom podlogom je moguca realizacija
stambenih i satmbeno-poslovnih objekata maksimalne spratnosti P1Pt ili P2 sa ravnim
krovom,;

e Nadzidivanje postojeéih objekata moze se dozvoliti uz uslov da objekat na kojem se vrsi
nadzidivanje mora zadovoljiti konstruktivno-seizmicke uslove, te da spratnost nadzidanih
objekata treba biti uskladena sa prosjeénom visinom okolnih objekata. Kod nadzidivanja-
dogradnje postoje¢ih objekata, nadzidani-dogradeni dio objekta treba unaprijediti estetske
vrijednosti postojeeg izgleda objekta.

Uslovi za legalizaciju objekata izgradenih bez odobrenja za gradenje

Clan 14.

e Planom je utvrdeno zadrZavanje postojeéih objekata, osim onih koji se nalaze na trasama
primarnih infrastrukturnih sistema. Legalizacija postoje¢ih objekata se moZe odobriti, ako
se istim ne ugroZava stanovanje i rad u susjednim objektima, a prema procjeni koju utvrdi
nadlezna Op¢inska sluzba.

e Legalizacija ne podrazumijeva izdavanje gradevinske dozvole iskljuCivo za objekat u
zateSenim gabaritima, ve¢ ukoliko je potrebno izvriti i rekonstrukciju, redizajn,
uklanjanje nekih dijelova objekta, dijelimi¢ne promjene gabarita sa urbanistickog aspekta
ili ukoliko se dio gabarita nalazi u za$titnom koridoru infrastrukturnih sistema, a prema
uslovima koje utvrdi nadleZna Opéinska sluzba.

e Ukoliko nadlezna Opéinska sluzba utvrdi da je za legalizaciju postojeeg objekta
neophodno primjeniti neku od navedenih intervencija potrebno je izraditi idejni projekat
koji se eventualno moZe dostaviti i Zavodu za planiranje na misljenje (informaciju) za
aspekt arhitektonskog oblikovanja.

e Za objekte koji su izgradeni bez odgovaraju¢ih saglasnosti, a ovim Planom su predvideni
za ruSenje u svrhu realizacije saobracajnica, naknadna urbanisti¢ka saglasnost se ne moze
odobriti.
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Clan 15.

Za legalizaciju objekata izgradenih bez odobrenja za gradenje koji se nalaze na stabilnim
terenima (ST - povoljni tereni za gradenje), potrebno je izvrsiti:
- pregled stanja konstrukcije objekta, te se objekti na ovim terenima mogu zadrZati,
ukoliko je temeljna konstrukcija odgovarajuca, odnosno dovoljne debljine i
krutosti.

Clan 16.

Za legalizaciju objekata izgradenih bez odobrenja za gradenje koji se nalaze na uslovno
stabilnim terenima (UST - uslovno povoljni tereni za gradenje), potrebno je izraditi
geotehni¢ke izvjestaje pojedinaénih objekata, kao sastavni dio konstruktivne faze projekta
izvedenog stanja, koji ¢e sadrZavati potrebne podatke i radove za legalizaciju objekata, i
to:
- dubina temeljenja, koja se mora utvrditi putem iskopa uz temelje,
- istraZni radovi u zoni objekta, minimalnog obima,
- pregled stanja konstrukcije objekta i temelja
- projekat sanacije objekta, ukoliko na temeljima i objektu ima oStecenja,
- realizacija projekta sanacije temelja, objekta i okolnog terena, te tehnicki prijem
izvrSenih radova,
- tek nakon realizacije prethodno naprijed navedenih aktivnosti moZe se pristupiti
proceduri legalizacije objekta.

Clan 17.

Za legalizaciju objekata koji se nalaze na nestabilnom terenu (NT - nepovoljni tereni za
gradenje), vaZe svi ve¢ dati uslovi navedeni u ¢lanu 16. ove Odluke.
U izuzetnim sludajevima je moguce zadrZati pojedine objekte uz postivanje sljedecih
uslova:
- veoma detaljno izvodenje geolo§ko-geotehnickih istraznih radova za razmatrani
objekat
- izrada geoloskog elaborata i geotehni¢kog projektnog izvjeStaja sa jasno
definisanim uslovima i preporukama
- snimak postojeée temeljne konstrukcije
- snimak eventualnih konstruktivnih o$teéenja
- projekat ojatanja temeljne konstrukcije
- realizacija projekta ojatanja temeljne konstrukcije
- sanacija dijela nestabilnog terena
- Kkontrola i potvrda realizacije projekta ojatanja temeljne konstrukcije od strane
ovlastene institucije
- ukoliko se ne mozZe izvesti konstruktivna sanacija objekta izvela bi se zamjena
gradevinskog fonda.

Clan 18.

Legalizacija objekata na nestabilnom terenu i klizi§tima (NT i KL) - u ovu kategoriju su
svrstani objekti koji se nalaze u sklopu izdvojenih aktivnih klizi§ta. U ovim zonama
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moguée je zadrZati odredene objekte ukoliko se izvedu odredeni radovi, koji se mogu
podijeliti u sljedece faze:

- GPE - geotehni&ki projektni elaborat — ovaj dokument bi definisao uzroke koji
dovode do pojava nestabilnosti, te moguénost i nalin stabilizacije dijela ili
cjelokupne padine.

- SADKL - sanacija dijela klizi§ta — sanacija dijela klizi$ta bi se izvela u tatno
odredenim okvirima koje bi definisao projekat sanacije.

- SACKL - sanacija cjelokupnog klizista — ukoliko projektni elaborat pokaZze da
sanacija samo dijela klizista nece dovesti do trajne stabilizacije odredenog
prostora, tada se mora izvesti sanacija cjelokupnog klizista.

- KSO(ZGF) — konstruktivna sanacija objekata — svi objekti koji su nekvalitetno
izgradeni moraju se posebno tretirati kako bi se konstruktivno oja¢ali. Ukoliko nije
moguce izvesti konstruktivnu sanaciju objekta tada bi se izvrSila zamjena
gradevinskog fonda.

- M - monitoring — nakon izvodenja svih sanacionih radova, pristupilo bi se
monitoringu u trajanju 1-2 godine kako bi se utvrdili efekti izvedenih radova.

- GTI - geotehni¢ki izvjestaj — ovaj dokument bi predstavljao zavrinu fazu u
procesu zadrZavanja objekata. Ovaj dokument ¢e da potvrdi za svaki objekat
pojedina¢no da li je nakon izvedenih svih naprijed navedenih faza moguée donijeti
odluku o zadrZavanju objekata koji su izgradeni bez odobrenja za gradenje.

Ostali uslovi izgradnje i koriStenja zemljista

Clan 19.

e Uredenje gradevinskog zemlji$ta mora se izvesti u obimu i na na¢in kako je to predvideno
Planom.

e Izgradnja gradevina ne moZe zapoceti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog
zemljista, pod ¢ime se podrazumijeva obezbjedenje saobralajnog pristupa parceli,
prikljutenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu, eventualno
izmjestanje vodova komunalne infrastrukture, te potrebnih radova na stabilizaciji terena.

e Izgradnja gradevina ne moze zapodeti prije uklanjanja objekata predvidenih za ruSenje.
Izuzetno se ovi objekti mogu Koristiti za potrebe gradilista, ali se isti moraju ukloniti prije
tehnitkog prijema gradevine. Privremeno KoriStenje gradevinskog zemljista koje nije
privedeno krajnjoj namjeni se ne moze odobriti.

e Izgradnja objekata moZe se vriititi samo na prethodno uredenom gradevinskom zemljistu.
Osiguranje priklju¢aka novim objektima ne smije ugroziti funkciju i kapacitet postojece
infrastrukture.

Clan 20.

Na postoje¢im objektima koji su predvideni za ruSenje mogu se odobriti samo radovi tekuceg
odrZavanja;

Clan 21.

Namjena stambenih i stambeno-poslovnih objekata se moZe promijeniti u poslovnu namjenu
uz postivanje uslova parkiranja ili garaZiranja za poslovne objekte;
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U poslovnom prostoru mogu se obavljati sve djelatnosti koje ne ugroZavaju prirodnu sredinu,
okolis i standard Zivota u susjednim objektima.

Clan 22.

Izgradnja objekata privremenog karaktera se ne moze odobriti, izuzimaju¢i privremene
objekte za potrebe gradilista;

Privremeni objekti za potrebe gradilista se moraju ukloniti prije podnoSenja zahtjeva za
tehnicki prijem gradevine.

Clan 23.

Ograde kod stambenih objekata se predvidaju jedino za slobodnostojece individualne objekte
i objekte u nizu;

Ograda mozZe biti maksimalne visine 1.20 m i postavljena po regulacionoj liniji;

Ograde trebaju biti realizovane tako da budu transparentne uz kombinaciju sa Zivim
materijalom (Ziva ograda).

Clan 24.

Prostore za odlaganje kuénog otpada - kontejnere predvidjeti u okviru vanjskog uredenja
parcele jedne ili vise kolektivnih objekata, ili utvrditi prostoriju u okviru samog objekta.
Kod izrade projektne dokumentacije za realizaciju kolektivnih stambenih i drugih objekata
neophodno je planirati lociranje prostora za odlaganje otpada (kontejnera) i to:

-na cca 15 stambenih jedinica planirati 1 kontejner, odnosno na 1000 m* BGP-a.

Saobraéajna infrastruktura i parkiranje

Clan 25.

e Saobraéajne povrSine, povrSine za parkiranje i garaZiranje vozila utvrdene su ovim
Planom - Faza saobracaja.

e Priklju¢ke na saobra¢ajnice i mreZu komunalne infrastrukture treba u svakom konkretnom
sluéaju projektovati u skladu sa Planom (vaZe¢im tehni¢kim normativima) na osnovu faza
komunalne infrastrukture koje su sastavni dio Plana. Obavezno je projektovanje brojila za
sve vrste instalacija i njihovo ugradivanje za potrebe svakog potroSaca;

e Za sve novoplanirane sadrZaje mora se obezbijediti saobraajni pristup, a prema
normativima odgovarajuéi broj mjesta za parkiranje/garaziranje koji je utvrden ovim
¢lanom;

e Pristup u podzemne garaze rampama se moZe realizovati sa sekundarnih naseljskih
saobracajnica, prostora planiranog parkinga ili drugog prostora u okviru parcele, pri ¢emu
podetak rampe mora biti udaljen minimalno 8,0 metara od osovine planirane pristupne
saobracajnice. Interni pristup do parkirnih ili garaznih mjesta moZe se realizovati i kroz
pasaZe u parterima objekata.

e Interne saobracajnice za Cije proSirenje nisu postojale prostorne i imovinsko-pravne
moguénosti, zadrzavaju se kao saobracajni pristup u postoje¢im gabaritima.
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e Za objekte koji nemaju adekvatan kolski pristup, ukoliko postoje prostorne moguénosti
moZe se realizovati kolski pristup preko susjedne parcele pod uslovom pribavljanja
saglasnosti vlasnika parcele preko koje bi se isti realizovao.

o DPostojeéi objekti koji se nalaze u zonama ugla preglednosti se zadrZavaju do podnoSenja
zahtjeva za rekonstrukciju ili izgradnju zamjenskog objekta, pri éemu prizemlje istih ne
moZe prelaziti navedenu liniju.

e U koliko postoje tehni¢ke mogucnosti realizacije saobracajnice u planiranim gabaritima
(profilu 5,5 - 6m kolski dio i pjeSac¢ki min. 1m) sa konstruktivnim elementima kao $to su
podzidi, a bez usjeka i nasipa, kod zamjene gradevinskog fonda, gradevinska linija
objekta mozZe i¢i do linije trotuara. Spratne etaZe ne mogu preci liniju trotuara.

e Parkiranje - garaZiranje se mora obezbijediti u sklopu pripadajuée parcele ili unutar
gabarita objekta.

e GaraZe u okviru blokova se mogu povezivati u podzemnim etaZama, ali da pri tome ne
remete komunalnu infrastrukturu.

e U okviru ozelenjenih blokova, nije dozvoljeno vanjsko parkiranje, izuzev realizacije
pristupne rampe za podzemnu garazu.

e Za objekte koji se nalaze na raskr§¢u (uglovnica) i nemaju kolski pristup, parkiranje i
garaZiranje tje$avati u okviru kolektivnih garaza.

e Prilikom izdavanja urbanistitke saglasnosti, a na osnovu traZene bruto gradevinske
povrdine i namjene, neophodno je odrediti broj parking - garaznih mjesta i to na sljedeci
nadin:

- za stambenu izgradnju 1 stan — 1,1 parking mjesto,
- za poslovne sadrZaje jedno parking mjesto na 60 m* /max. BGP

e Parkiranje i garaZiranje vozila za potrebe individualnog stanovanja mora se obezbijediti
na parceli koja pripada stambenom objektu.

e GaraZa se moZe na parceli locirati u sklopu stambenog objekta, odnosno u okviru zadate
gradevinske linije. Moguéa je i izgradnja garaZa bo&no u odnosu na planirani objekat, tako
da njegova udaljenost od regulacione linije prema saobracajnici bude ista ili ve¢a od
udaljenosti planiranog objekta, a na na&in koji omogucava izgradnju istog objekta na
susjednoj parceli, odnosno pod uslovom da su vlasnici obje parcele saglasni.

Objekti garaZze mogu biti samo prizemni.

Interni saobracaj koji je u grafickom prilogu definisan u okviru gradevinskih parcela sa
stambeno - poslovnim objektima realizuje sam investitor. Prikazani interni saobracaj u
okviru navedenih parcela se moZe i mijenjati, ali pod uslovom da se zadovolji propisan
broj parking mjesta i minimum 15% zelenih povrSina.

e Unutar saobraéajnog ugla preglednosti ne mogu se postavljati ograde, vrsiti sadnja
visokog zelenila ili graditi druge fizi¢ke strukture.

Uslovi koriStenja zemljiSta na zaStitnim infrastrukturnim pojasevima

Clan 26.

Objekti koji se nalaze na trasi dalekovoda, ne mogu se legalizovati bez saglasnosti JP
Elektroprenos BiH, operativno podrudje Sarajevo, prema Pravilniku o zonama sigurnosti
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (Zakonom o
prijenosu, regulatoru i operatoru sistema elektri¢ne energije u Bosni i Hercegovini (SluZbeni
glasnik BiH, br. 07/02 i 13/03)).
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Clan 27.

Objekti koji se nalaze na trasi postojeéeg potisnog cjevovoda i postojeceg distribucionog
cjevovoda, ne mogu se legalizovati bez saglasnosti i uslova propisanih od strane KJKP
,»Vodovod i kanalizacija®“ Sarajevo.

Uslovi uredenja zelenih i slobodnih povriina

Clan 28.

¢ Planom je predvideno da se 15-30% od ukupne gradevinske parcele objekata, mora koristi
za stvaranje zelenih povr§ina, a narolito kod novoplaniranih objekata kolektivnog
stanovanja, drustvene infrastrukture, centralnih i poslovnih sadrZaja.

e Ovim Planom utvrdene su kategorije zelenila:

1. zelenilo uz objekte individualnog stanovanja, stambeno-poslovne i objekte
kolektivnog stanovanja,

zelenilo uz objekte centralnih djelatnosti,

zelenilo ograni¢enog karaktera (voénjaci, baste),

zastitno zelenilo,

linijsko zelenilo uz saobracajnice.

zelenilo groblja

e Povrsine utvrdene kao neke od ovih kategorija ne mogu se koristiti za druge namjene, niti
se mogu graditi objekti koji nisu u skladu sa funkcijom koju ta kategorija zelenila treba da
ostvari.

e Projektna dokumentacija za izgradnju objekata i saobracajnica mora sadrZavati i Projekte
vanjskog uredenja sa hortikulturom, kao dio jedinstvenog rjeSenja.

e Tehni¢ki prijem arhitektonskih i drugih objekata podrazumijeva i prijem izvedenih radova
na uredenju zelenih povrsina.

e Izgradnja i uredenje zelenih povrSina vr§i se u skladu sa prethodno pribavljenom
(odgovarajuéom) dokumentacijom uradenom na osnovu Idejnog rjeSenja hortikulture,
koja je sastavni dio Plana.

e Krovovi podzemnih garaZza se formiraju kao javne povrSine sa elementima bioloske i
gradevinske komponente (urbani mobilijar).

¢ U zonama zelenila se moZe odobriti izgradnja pjesackih staza sa urbanim mobilijarom.

e Ovom Odlukom se utvrduje obaveza realizacije zelenih povr§ina sa naglaskom na aleje
odnosno linijsko i zastitno zelenilo uz saobracajnice.

" 2 R

Ostale odredbe
Clan 29.

Uslovi za sklanjanje stanovni$tva i materijalnih dobara moraju biti obezbijedeni u skladu sa
odredbama Zakona o za$titi i spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih
nesreca (,,SluZzbene novine Federacije BiH®, broj 39/03, 22/06 i 43/10) i odredbama Uredbe o
mjerilima, kriterijima i na¢inu izgradnje skloni$ta i tehni€kim normativima za kontrolu
ispravnosti sklonista (,,Sluzbene novine Federacije BiH, broj 21/05 1 59/07).
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Clan 30.

Projektna dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa preporukama
vezanim za konstruktivne elemente gradevina i radova na okolnom terenu na osnovu
inZenjerskogeoloskog i geotehni¢kog izvjestaja, koji treba biti uraden od strane ovlastene
firme ili institucije.

Stati¢ki proradun gradevina mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8" MCS.

Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZenjerske uslove moraju biti verifikovani u
okviru tehni¢kog prijema, a upotrebna dozvola se ne moZe izdati ukoliko predvideni radovi
nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajuci.

Clan 31.
Nivelete pjesackih saobracajnica, kao i prilazi i ulazi u gradevine, moraju biti isprojektovane i
izvedene prema Uredbi o urbanisti¢ko-tehni€kim uslovima, prostornim standardima i
normativima za otklanjanje i spreavanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera za

kretanje invalidnih lica koja koriste tehni¢ka i ortopedska pomagala ("SluZbene novine
Kantona Sarajevo", broj 5/00);

Clan 32.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje da vaZi Odluka o provodenju Izmjena i dopuna
Regulacionog plana “Svrakino Selo - Mlakve” (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj
15/03).

Clan 33.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "SluZbenim novinama
Kantona Sarajevo".

Predsjedavajuci
Gradskog vije¢a Grada Sarajeva

dr. Igor Gavric

Broj:
Sarajevo,
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OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke sadrzan je u odredbama ¢lana 3. Zakona o izmjeni i
dopunama Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo ("SluZbene novine Kantona
Sarajevo", broj 1/18), a u skladu sa ¢lanom 177. kojim je propisano da Skupstina Kantona,
gradsko ili op¢insko vijeée koji su donijeli odluku o pristupanju izradi planskog dokumenta
do dana 30.06.2017. godine donose i odluku o usvajanju i odluku o provodenju tog planskog
dokumenta.

Statutarni osnov su odredbe ¢lanova 16. stav 1. taka 1. i 26. stav 1. tacka 2. Statuta Grada
Sarajeva (”SluZzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 34/08 - preCiSceni tekst) kojim je
regulisano da je Grad Sarajevo nadlezan za urbano planiranje i upotrebu lokalnog zemljita,
odnosno da je Gradsko vije¢e Grada Sarajeva nadlezno za donoSenje odluka, propisa i opéih
akata i da daje njihovo tumacenje.

Planski osnov

Planski osnov za donoSenje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo za period 2003.
do 2023. godine (,,Suzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 26/06, 4/11 i 22/17) i Urbanisti¢ki
plan grada Sarajeva za urbano podrucje Sarajevo (Stari Grad, Centar, Novo Sarajevo, Novi
Grad, IlidZza i Vogo$¢a) za period 1986. do 2015. godine (,,SuZbene novine Kantona
Sarajevo®, broj 5/99, 14/00, 4/02 i 37/14).

Razlozi donoSenja Odluke

Izradu Regulacionog plana “Svrakino selo - Mlakve” inicirala je Opéina Novi Grad Sarajevo,
s obzirom da je Regulacioni plan ove cjeline donesen prije 2003. godine, te da su se na terenu
desile promjene u obimu koji onemogucava dalje provodenje Plana. Cilj izrade ovog Plana je
preispitivanje prostornih moguénosti za uskladivanje postojeceg stanja sa zahtjevima gradana,
odnosno stvaranje optimalnih uslova za poboljSanje kvaliteta stanovanja uz poStivanje
vlasni¢kih odnosa.

ObrazloZenje predlozenih rjeSenja
Clanom 1. utvrduju se uvijeti koridéenja, izgradnje, uredenja, zastite prostora i na¢in
provodenja Plana.
Clanom 2. utvrduju se granice i povriina prostornog obuhvata Plana.
Clanom 3. defini$u se zone sa namjenama povrsina u obuhvatu Plana.
Clanom 4., 5., 6., 7.1 8. defini%u se urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata i
uredenje gadevinskog zemljista
Clanom 9., 10., 11.,i 12.. propisuju se uslovi za izgradnju na pojedinim terenima prema
pogodnostima za gradenje
Clanom 13. definidu se odnosi prema postoje¢im objektima
Clanom 14., 15., 16., 17.1 18. propisuju se uslovi za legalizaciju objekata
Clanom 19.,20., 21., 22, 23. i 24. propisuju se ostali uslovi izgradnje i koriStenja zemljista
Clanom 25.. defini$u se saobradajne povrsine, povrsine za parkiranje i garaZiranje vozila
Clanom 26. i 27. propisuju se uslovi koristenja zemlji$ta na zadtitnim infrastrukturnim
pojasevima
Clanom 28. propisuju se uslovi za uredenje zelenih i slobodnih povriina
Clanom 29. propisuju se mjere zastite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih
i drugih nesreéa



19

Clanom 30. propisuju se uslovi za temeljenje i stati¢ki proradun planiranih gradevina.
Clanom 31. propisuju se mjere zatite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima.
Clanom 32. propisuje se da prestaje da vazi Odluka o provodenju Izmjena i dopuna RP

,.Svrakino Selo — Mlakve* (,,SluZbene novine grada Sarajeva“, broj 15/03)
Clanom 33. propisuje se na¢in stupanja na snagu Odluke.

Sredstva za izradu Plana
Sredstva za izradu Plana obezbijedena su u BudZetu Opéine Novi Grad Sarajevo.
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4. POSTOJECE STANJE

4.1, Prirodni uslovi

Geologka grada terena u okviru prostornog obuhvata Regulacionog plana ,,Svrakino selo -
Mlakve* ocjenjuje se jednostavnom zbog Cinjenice, da se na malom prostranstvu nalaze samo
neogene tvorevine gornjeg miocena i savremeni kvartarni pokrivac.

Neogen superpoziciono leZi transgresivno i diskordantno preko starijih geoloskih formacija
donjeg i1 srednjeg trijasa, mezozoika. Predstavljen je gornje miocenskim sedimentima
sarajevsko - zeni¢kog neogenog bazena, u kojima su izdvojena dva posebna superpoziciona
paketa: koSevska serija (1M3) i orlacki konglomerati (2M3).

Gornji miocen (1M3) poznatiji kao "koSevska serija" izgraduje najveéi dio istraznog prostora.
U gradi ovog kompleksa u€estvuju uglavnom lapori, laporovite gline, alevroliti, slabo vezani
glinoviti pjesc€ari, Sljunkovi, slabo vezani konglomerati i vrlo rijetko ugljevite gline sa tankim
ugljevitim proslojcima. Dominantnu zastupljenost imaju laporovito - glinovito - pjeskoviti
sedimenti, dok se §ljunkovi, ugljevite gline i konglomerati rjede javljaju, obi¢no u vidu tankih
proslojaka i so¢ivastih tijela. Lapori imaju slojevitu, a glinci listastu do plocastu teksturu i
psamitsko - pelitsku strukturu.

Preko sedimenata koSevske serije (1M3), u juznom dijelu lokacije, izdvojen je horizont
"Orla¢kih konglomerata" (2M3), kao najmladi ¢lan sarajevske sinklinale, kojim se zavr§ava
sedimentacija u srednjebosanskom basenu. U gradi ovog kompleksa uéestvuju slabo vezani
konglomerati i pje$Cari, a zatim $ljunkovi, pijeskovi, laporci i konglomerati¢ni kre¢njaci.
Konglomerati imaju dominantnu zastupljenost, srednjezrne do sitnozrne su granulacije i imaju
glinoviti i karbonatni cement.

Kvartarne tvorevine su predstavljene eluvijalno-deluvijalnim produktima raspadanja
geoloskog substrata na padinskim dijelovima terena.

Na prostoru Regulacionog plana ,,Svrakino selo - Mlakve®, izdvojena su dva osnovna tipa
reljefa:

. ravnicarski - zastupljen na povrsini od 2,0 km2 ili 3,20 % i
. brdsko - planinski reljef - na povrsini 93,5 km?2 ili 96,8 % od ukupne povrSine
razmatranog prostora.

S obzirom na geoloSke specifiénosti istraZivanog prostora, moze se Konstatovati, da se
geomorfologki oblici razlikuju prema vremenu nastanka, gradi, pravcu pruZanja, obliku i
visini.

4.2. Nagibi terena izraZeni u %

Znacaj morfogeneze i oblika reljefa je velika kako sa aspekta prakti¢nih problema, tako i sa
aspekta utjecaja nagiba na stanje i svojstva stjenske mase, i terena. Naime, reljef terena je
znacajan kod prostornog planiranja, gradenja objekata i saobracajnica na prostoru predmetnog
Regulcionog plana ,,Mlakve". Jate nagnuti teren zahtjeva poveéanje zemljanih radova, mada
nemora biti razuden tokovima jaruga. Takode obim i raspored istraznih radova se povecava sa
strminom reljefa. Sa nagibom se mjenjaju i sezmi¢na svojstva terena, najée$Ce i stabilnost
padine.



1. UVOD

Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana ,,Svrakino selo — Mlakve® (u daljnjem tekstu
Plan) donijelo je Gradsko vijee Grada Sarajeva na sjednici odrZanoj 25.02.2015. godine
(,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 11/15).

Izradu Plana inicirala je Opéina Novi Grad, a za predmetno podru¢je Regulacioni plan je
donesen 2003.godine, gdje su se pojedini segmenti Plana pokazali te§ko primjenjljivim te se
pristupilo izradi novog Plana.

Novim Planom stvoreni su preduslovi za uredenje prostora u smislu intervencija na
postojeCem gradevinskom fondu, nove izgradnje, obezbjedenje nedostaju¢ih kapaciteta
drustvene infrastrukture, te opremanje podrudja potrebnom saobraéajnom, energetskom i
komunalnom infrastrukturom, uvazavajuci postoje¢u parcelaciju i vlasni€ke odnose.

2. OBUHVAT I POVRSINA

Granice obuhvata Plana su utvrdene Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana
,.Svrakino selo — Mlakve* (,,Slu¥bene novine Kantona Sarajevo®, broj 11/15).

Prostor Regulacionog plana ,,Svrakino selo — Mlakve“ pripada administrativnoj teritoriji
Op¢ine Novi Grad.

Podrucje obuhvata Plana ograni¢eno je sa sjeverne strane ulicom Safeta HadZi¢a, te ulicama
Camila Avdi¢a, Atifa Kordaliéa, Vejsila Cur&iéa i zavrava sa ulicom Safeta HadZi¢a, na
zapadnom dijelu sa ulicama Ive Andri¢a i Hasana Brankovica. Sa juZne strane polazi od ulice
Ferida Srnja, a zatim duz KoldZine ulice i ide sve do kraja Novopazarske ulice. Sa isto¢ne
strane ulicama Milikladskom i Albanskom i zavr$ava sa ulicom Safeta Hadzi¢a.

Prostorni obuhvat Plana grani¢i sa Regulacionim planom ,,Brdo Hrasno* sa zapadne strane,
sa juzne strane Regulacionim planovima ,Kanara“ i ,Park Suma Mojmilo%, sa isto¢ne
Regulacionim planom ,,Park $uma Mojmilo®, a sa sjeverne Regulacionim planovima ,,Hepok
Cengi¢ Vila ITI¢, ,,Svrakino selo — Ankes*“ kao i Regulacionim planom ,,Alipasino polje®.
Ukupna povrsina prostornog obuhvata Plana iznosi 95,4ha.

3. ODNOS PREMA PLANOVU VISEG REDA

Prema odredbama Urbanisti¢kog plana grada Sarajeva za urbano podrudje Sarajevo (Stari
grad, Centar, Novo Sarajevo, Novi Grad, IlidZza i Vogo§¢a) za period od 1986. do 2015.
godine, na ovom prostoru su definisane sljede¢e namjene:

- mjedovito stanovanje «Mlakve» 1.2.-24.
- mjeSovito stanovanje «Svrakino seloy» 1.2.-25.

Na ovom prostoru treba obezbjediti kvalitetne uslove za cca 10.660 stanovnika. Za potrebe
istih, a u skladu normativa datih u okviru Urbanistickog plana, naselje treba opremiti
odgovaraju¢om drustvenom i komunalnom infrastrukturom kao i saobrac¢ajem.

Posebno je potrebno voditi raéuna da se, prema Urbanistickom planu, iz zone buduceg
sekundarnog centra grada odredeni sadrZaji nadovezuju i na povr§inu razmatranog podrucja.



U cilju boljeg sagledavanja svih ovih problema, izvodenja odredenih zaklju¢aka i njihovo
prakti¢no primjenjivanje kod ocjene uslova gradnje objekata i saobracajnica i dr.

Prema morfoloskim karakteristikama (nagib padine) teren se prema stepenu pogodnosti moze
se podjeliti na:

. Optimalni povoljan teren za gradnju —nagib terenal —5 %

. Povoljan teren za gradnju —nagib terena 5 — 10 %
. Uslovno povoljan teren za gradnju —nagib terena 10 — 20 %
. Nepovoljan terene — nagib terena > 20 %

Tereni sa nagibom povrsine 1 — 5 % su optimalno povoljni zbog toga $to se kod izgradnje
zahtijevaju mali obimi zemljanih radova, a ostranjivanje vode sa padine se izvodi lako jer se
koristi gravitaciono ostranivanje povr§inskih i podzemnih voda.

Ako je nagib terena <1 % tada je jedina teSkoca u odstranjivanju povrsinskih voda, ali zato
nema problema sa stabilizacijom.

Kod urbanizacije terena nagiba 5-10 % znacajni se poveéava iskop za objekte, za
saobracajnice, kanalizacionu i ostale infrastrukturne objekte. Tim se ugroZava stabilnost
padine.

Teren sa nagibom 10-20% pri¢injava velike pote$koce kod izgradnje naselja jer se za svaki
objekata zahtijeva duboko ukopavanje, a svako ukopavanje moze dovesti do pokretanja dijela
ili cijele padine iza objekta.

Teren sa nagibom >20% smatraju se neprihvatljivim za izgradnju naselja osim ako su
izgradeni od &vrstih stijenskih masa.

Ovi tereni sa ovakvim nagibom nepovoljni su za gradnju ulica i komunalnih objekata a
opasna je za objekte podignute u njihovom podnoZju.

Parametri nagiba povrSina terena imaju znacajno mjesto pri ocjeni geoloskih rizika i pravilnoj
ocjeni povoljnosti za gradnju.

4.3. Podzemne vode

Podzemne vode u eluvijalno - deluvijalnom pokriva¢u nalaze se u slabovodopropusnim
sredinama, kolektorima sprovodnicima, u kojima dolazi do lagane podzemne cirkulacije,
ocjednog tipa. Zavisno od prostornog poloZaje pojedinih litoloskih ¢lanova u gradi terena,
podzemne vode se nalaze na razli€itim nivoima po dubini, zbog ¢ega nije moguée uspostaviti
odredene zakonomjernosti u njihovom nadinu pojavljivanja. One se nalaze obi¢no u
povrSinskim pokriva¢ima i na kontaktu povrSinskih pokrivaca i geoloskog substrata, ali isto
tako i u geoloskom substratu. To su pojave male izdasnosti, a njihovo prisustvo u povr§inskim
pokriva¢ima znacajno devalvira fizicko - mehanicka svojstva stijenskih masa. Iz pomenutih
razloga, pri izvodenju zemljanih radova na padinskim dijelovima lokacije, sve utvrdene
pojave podzemnih voda treba zahvatiti i kontrolisano izvesti, kako bi se sprijetile pojave
nestabilnosti tla. Ovdje se posebno isti¢e potreba dreniranja podzemnih voda na kontaktu sa
geoloskim substratom posto se u toj zoni najéesce generisu procesi klizanja.

Pojave podzemnih voda, mjerene tokom viSegodiSnjih istrazivanja na pojedinim lokacijama
objekata, u razli¢itim hidroloskim periodima, u toku godine variraju u vrlo Sirokim granicama,
tako da izmjereni nivoi mogu posluziti samo kao orijentacioni podaci o rezimu podzemnih
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voda, dat je u prilogu 2.1 do 2.20 pregled pojava i nivoa podzemnih voda koje su
konstatovane u istraZnim radovima.

Najéesée pojave podzemnih voda utvrdene su u pjeskovitim glinama eluvijalno - deluvijalnog
pokrivaca (2b). U pojedinim slu€ajevima pri izvodenju istraznog buSenja PPV nije utvrdena
ali je nakon 24 ¢asa u nekim buSotinama doslo do uspostavljanja NPV (1,50 — 7,0 m, kao
rezultat sporog procjedivanja kroz slabovodopropusnu sredinu, a u nekim slu€ajevima
umjesto PPV registrovane su samo zone povecanog raskvasavanja pokriva¢a kao indikatori
starih ili novo formiranih kliznih povrsina.

4.4. Stabilnost terena

Na osnovu rezultata inZenjersko-geoloSkog kartiranja i rezultata ranijih istraZivanja, na
razmatranom podruéju, izdvojene su kategorije terena prema stabilnosti:

4.4.1. Stabilni tereni-ST

Stabilni tereni izdvojeni su u ravniCarskom dijelu lokacije izgradenom od eluvijalno-
deluvijalnih sedimenata. Pored toga oni su izdvojeni i u okviru morfolo$ki izraZenih hrbata
(greda) u juZznom dijelu terena koji predstavljaju vododjelnice izmedu lokalne mreze
povremenih vodenih tokova. U ovoj kategoriji terena, u pogledu stabilnosti ne o¢ekuju se
nikakvi posebni problemi u toku izvodenja zemljanih radova, pa se sa aspekta stabilnosti oni
ocjenjuju pogodni za gradenje. To su tereni izgradeni od glinovito - pjeskovitih naslaga u
ravni¢arskom dijelu i od tankog povrSinskog pokrivaca i geoloskog substrata na padinskim
dijelovima. Ovdje ipak Zelimo da naglasimo, da su glinovito - laporoviti ¢lanovi geoloskog
substrata vrlo osjetljivi na prisustvo vode i klimatske promjene zbog brze dezintegracije u
materijale logijih geomehani¢kih svojstava, pa se preporucuje da se iskopi gradevinskih jama
kod izgradnje objekata ne ostavljaju duZe vrijeme otvoreni i nezasti¢eni ve¢ da se odmah
pristupi ugradivanju materijalai, a viSak iskopa zatrpa.

Zastuplljenost stabilnih terena na prostoru ovog Plana je ........ cca 21 % od ukupne povrsine.

4.4.2, Uslovno stabilni tereni-UST

Uslovno - stabilni tereni imaju najveéu zastupljenost na istrazivanom prostoru. Izdvojeni su
na padinskom dijelu terena izgradenom od eluvijalno - deluvijalnog pokrivaca. U prirodnim
uslovima tereni ove kategorije su uglavnom stabilni, a u uslovima izvodenja zemljanih
radova, pri neadekvatnom zasjecanju padina, prekomjernom optereéenju od deponija
materijala, nekontrolisanom razvodenju povrSinskih voda po terenu, izlijevanjem fekalnih
voda i sl, moze do¢i do pojave otkidanja i klizanja zemljanog materijala preko substrata.
Ponekad se u njima nalaze manje klizne pukotine u povrSinskom pokriva¢u bez ikakvih
manifestacija pokreta. S obzirom da se tereni ove kategorije nalaze u grani¢nom stanju
ravnoteZe potreno je prije izgradnje i izvodenja zemljanih radova na pripremi gradevinskih
povriina objekata izvrSiti detaljna geotehnicka istraZivanja na svakoj predvidenoj lokalnosti te
na bazi postignutih rezultata definisati uslove i ograni¢enja izgradnje na ovim teremnima.



Zastupljenost uslovno-stabilnih terena na prostoru ovog Plana je ........ cca 56 % od ukupne
povrSine.

4.4.3. Nestabilni tereni-NT

Nestabilni tereni izdvojeni su u okviru aktivnih i umirenih klizita u centralnom dijelu,
istoénom i juznom dijelu terena. Izdvojene pojave prema dubini do klizne povrSine i
mehanizmu pokreta su klizista konsekventnog i insekventnog tipa sa dubinom do kliznih
povr§ina od 4,0 - 5,0 m i preko 5,0 m, a prema brzini pokreta su vrlo spora. Gradevinski
zahvati u ovim terenima zahtjevaju prethodna vrlo detaljna geotehnicka istraZivanja i
ispitivanja i preduzimanje adekvatnih tehni¢kih mjera sanacije kako bi se izbjegle nepoZeljne
Stetne posljedice. To znati,da ukoliko se kroz detaljna istrazivanja pokaZe da je na lokaciji
pojedinih klizidta izgradnja moguca i ekonomski opravdana potrebno je prethodno izvrSiti
sanaciju klizi$ta, pa tek nakon toga pristupiti izgradnji planiranih sadrZaja

Zastupljenost nestabilnih terena na prostoru ovog Plana je ....... cca 23 % od ukupne
povrSine.

4.5. Kategorizacija terena prema pogodnosti za gradenje
4.5.1. Tereni vrlo povoljni za gradenje — 1

Na prostoru Regulacionog plana Mlakve nisu registrovan tereni vrl pogodni za gradnju
objekata.

4.5.2. Tereni povoljniza gradenje — 2

Na ispitivanom lokalitetu ovi tereni su konstatovani na prostoru stabilnog dijela (ST) tj. ovu
kategoriju sa¢injavaju tereni u kojima se javljaju manja ogranicenja u pogledu uslova gradnje
i urbanizacije. Izgradeni su od kompleksa eluvijalnih naslaga. Nagib padina ovih terena je 1-
5%, pa su zemljani radovi znatno manjeg obima nego u drugim kategorijama.
Vodoocjedljivost je relativno povoljna, a ovi tereni su stabilni i generalno dobro nosivi, a tim i
povoljni za gradnju svih vrsta objekata. NPV u vrijeme padavina i hidrolo$kih maksimuma se
nalazi na dubinama veéim ispod povrSine terene, $§to mu daje povoljnije uslove za
urbanizaciju u odnosu na druge kategorije.

Na sintetskoj karti terena ova kategorija je prikazana oznakom (2).

4.5.3. Tereni uslovno povoljni za gradenje objekata — 3

Izdvojeni su na padinskom dijelu lokacije na prostorima uslovno-stabilnih teren (UST). To su
tereni izgradeni od eluvijalno-deluvijalnih pokrivaca, debljine od 4,0 — 7,0 m, koji se nalaze u
stanju granine ravnoteZe i sa pojavama podzemnih voda lutajuceg tipa, zanemarljive
izda$nosti.



U terenima ove kategorije zahtijeva se strogo pridrZzavanje uslova izgradnje objekata kako ne
bi doslo do radikalnije promjene opste i lokalne stabilnosti terena. Na ovim terenima kod
izgradnje rekreacionih objekata i saobracajnica posebno treba obratiti paznju na to da se vrsi
§to manja izmjena prirodnog oblika padine, odnosno, da zasijecanja i nasipanja terena budu
§to manja. Za vece objekte koji se planiraju na ovim terenima, povoljno je da se biraju one
zone u kojima je geoloski supstrat pli¢i, tako da se mogu dublja zasijecanja i nasipanja
osigurati potpornim konstrukcijama fundiranim na geoloskom supstratu. U svakom
konkretnom slu¢aju, kod izgradnje objekata koji bi zahtijevali znacajnije zemljane radove,
potrebno je provesti odgovarajuca geoloSka istrazivanja i analize stabilnosti koje e biti
zasnovane, bilo na ranije izvedenim istraznim radovima ili na dodatnim istraZznim radovima.
Temeljne konstrukcije na ovim terenima moraju se osloniti na geoloski supstrat, pri ¢emu se
mora ostvariti i sigurnost na klizanje objekata.

4.5.4. Tereni nepovoljni za gradenje objekata — 4

Izdvojeni su na padinskom dijelu lokacije oko aktivnih klizista tj. saniranih klizi§ta na
dijelovima oko nestabilnog terena (NT). To su tereni izgradeni od koluvijalnih i eluvijalno-
deluvijalnih pokrivacéa, debljine od 3,0 — 6,0 m, koji se nalaze u stanju grani¢ne ravnoteZe. Na
ovim terenima se preporuCuje izgradnja rekreacionih objekata a u slucaju izgradnje
saobracajnica pridrZavati se uslova datih za objekte. Ukoliko se gradi na ovim terenima,
povoljno je da se biraju one zone u kojima je geoloski supstrat pli¢i, tako da se mogu dublja
zasijecanja 1 nasipanja osigurati potpornim konstrukcijama fundiranim na geoloskom
supstratu. U svakom sludaju treba izbjegavati izgradnju objekata koji bi zahtijevali
znadajnije zemljane radove i u slu€aju sanacije terena.

Eventualno gradenje na ovakvim podru¢jima, moglo bi se izvesti samo pod slijede¢im
osnovnim uslovima :

1. veoma detaljno izvodenje geoloSko-geotehni¢kih istraZivanja na S$irem prostoru
lokacije objekata.

2. Izrada geotehnic¢kih projekata, stabilizacije terena i objekata

3. Prema odgovaraju¢em redoslijedu i propisanim fazama iz geotehni¢kog projekta

4, Objekte treba tako konstruktivno planirati da ujedno budu i stabilizacioni elementi za

cijelu padinu i objekte. To znadi, da se oslanjaju na &vrsti geoloski substrat i da se oko njih
izvede drenazni sistem.

5. posebno oblikovana temeljna konstrukcija, sa glavnim nosivim elementima
usmjerenim prema padini, oslonjeni na geoloski supstrat direktno ili indirektno

6. geotehni¢kim sidrima i mikro§ipovima osigurati objekat od klizanja

7. padina i prostor oko objekata ne smije se optereCivati sa deponijom zemljanih
materijala

8. Obavezno je da se uradi kompleksan detaljni urbanisti¢ki plan za ovakve poslove i da

se radovi izvode planski. Potrebno je da se ve¢ u I fazi izvedu infrastrukturni radovi.



4.5.5. Tereni izrazito nepovoljni za gradenje objekata — 5

Na prostoru Regulacionog plana ,,Svrakino selo - Mlakve® nisu registrovan tereni izrazito

nepogodni za gradenje objekata.

4.6. Stvoreni uslovi

Gradevinski fond je utvrden putem ankete provedene u periodu april-oktobar 2015.
godine, ¢iji rezultati ukazuju da na razmatranom podruéju egzistira ukupno 1816 objekta, i to:

TLOCRTNA BGZP S?I'iclzljl BROJ

NAMIJENA OBJEKATA U OBUHVATU R.P.-a m? i JED. OBJEKATA
STAMBENI 139886,16 | 387347,14 3450 1632
POSLOVNI 3614,04 7356,44 - 43
STAMBENO - POSLOVNI 5293,79 17169,9 106 40
DIPLOMATSKVO—KONZULARNA
PREDSTAVNISTVA 268,48 959 6 3
DRUSTVENA INFRASTRUKTURA 83,66 83,66 - 1
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 219,72 215,72 - l+rezervoar
VJERSKI OBJEKTI 358,26 874,72 - 3
OBJEKTI U IZGRADNIJI 5471,99 13811,1 21 38
DEVASTIRANI
OBJEKTI 2235,02 2582,25 - 27
TEMEUI 1800,9 - - 28

UKUPNO 159232,02 | 430403,93 3583 1816
KOEFICIJENT IZGRADENOSTI Ki 0,45
PROCENAT IZGADENOSTI Pi 16,67%

Tabela 1. - Postojeée stanje

Tlocrtna povrSina stambenog fonda iznosi  139.886 m?, a bruto gradevinska povr§ina 387.347
m?, Evidentirana su 27 devastirana objekta, 38 objekata u izgradnji i 28 temelja.

Ovi podaci govore da se na ovom prostoru radi o jako velikoj izgradenosti i da gotovo nema
prostora za novu gradnju.

Na osnovu analiza 1 proratuna, te ankete na terenu, ustanovljeno je da na ovom podrucju ima
oko cca 3583 stambenih jedinica sa prosje¢nim brojem ¢lanova domacinstva 3,2 (prema
Urbanisti¢kom planu grada Sarajeva), a §to iznosi cca. 11.465 stanovnika. Prosje¢na gustina
naseljenosti je 120 st/ha.

U obuhvatu Plana su izgradeni uglavnom slobodnostoje¢i stambeni objekti individualnog
stanovanja, spratnosti od SP do SP2Pt, sa neadekvatnim pristupima na saobracajnice i
nekorektno sa tehni¢kog aspekta ostvarenim prilazima, Sto uzrokuje probleme prilaza
interventnim vozilima. Ovi problemi naro€ito dolaze do izraZaja u zimskim uvjetima.



Najveéi dio zemljiSta u granicama obuhvata Plana je u privatnom vlasnistvu, dok je veoma
mali dio u druStveno-drzvnom vlasni§tvu, i to je uglavnom zemljiS§te na kojem se nalaze
saobraéajnice.

Od drustvene infrastrukture na ovom prostoru Plana nalazi se osnovna $kola koja je u
izgradnji, tri dZamije, te nekoliko poslovnih i stambeno poslovnih objekata.

5. OPREMLJENOST NASELJA SAOBRACAJNOM I KOMUNALNOM
INFRASTRUKTUROM

Podru¢je je relativno slabo opremljeno odgovaraju¢im saobracajnicama. Postojece
saobracéajnice uglavnom ne zadovoljavaju vazeée normative, kako u pogledu kvaliteta, tako i
u pogledu horizontalnih i vertikalnih elemenata.

Podrudje je opremljeno komunalnom i energetskom infrastrukturom.

Konceptom prostorne organizacije u obuhvatu ovog plana definisane su sljedeée kategorije
zelenih povrsina:

-zelenilo u zonama individualnog stanovanja

-zelenilo u stambeno-poslovnim zonama

-zelenilo uz objekte drustvene infrastrukture

-linijsko zelenilo
Obzirom na sve elemente prirodnih uslova koji se javljaju na ovom podru¢ju, komponenta
zelenila predstavlja znacajan faktor, ne samo u pejsaznom smislu, nego i u smislu pobolj$anja
osnovnih parametara, koji se odnose na prirodne uslove.
Prilikom planiranja sve postojece, zdrave i fenotipski dobro oblikovane jedinke, kao i
grupacije, treba sacuvati i uklopiti u buduce rje$enje.
Od ukupne povrsine gradevinske parcele, zelene povrSine, kao segment vanjskog uredenja,
treba da su zastupljene sa minimalnim udjelom od 20%.
Aktivnosti na realizaciji i uredenju zelenih povrSina, bazirati na adekvatnoj tehnickoj
dokumentaciji, tj. Projektna dokumentacija za izgradnju objekata i saobradajnica treba da
sadrZi i Idejne/Izvedbene Projekte vanjskog uredenja sa hortikulturom.
Zelene povrsine, u granici parcele objekata individualnog stanovanja, treba da se obogacuju
sa elementima biolo§ke komponente odgovarajuéih estetsko-dekorativnih svojstava (ukrasne
dendrovrste, vocke, perene, sezonsko cvijece, travnjaci i sl.).
Kod uredenja zelenila stambenih objekata koji se nalaze u zoni uslovno stabilnih i nestabilnih
terena treba voditi racuna o izboru sadnog materijala te njegovoj brojnoj zastupljenosti. Na
ovim povr§inama se ne smiju dozvoliti intervencije koje mogu narusiti uslove lokaliteta, a
sadnja odgovaraju¢ih stablaSica ¢e dati maximalne zaStitne i estetske efekte na ovim
specifiénim terenima (klizista, odroni, nasuti zemlji$ni materijal).
Uz zonama stambeno-poslovnih objekata, obzirom na znacajniju koncentraciju korisnika, a
prema prostornim moguénostima, treba pored zelenila zastupljenog kroz sve tri etaZe,
smjestiti i sadrZaje urbanog mobilijara za relaksaciju i rekreaciju stanovni$tva razli¢itih
dobi.Ovo bi trebali biti prostori okupljanja i susreta veceg broja ljudi te stoga treba da imaju



reprezentativan karakter kroz atraktivan izbor biljnih vrsta i suvremenu materijalizaciju
arhitektonsko-gradevinskih elemenata.

Objekti drustvene infrastrukture ozelenjavaju se u na nadin koji podrazumijeva da se
prvenstveno daje prednost funkcionisanju i potrebama osnovne namjene objekta, gdje ucesce
zelenila treba da je min. 30% u odnosu na ukupnu gradevinsku parcelu. Zelenilo pored
osnovne estetsko-dekorativne i sanitarno-higijenske funkcije treba da ima i edukativnu ulogu,
ako se radi o objktima obrazovanja.

Prostor oko ovih sadrzaja pored zastupljenosti zelenila u sve tri etaZe treba da sadrzi i
elemente urbanog mobilijara klupe, korpe, panoe, i sl.

Linijsko zelenilo se planira uz primarne i sekundarne saobracajnice, kao duZi ili kra¢i potezi,
prema prostornim moguénostima, vode¢i raduna i o podzemnim i nadzemnim instalacijama.

6. KONCEPT ARHITEKTONSKO — URBANISTICKOG RJESENJA

Koncept prostornog uredenja podrazumjeva tako ureden prostor koji uvazava:
- potrebe i uvjete date u okviru Odluke o provodenju Urbanistickog plana Grada
Sarajeva za period 1986.-2015.g,
- zateleno stanje izgradenosti i opremljenosti prostora,
- prednost i ograni¢enja kao posljedice prirodnih uslova koji determiniSu prostor,
- stvaranje uslova za legalizaciju bespravno izgradenih objekata,
- neophodnost minimalnog opremanja podru¢ja saobrac¢ajnom, komunalnom i
drustvenom infrastrukturom,
- potrebu uspostavljanja funkcionalnih i prostornih veza sa kontaktnim podrucjima.
Na osnovu gore navedenog, kao i zateSenog stanja, a posebno ¢injenice da je prostor veé
dovoljno izgraden uglavnom individualnim stambenim objektima, razmatrano podru¢je €ini
jednu veliku zonu individualnog stanovanja. Objekti drustvene infrasrukture, kao i zaStitno
zelenilo okupiraju minimalni procenat ukupnog prostora i moZemo ih posmatrati kao prateéi
sadrZaj osnovne funkcije stanovanja.
Na ovom terenu je izraZena bespravna izgradnja sa loSom saobracajnom i komunalnom
infrastrukturom, te je potrebno definisati uslove legalizacije navedenih objekata, kao i
sanaciju postojece i uspostavljanje nove infrastrukturne mreZe.

Za objekte izgradene bez odobrenja na podrucju:

- aktivnih klizi$ta i na nestabilnim terenima se mogu legalizovati uz uslove koji su dati u
Odluci o provodjenju Plana i elaboratu o inZenjersko-geoloskim i geomehani¢kim
karakteristikama terena.

- na uslovno stabilnim terenima objekti ¢e se moéi legalizovati pod uslovima datim u
Odluci o provodenju Plana i elaboratu o inZenjersko-geoloskim i geomehani¢kim
karakteristikama terena.

Urbanisti¢ki koncept Regulacionog plana ,,Svrakino selo - Mlakve® je uslovljen prirodnim i
stvorenim uslovima, obavezama preuzetim iz planova viSeg reda, te ograniCenjima i
moguénostima opremljenosti podrudja saobracajnom i komunalnom infrastrukturom. Na
osnovu navedenih uslova, te uvidom i analizom S8ireg prostornog obuhvata uraden je
Regulacioni plan ,.Svrakino selo - Mlakve®.



Polazna tatka za definiranje Plana za obuhvat Regulacionog plana ,,Svrakino selo - Mlakve*
je utvrdivanje planiranih namjena povrSina, a to su povr§ine namijenjene za:

- individualno stanovanje,

- stambeno — poslovne objekte,

- objekte drustvene infrastrukture,

- saobracajnice
Kod izrade UrbanistiCkog rjeSenja se vodilo ra¢una od distancama izmedu planiranih i
postoje¢ih objekata u zavisnosti od spratnosti poslovnih, stambenih i stambeno-poslovnih i
privrednih objekata, i to na sljedeéi nacin:

- za spratnost P+1 udaljenost objekata je 9,0 m;

- za spratnost P+2 udaljenost objekata je 12,0 m;

- za spratnost P+3 udaljenost objekata je 14,0 m;

- za spratnost P+4 udaljenost objekata je 16,0 m;

- za spratnost P+5 udaljenost objekata je 18,0 m;

- za spratnost P+6 udaljenost objekata je 20,0 m;

U okviru planiranih namjena povrS$ina, definirane su slijede¢e zone:
- Stambena zona — zona mjeSovitog stanovanja 71,44 ha

- Stambeno — poslovna zona 2,49 ha
- Poslovna zona 0,69 ha
- Zona drus$tvene infrastrukture 1,21 ha
- Zona komunalne infrastrukture 1,77 ha
- Zona saobracajne infrastrukture 17,86 ha

7. INTERVENCIJE U OKVIRU GRADEVINSKOG FONDA

Izgradnjom buduéih objekata, saobraajnica i komunalne infrastrukture, potrebno je ruSenje
70 objekata, temelja, ruSevina itd.

Postojeé¢i individualni stambeni objekti se zadrzavaju, a slobodne parcele u privatnom
vlasnidtvu predvidene su za interpolacije novih individualnih stambenih objekata, tamo gdje
za to postoje prostorne moguénosti.

Postojeéi objekti koji se planom zadrzavaju mogu se rekonstruisati, dograditi, nadograditi i
redizajnirati prema uvjetima koji su dati u Odluci o provodenju Plana.

8. URBANISTICKO TEHNICKI POKAZATELJI

- Ukupna povr§ina unutar granica Plana 95,4 ha
- Broj postojecih stanovnika 11.465 st.
- Planirani broj stanovnika 1987 st.
- Ukupan broj stanovnika 13.452 st.

- Prosje¢na gustina naseljenosti

u obuhvatu Plana (postojeéa/planirana) 120st. / 141st.
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POSTOJECE STANJE

NAMJENA OBJEKATA pOTVlr"S‘l’rrg‘fn 2 | ong Elgfa .
STANOVANIE 139886,1 387347,1
DRUSTVENA INFRASTRUKTURA 193458 43056,7
UKUPNO 159232,0 430403,9
PLANIRANO STANJE
NAMJENA OBJEKATA pOTVlr"S‘I’:;‘;‘nz o eBlea "
STAMBENI 8000,0 22224.8
STAMBENO-POSLOVNI 6979,3 274410
POSLOVNI 2053,7 9131,1
DRUSTVENA INFRASTRUKTURA 4397,0 10944,6
UKUPNO 22330,0 69741,5
UKUPNO PLANIRANO I POSTOJECE STANJE
NAMJENA OBJEKATA D()Tvlros‘l’:;’j‘nz o flgi "
STANOVANJE 154865,4 437012,9
DRUSTVENA INFRASTRUKTURA 26696,5 63132,4
UKUPNO 181561,9 500145,3

POSTOJECE STANIJE

Koeficijent izgradenosti

0,45

Procenat izgradenosti

16,67%

POSTOJECE I PLANIRANO STANJE

Koeficijent izgradenosti

0,52

Procenat izgradenosti

19,0%
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