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Na osnovu €&L.: 3., 22., 23. i 53. Zakona o stvarnim pravima (“SluZbene novine Federacije BiH”,
broj 66/13 i 100/13), &lana 15. Zakona o pravobranilastvu Kantona Sarajevo (“Sluzbene novine
Kantona Sarajevo”, broj 33/08 - novi pre¢isceni tekst, 7/12 i 44/16), kao i na osnovu ¢lana 26. stav
1. tadka 2. i ¢lana 73. Statuta Grada Sarajeva (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 34/08 —
pre¢idéeni tekst), odredbama Odluke Gradskog vije¢a Grada Sarajevo o davanju saglasnosti 1
ovlastenja Gradonalelniku i Pravobranilastvu Grada Sarajevo za rjeSavanje imovinsko-pravnih
odnosa objekta Zgrade Zeljezni¢ke stanice Bistrik u cilju pristupanja realizaciji Projekta obnove i
rehabilitacije historijske gradevine-Zgrada Zeljeznicke stanice Bistrik u Sarajevu kao nacionalnog
spomenika broj: 01-Gv-02-247/19 od 20.02.2019. godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”,

broj: 10/19), Gradsko vijeée Grada Sarajeva, na sjednici odrzanoj dana __ .__ .2019. godine
donijelo je: (prijedlog)
ODLUKU
)

davanju saglasnosti na prijedloge Ugovora o kupoprodaji nekretnina — Projekat obnove i
rehabilitacije historijske gradevine Zgrada Zeljeznicke stanice Bistrik u Sarajevu kao
Nacionalnog spomenika
Clan 1.

Daje se saglasnost na prijedloge Ugovora o kupoprodaji nekretnina koje ¢e Grad Sarajevo, kao

Kupac, zakljugiti sa Prodavcima nekretnina kako slijedi:

1. Prijedlog Ugovora o kupoprodaji stana upisan u zk. ulozak 3517 K.O. Sarajevo IX k..
2809/EJ1, koji ¢e se zakljugiti sa vlasnikom Edin Karavdi¢, sin Ahmeta, pravo vlasnistva sa
dijelom 1/1 (notarski obraden od strane notara Indira Turkmanovic);

2. Prijedlog Ugovora o kupoprodaji stana upisan u zk. ulozak 3516 K.O. Sarajevo IX k.C.
2808/EU1J3, koji ¢e se zakljuciti sa vlasnikom Nermana Campara, kéi Mustafe, rodeno
Jelovac, pravo vlasnidtva sa dijelom 1/1 (notarski obraden od strane notara Indira
Turkmanovic);

3. Prijedlog Ugovora o kupoprodaji stana upisan u zk. ulozak 3514 K.O. Sarajevo IX k..
2808/EU1J2, koji ¢e se zakljugiti sa vlasnicima Senija Muratovié, kéi Muje rodeno Resi¢ sa
pravom vlasnistva dio Y2, Kenan Lokvangié, sin Seada pravo vlasniStva sa dijelom % 1
Ermin Lokvangi¢, sin Seada pravo vlasnidtva sa dijelom % (notarski obraden od strane
notara Indira Turkmanovi¢);

4. Prijedlog Ugovora o kupoprodaji stana upisan u zk. ulozak 20216 K.O. SP Dolac k.¢.
467/84EZ1U1J407, koji ¢ée se zakljuéiti sa vlasnikom Saban Celikovié, sin Adema pravo
vlasnitva sa dijelom 1/1 (notarski obraden od strane notara Indira Turkmanovi¢);

5. Prijedlog Ugovora o kupoprodaji stana upisan u zk. ulozak 12418 K.O. SP Donji Butmir
k.&. 62/38EZ1U1J34, koji ée se zakljugiti sa vlasnikom Cemal-Sped d.o.o. Sarajevo pravo
vlasni$tva sa dijelom 1/1 (notarski obraden od strane notara Jasmina Selimovic).

Clan 2.
Ovlaséuje se Gradonadelnik da, u ime i za ra¢un Grada Sarajevo, potpiSe Ugovore iz ¢lana 1. ove
Odluke sa prodavcima navedenih nekretnina.

Clan 3.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit ¢e se u "SluZbenim novinama Kantona
Sarajevo".

PREDSJEDAVAJUCI GRADSKOG VIJECA

Igor dr. Gavrié
Broj:
Sarajevo, . .2019. godine



OBRAZLOZENJE

PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje Odluke sadrZan je u &lanu €l.: 3., 22., 23. i 53. Zakona o stvarnim
pravima (“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj 66/13 i 100/13) kojim je propisano da Grad
Sarajevo kao pravna osoba javnog prava mozZe biti nosilac prava vlasni$tva i drugih stvarnih prava,
odnosno da ima jednak poloZaj kao i drugi vlasnici, zatim nadini sticanja prava vlasnistva i uknjizba
u zemljisnim knjigama pred nadleZnim zemlji¥no-knjiznim uredom Op¢inskog suda u Sarajevu,
&lanu 15. Zakona o pravobraniladtvu Kantona Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj
33/08 - novi pre¢idéeni tekst, 7/12 i 44/16) kojim je propisana duZnost pribavljanja saglasnosti
Gradskog vije¢a na pravne poslove imovinsko-pravne prirode, kao i u ¢lanu 26. stav 1. tacka 2.
Statuta Grada Sarajevo kojim je propisano da Gradsko vije¢e Grada Sarajevo ima nadleznost da
donosi odluke, druge propise i opée akte i daje njihovo tumadenje i ¢lanu 73. Statuta Grada
Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo*, broj 34/08 — preci¥¢eni tekst), kojim je propisano
da je Gradsko vijeée nosilac prava raspolaganja imovinom (nepokretnom i pokretnom) Grada
Sarajevo, odredbama Odluke Gradskog vije¢a Grada Sarajevo o davanju saglasnosti i ovlaStenja
Gradonacelniku i Pravobranilastvu Grada Sarajevo za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa objekta
Zgrade Zeljezni¢ke stanice Bistrik u cilju pristupanja realizaciji Projekta obnove i rehabilitacije
historijske gradevine—Zgrada Zeljezni¢ke stanice Bistrik u Sarajevu kao nacionalnog spomenika
broj: 01-GV-02-247/19 od 20.02.2019. godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 10/19)
kojima je data saglasnost i ovlaitenje Gradonalelniku i PravobranilaStvu Grada Sarajevo za
poduzimanje pravnih i drugih radnji na rje$avanju imovinsko-pravnih odnosa unutar objekta Zgrade
eljeznitke stanice Bistrik i to za zakljugivanje Ugovora o kupoprodaji nekretnina unutar Zgrade
7eljeznitke stanice Bistrik u Sarajevu, kao i za iznalaZenje zamjenskih stambenih jedinica priblizno
jednake povrsine i s tim u vezi takoder zaklju¢ivanja Ugovora o kupoprodaji istih i potom davanju u
zakup postojeéim zakupcima unutar Zgrade ZeljezniCke stanice Bistrik.

RAZLOZI DONOSENJA

Odredbama Odluke Gradskog vijeéa Grada Sarajevo o davanju saglasnosti i ovlaStenja
Gradonalelniku i Pravobraniladtvu Grada Sarajevo za rje$avanje imovinsko-pravnih odnosa objekta
Zgrade Zeljeznitke stanice Bistrik u cilju pristupanja realizaciji Projekta obnove i rehabilitacije
historijske gradevine—Zgrada Zeljezni¢ke stanice Bistrik u Sarajevu kao nacionalnog spomenika
broj: 01-GV-02-247/19 od 20.02.2019. godine (“SluZbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 10/19)
Grad Sarajevo, uvaZavajuéi kulturnu vrijednosti historijske gradevine i nacionalnog spomenika, dao
je svoje opredjeljenje da otpo¢ne sa obnovom i rehabilitacijom Zgrade Zeljezni¢ke stanice Bistrik u
Sarajevu. Grad Sarajevo, kao odgovorna jedinica lokalne samouprave, pristupio je realizaciji
Projekta sa ulogom investitora istog.

Kako se Zgrada bivse Zeljeznicke stanice na Bistriku koristi kao stambeni prostor, kako u svom
glavnom dijelu (nekadadnja upravna zgrada), tako i u dijelu nadstreSnice (nekada$nji natkriveni
peronski prostor), Grad Sarajevo ¢e sa vlasnicima tih etaZnih jedinica (Edin Karavdi¢, Senija
Muratovi¢, Kenan Lokvan¢ié, Ermin Lokvangié i Nermana Campara) zakljucm notarski obradene
Ugovore o kupoprodaji. Takoder shodno odredbama Odluke Gradskog vije¢a Grada Sarajevo o
davanju saglasnosti i ovlastenja Gradonadelniku i Pravobranila§tvu Grada Sarajevo za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa objekta Zgrade Zeljeznicke stanice Bistrik u cilju pristupanja realizaciji
Projekta obnove i rehabilitacije historijske gradevine—Zgrada Zeljeznicke stanice Bistrik u Sarajevu
kao nacionalnog spomenika broj: 01-GV-02-247/19 od 20.02.2019. godine (“Sluzbene novine
Kantona Sarajevo”, broj: 10/19) Grad Sarajevo je iznaSao zamjenske stambene jedinice priblizno
jednake povrine za koje ima namjeru izvrsiti kupoprodaju i uknjizbu prava vlasniStva na ime
Grada Sarajevo, a potom, radi zbrinjavanja postojec¢ih zakupaca unutar Zgrade Zeljeznicke stanice
Bistrik Pribisi¢ Fatima i Fati¢ Huma, iste nekretnine dati imenovanim u zakup.



Napominjemo da je po okofanom postupku harmonizacije pred Zemlji§no-knjiznim uredom
Opéinskog suda u Sarajevu, tj. prenosa podataka iz KPU u novu zemljis$nu knjigu predmetne
nekretnine su dobile novu numeraciju, ali odludujuéi podaci u vezi istih (vlasni§tvo, povrsine i
vrijednost) su nepromjenjeni u odnosu na ranije upise iz zemljidno knjiznih izvadaka obuhvacenim
Odlukom Gradskog vije¢a Grada Sarajevo broj: 01-GV-02-247/19 od 20.02.2019. godine.

FINANSIJSKA SREDSTVA

Finansijska sredstva za realizaciju ove Odluke obezbjedena su Odlukom Gradskog vije¢a Grada
Sarajevo o rasporedivanju finansijskih sredstava iz neto dobiti Javnog preduzeéa za upravljanje,
zadtitu i odrzavanje objekata Grada Sarajevo i obavljanje komunalnih i drugih djelatnosti od javnog
interesa Grada Sarajeva (JP "SARAJEVO” D.0.0.) broj: 01-GV-02-545/19 od 24.04.2019. godine
(“SluZbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 19/19).
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KANTONA SARAJEVO

Cetvrtak, 7. marta 2019,

Clan 4.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoenja, a objavit €e se
u "Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo”.
Predsjedavajuci
Gradskog vijeca
Dr. Igor Gavrié, s. 1.

Broj 01-GV-02-254/19
20. februara 2019. godine

Na osnovu 8lana 26. stav 1. tadka 18. Statuta Grada Sarajeva
("Slu¥bene novine Kantona Sarajevo”, broj 34/08) i &lana 11.
Qdluke o priznanjima i nagradi Grada Sarajeva ("SluZbene novine
Kantona Sarajevo”, broj 34/10, 14/14 i 31/14), Gradsko vijece
Grada Sarajeva, na sjednici odrzanoj 20.02.2019. godine, donijelo
je

ODLUKU

0 DODJELI NAGRADE "GRAHAM BAMFORD"

Clan 1.

Dobitnik Nagrade "Graham Bamford” je Elvir Karali¢ za
iskazanu izuzetnu gradansku hrabrost, solidarnost, humanost i
altruizam,

Clan 2.
Nagrada se dodjeljuje u obliku diplome uznov&anunagradu,
Clan 3.

Nagrada se uruduje se na Sve&anoj sjednici Gradskog vijeéa
Grada Sarajeva.

Clan 4,

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a objavit ¢e se

u "Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo”.
Predsjedavajuci
Gradskog vijeéa

Dr. Igor Gavrié, s. .

Broj 01-GV-02-255/19

20. februara 2019. godine

Na osnovu ¢lana 3., 22., 23. 1 53. Zakona o stvarnim pravima
("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 66/13 i 100/13), tlana
45, Zakona o obligacionim odnosima, Elana 15. Zakona o
pravobranilaitvu Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo”, broj 33/08 - Novi preci¥éeni tekst, 7/12 i 44/16), kao i
na osnovu Clana 26. stav 1. tagka 2. i ¢lana 73, Statuta Grada
Sarajeva ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 34/08 -
Prefidceni tekst), Gradsko vijeée Grada Sarajeva, na sjednici
odrZanoj dana 20.02.2019. godine, donosi

ODLUKU

0 DAVANJU SAGLASNOSTI 1 OVLASTENJA
GRADONACELNIKU I PRAVOBRANILASTVU GRADA
SARAJEVA ZA RJESAVANJE IMOVINSKO-PRAVNIH

ODNOSA OBJEKTA ZGRADE ZELJEZNICKE

STANICE BISTRIK U CILJU PRISTUPANJA
REALIZACILJI PROJEKTA OBNOVE I
REHABILITACIJE BISTORIJSKE GRADEVINE -
ZGRADA ZELJEZNICKE STANICE BISTRIK U
SARAJEVU KAO NACIONALNOG SPOMENIKA

Clan 1.

Ovom odlukom Grad Sarajevo pristupa realizaciji Projekta
obnove i rehabilitacije historijske gradevine - Zgrada Zeljeznicke
stanice Bistrik u Sarajevu,

Historijska gradevina - Zgrada Zeljeznitke stanice Bistrik u
Sarajevu Odlukom Komisije za nacionalne spomenike Bosne |
Hercegovine broj 06.2-2140/06-6 od 05.07.2006. godine
("Sluzbeni glasnik BiH", braj 18/07) progla¥ena je nacionalnim
spomenikom Bosne i Hercegovine.

Historijska gradevina - Zgrada Zeljezni¢ke stanice Bistrik u
Sarajevu, kao nacionalni spomenik, nalazi se na zemljiStu
oznatenom kao k.&. 167 zk uloZak 3 K.O. SP Sarajevo mahala
CXYV (stari premjer), a §to odgovara k.&. 2808, 2809 i 2810 K.O.
Sarajevo IX (novi premjer).

Clan 2.

Daje se saglasnost Gradonagelniku i PravobranilaStvu Grada
Sarajevo da, u okviru svojil nadleZnosti, preduzmu sve pravie,
tehnitke, administrativne i finansijske radnje i aktivnosti ueilju
realizacije Projekta, kao 1 poduzmu radnje na rjeSavanju
imovinsko-pravnih  odnosa putem odgovarajuéih  pravnih
poslova.

Clan 3.

Unutar zgrade Zeljeznicke stanice Bistrik u Sarajevu postoje
4 (Cetiti) stambene ctaZne jedinice koje su upisane u KPU
Zemlji¥no-knjiZnog ureda Opéinskog suda u Sarajevu i to:

1. Nekretnina upisanau KPU Stari Grad poduloZak broj 2268

pravo vlagni¥tva Bdin Karavdi¢ sa dijelom 1/1;

2. Nekretninaupisanau KPU Stari Grad poduloZak broj 2345
pravo suvlashiftva DPevad Karavdié sa dijelom 2/3 i
Dzevalira Karavdié sa dijelom 1/3;

3. Nekretnina upisana u KPU Stari Grad poduloZak broj 1597
pravo suvlasnidtva Senija (Mujo) Muratovi¢ rod, Resic sa
dijelom 1/2, Kenan (Sead) Lokvandic sa dijelom 1/4 i
Ermin (Sead) Lokvandi¢ sa dijelom 1/4;

4. Nekretnina upisana u KPU Stari Grad podulgZak broj 1878
pravo vlagni§tva Nermana (Mustala) Campara rod.
Jelovac sa dijelom 1/1.

Za nekretnine iz stava 1. ovog &lana Grad Sarajevo e sa
vlasnicima, kod ovlaStenog notara, zakljuditi ugovore o
kupoprodaji nekretnine, kao kupac i izvrditi uknjizbu prava
vlasni§tva ovih nekretnina na ime Grada Sarajevo.

Clan 4,

Unular zgrade Zeljeznicke stunice Bistrik u Sarajevu postoje
2 (dvije) stambene jedinice koje su obuhvacene Ugovorom o
zakupu stana zakljuenog sa JP Zeljeznice FBiH i to:

1. Ugovor o zakupu stana zakljuéen sa Humom Fati¢ broj

1—65%4-1/2016 od 31.05.2016. godine u povrsini od
41 m=;

2. Ugovor o zakupu stana zakljugen sa Fatimom Pribisic broj

1-7536-1/2016 04 09.06.2016. godine u povriini od 25 m=,

Ovla$éuje se Gradonaelnik i Pravobraniladtvo Grada
Sarajevo da na podrudju Kantona Surajeve iznadu zamjenske
stambene jedinice pribliZno jednake povisine, e kod ovlastenog
notara u ime i za radun Grada Sarajevo zakljude kupoprodajne
ugovore kao kupac i izvr§e uknjizbu prava vlasnidtva ovih
nekretnina na ime Grada Sarajevo.

Ovlagéuje se Gradonacelnik i Pravobranilaitvo Grada
Sarajevo da, u ime i za radun Grada Sarajevo kao vlasnika
stambenih jedinica iz stava 2. ovog ¢lana, zakljuée sa Fatimom
Pribidi¢ i Humom Fatié Ugovore o zakupu za koridtenje istih, kao
zakupodavac, na neodredeno vrijeme.

Clan 5.

Prijedloge glavnih ugovora kojima ée se visili prometovanje
nekretnina odredenih &lanom 3. i 4 ove Odluke, Gradonadelnik 1
Pravobranila$tvo ée dostaviti Gradskom vijeéu na razmatranje i
davanje saglasnosti prije njihovog zakljuivanja,

Daje se ovladtenje i saglasnost Gradonadelniku i Pravo-
braniladtvu Grada Sarajevo da u ime i za ra¢un Grada Sarajevo
kao kupea, pred ovlaStenim notarom, zakljuée predugovore o
kupoprodaji nekretnina iz Elana 3, stav 1. i ¢lana 4. stav 2, ave
Odluke pod odloznim uslovom odnosno da obaveza zakljudi-
vanja glavnibh Ugovora o kupoprodaji nastaje ako i kada Gradsko
vijeGe donese Odluku iz stava 1. ovog Clana.

Clan 6.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoenja, a objavit ¢e se
u "SluZbenim novinama Kantona Sarajevo”.
Broj 01-GV-02-247/19
20. februara 2019. godine
Sarajevo

Predsjedavajuéi
Gradskog vijeca
Dr. Igor Gavrié, s. .



BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opdinski sud u Sarajevu
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

30.05.2019 11:27

BROJ: 065-0-NAR-19-050 067
Katastarska opéina: SARAJEVO IX Zemlji8noknjizni ulozak broj: 3517

Zemljisnoknjizni izvadak

A
Popisni list

Povréina

R.br.|  Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA =Ta

m2

Primjedba

1. 2809/EJ1 Nekrelnina, Jednosoban stan nalazi se u Sarajevu ulica Bistrik broj | 0000 | 00
55 sprat Prizemlje a sastoji se od 1 sobe, kuhinje i pomoénih
prostorija ukupne povrsine 61,49 m2.. Suvlasni¢ki dio od 61/125 na
nekretninl oznagenoj kao k.&. 2809 povezano s vlasnidtvom na
posebnom dijelu.;

EtaZna jedinica 0000 00 61,00

61

B
Vlasnicki list

R.br. UPISI

Primjedba

1. ludio:1/4 Tip:Nepoznat
Karavdi¢(Ahmet) Edin Adresa: Bistrik 55., Sarajevo

Pr.12.11.2012 065-0-DN-12-022 535

Na osnovu otpravka izvornika Ugovora o poklonu nekretnina, obradenog i ovjerenog od Notara Mutap¢i¢
Bemaludina iz Sarajeva dana 02.11.2012.god. broj: OPU: 1620/2012,, uknjizuje se pravo vlasnistva na
nekretninama opisanim u A listu.

Struéni saradnik za vodenje zemljidnih knjiga Podrug Kerim,

Provedena 14.11.2012.godine.

C
Teretni list

R.br. UPISI Iznos (KM)

Primjedba
st

1, |Nema lereta

Opéinski sud u Sarajevu, ZK ured/kancelarija, Senoina 1,71000 Sarajevo, Tel.: +387 33 567 680

* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.
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BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Op¢inski sud u Sarajevu
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

30.05.2019 11:26

, BROJ: 065-0-NAR-19-050 066
Katastarska opc¢ina: SARAJEVO IX Zemiljisnoknjizni ulozak broj: 3516

Zemljisnoknjizni izvadak

A
Popisni list

Rbr|  Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA - aPD";S'”amz

1. 2808/EU1J3 Nekrelnina, Dvosoban stan nalazi se u Sarajevu ulica Bistrik broj 55 | 0000 | 00 40
sprat tavan a sastoji se od 2 sobe, kuhinje i pomo¢nih prostorija
ukupne povréine 40mz2. Suvlasnicki dio od 40/216 na nekretnini
oznacenoj kao k.. 2808 pavezano s vlasnidtvom na posebnom
dijelu.;

Primjedba

EtaZna jedinica 0000 00 40,00

B
Vlasnicki list

R.br. UPRISI Primjedba

1. |Udio:1/1 Tip: Vlasnigtvo
Campara(Mustafa) Nermana rodj. Jelovac Adresa: Sarajevo, ul. Aleja lipa br. 65,

Pr. 09.03.2017. god. Broj: 065-0-DN-17-031 594,

Na osnovu pravomoénog Rjedenja o nasljedivanju od dana 22.02.2017. god. donesenog od Notara Strik Nedima
iz Sarajeva kao povjerenika Opéinskog suda u Sarajevu Broj sudskog spisa: 65 0 O 568918 16 Q. Broj spisa
notara; UPP-88/16., uknjizuje se pravo vlasnidtva na nekretnine opisane u A listu.

Provedeno dana 15.03.2017. godine,

Visi strugni saradnik za vodenje zemijignih knjiga €.M.

C
Teretni list

R.br, UPISI Iznos (KM) Primjedba

G
= v ot W

1, |Nema terela

Potpis zemljisnoknjiznog referenta’s =

SR i
WE B4
‘e sagel
Opéinski sud u Sarajevu, ZK ured/kancelarija, Senoina 1,71000 Sarajevo, Tel.: +387 33 567 680 30.05.2019 11:26
* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu, 065-0-NAR-19-050 066
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opd¢inski sud u Sarajevu
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

30.05.2019 11:25

Katastarska op¢ina: SARAJEVO IX

BROJ: 065-0-NAR-19-050 064

Zemljisnoknjizni izvadak

A
Popisni list

Zemljidnoknjizni ulozZak broj: 3514

R.br. ;

Povrsina

Broj parcele ' OZNAKA NEKRETNINA 5
. ha| a | m

Primjedba

2808/EU1J2 Nekretnina, Dvosoban stan nalazi se u Sarajevo ulica Bistrik broj 0000| 00 78
spral 1 oznaka 1 a sastoji se od 2 sobe, kuhinje i pomo¢nih
prostorija. Suvlasnigki dio od 78/206 na nekretnini oznagenoj kao k.C.
2808 povezano s vlasnistvom na posebnom dijelu zgrade-STAN
ukupne povrsine od 78m2;

Etazna jedinica 0000 00 78,00

B
Vlasnicki list

R.br.

UPISI

Primjedba

Udio:1/2 Tip: Suvlasnistvo
Muratovié(Mujo) Senija rodj. Resic¢ Adresa: Sarajevo, Avde ¢uka 2

Pr. 24.02.2015.godine 065-0-DN-15-004 675

Na osnovu Rje$enja o nasljedivanju Opéinskog suda u Sarajevu br. 65-0-0-473082-14-0 od 06,02.2015. i
Rjesenja o ispravci rie§enja o nasliedivanju Opcinskog suda u Sarajevu br. 65-0-0-473082-14-0 od 16.02,2015,,
uknjizuje se pravo vlasnidtva na nekretnine u A listu.

Provedeno:10.03.2015.godine

Struéni saradnik za vodenje zemljisnih knjiga: Ergarac Tanja

2. |udio:1/4 Tip: Suvlasnistvo
LOKVANCIC(SEAD) KENAN Adresa: Grbavitka br.125, Sarajevo
Pr. 24.02.2015.godine 065-0-DN-15-004 675
Na osnovu Rjesenja o nasljedivanju Opcinskog suda u Sarajevu br. 65-0-0-473082-14-O od 06.02.2015. i
Rje&enja o ispravei rjesenja o nasljedivanju Opéinskog suda u Sarajevu br. 65-0-0-473082-14-O od 16.02.2015,,
uknjizuje se pravo viasnistva na nekretnine u A listu.
Provedeno:10.03.2015.godine
Struéni saradnik za vodenje zemljidnih knjiga: Ergarac Tanja
3. |udio:1/4 Tip: Suvlasnistvo
Lokvanéi¢(Sead) Ermin Adresa: Halid-bega Hrasnice br. 45-llidza

Pr. 24.02.2015.godine 065-0-DN-15-004 675

Na osnovu Rjesenja o nasljedivanju Optinskog suda u Sarajevu br. 65-0-0-473082-14-0 od 06.02.2015. i
RjeSenja o ispravel rieenja o nasljedivanju Optinskog suda u Sarajevu br. £5-0-0-473082-14-0 od 16.02.2015,,
uknjizuje se pravo viasnislva na nekretnine u A fistu.

Provedeno:10.03.2015.godine

Struéni saradnik za vodenje zemljisnih knjiga: Ergarac Tanja

Opéinski sud u Sarajevu, ZK ured/kancelarija, Senoina 1,71000 Sarajevo, Tel.: +387 33 567 680
* Zvjezdica pored broja parcele znaci da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.
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&
Teretni list

R.br.

UPISI

Iznos (KM)

Primjedba

Nema lerela

Potpis zemlji$noknjiznog referenta:

Opéinski sud u Sarajevu, ZK ured/kancelarija, Senoina 1 ,71000 Sarajevo, Tel.: +387 33 567 680

* Zvjezdica pored broja parcele zna&l da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/l za tu parcelu.
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

Opéinski sud u Sarajevu

ZEMLJISNOKNJIZNI URED

30.05.2019 11:29

Katastarska opc¢ina: SP_DOLAC

BROJ: 065-0-NAR-19-050 069
Zemljidnoknjizni ulozak broj: 20216

ZemljiSnoknijizni izvadak

Bijediéa broj 129: STAN 2 u dijelu etaze 7.sprata ukupne povrsine
28,62 m2 sa suvlasniékim dijelom na zemljiStu i stambenom-
poslovnom objektu sa 2862/1861413,;

Popisni list
. 2% Povrsina —
R.br.l  Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA R Primjedba
1, AB7/84EZ10U1J407 |Posebni dio stambena-poslovnog abjekta Lamela B u ul.Dzemala 0000 | 00 28,62 [065-0-DN-17-065 080

Iznos (KM).t-

Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
2. |udio:1/1 Tip: Viasniétvo
Celikovi¢(Adem) Saban Adresa: ul. Trnovi bb, Velika Kladusa
Pr. 16.03.2018.godine broj: 065-0-DN-18-012 383
Na osnovu otpravka lzvornika Ugevora o kupoprodali nekretnina, abradenog i ovjerenog od sirane Notara Selime
Huski¢ iz Sarajeva, OPU-IP: 673/2017 od 11.08.2017.godine | otpravka izvornika Anexa Ugovora o kupoprodaji
nekretnina, obradenog | ovjerenog od slrane Notara Selme Huski¢ iz Sarajeva, OPU-IP; 673/2017 od 11.08.2017,
godine, broj: OPU-IP: 92/2018 od 09.02.2018.godine, uknjizuje se pravo vlasnistva na nekretnine opisane u A
listu.
Provedeno dana 21.03.2018.godine.E.|.
Teretni list
R.br.| UPISI = Primjedba

1, |Nema terela

3

Potpis zemljinoknjiznog refer‘ér}ﬁ%f;}"" ol

i

i

(L —

g o

Opéinski sud u Sarajevu, ZK ured/kancelarija, Senoina 1 ,71000 Sarajevo, Tel.: +387 33 567 680
» Zvjezdica pored broja parcele znati da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana 1 od 1

30.05.2019 11:29
065-0-NAR-19-050 069



BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Op¢inski sud u Sarajevu
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

30.05.2019 11:28

Katastarska opéina: SP_DONJI BUTMIR

BROJ: 065-0-NAR-19-050 063

Zemljisnoknjizni izvadak

A
Popisni list

Zemljisnoknjizni ulozak broj: 12418

R.br.

Povrsina

Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA T T

Primjedba

60/38E21U1J34 _ |Posebni dio stambenog objekta-Lamela C u ulici Pijacna 118 llidza | 0000 00 [41,06
| to: STAN “S5-11" na drugom spratu, ukupne povrsine 41,06 m2, koje
elaZno vlasnistvo na stanu je neodvajivo povezano sa
suvlasnistvom od 41/2384 idealnog dijela na zajednickim dijelovima
stambeno-poslovnog objekta Lamela C, kaji je sagraden na
zemljistu oznadenom kao k.&. 62/38K0 SP_Donji Butmir (stari
premijer), §to odgovara k.&. broj 803/3, k.0. Stup (novi premjer).;

065-0-DN-18-027 880

B
Viasnicki list

R.br,

UPISI

Primjedba

Udio:1/1 Tip:Vlasnistvo

CEMAL-SPED Drustvo sa ograniéenom Adresa: ul. Pijatna 94D, Sarajevo-lliidza
odgovorno$éu za usluge, promet i proizvodnju
Sarajevo

ID: 65-01-0507-13

Pr. 18.05.2018.godine 065-0-DN-18-027 880

Prema stanju B lista zk. ul. broj12384 iste k.0., prenesen je sljededi provedeni upis:

Pr. 13.04.2016.godine broj: 065-0-DN-16-008 276

Na osnovu otpravka izvornika Ugovora o prodali, obradenog | ovjerenog od strane Notara Ljubise Markovica iz
Sarajeva, broj: OPU-IP: 28/16 od 11.01.2016.godine i Anex-a Ugovora o prodaji obradenog i ovjerenog od slrane
Notara Ljubige Markovica iz Sarajeva, broj; QPU-IP: 109/16 od 02.02.2018.godine, uknjizuje se pravo viasnistva
na nekretnine opisane u A listu.

Provedeno dana 19.04.2016.godine E.|.

C
Teretni list

R.br.

UPISI Iznos (Kﬁf});

Nema lerela G

Opéinski sud u Sarajevu, ZK ured/kancelarija, Senoina 1 ,71000 Sarajevo, Tel.: +387 33 567 680
* Zvjezdica pored broja parcele znati da je parcela ptombirana, odnosno da postoji zahtjevi vezan/i za tu parcelu.
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SLUZBENE NOVINE

Broj 19 — Strana 36

KANTONA SARAJEYO

Cetvrtak, 9. maja 2019.

ODLUKU

O DAVANJU SAGLASNOSTINA ODLUKU O POKRICU
GUBITKA JAVNOG PREDUZECA "SARAJEVO" D.0.0.
ZA 2017, GODINU

Clan 1.

Ovom odlukom daje se saglasnost na Odluku o pokricu
gubitkaza 2017. godinu, koju je donijela Skupitina JP"Sarajevo”
d.o.0. broj: 02-05-SP-682/19 od 02.04.2019. godine.

Clan 2,

Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objave u
“Slubenim npvinama Kantona Sarajevo”.
Broj 01-GV-02-543/19
24, aprila 2019, godine
Sarajevo

Predsjedavajudi
Gradskog vijeéa
Dr. Igor Gavrié, s. 1.

Na osnovu &lana 26. stav 1, tatka 2. Statuta Grada Sarajeva
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 34/08 - pretiséeni
tekst), Gradsko vijee Grada Sarajeva, na sjednici od 24.04.2019.
godine, donosi

ODLUKU

0 DAVANJU SAGLASNOSTI NA ODL.UKU O
RASPODJELI DOBITI JAVNOG PREDUZECA
"SARAIJEVO" D.0.0. ZA 2018, GODINU

Clan 1,
Ovom odlukom daje se saglasnost na Odluku o raspodjeli
dobiti za 2018. godinu, koju je donijela Skupstina JP” "Sarajevo”
d.0.0. broj 02-05-SP-678/19 od 02.04.2019. godine.
Clan 2.
Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objave u
"Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo”.
Broj 01-GV-02-544/19
24, aprila 2019. godine
Sarajevo

Predsjedavajuci
Gradskog vijeca
Dr. Igor Gavrié, s. r.

Na osnovu &lana 26. stav 1. tadka 2. Statuta Grada Sarajeva
("Sluzbene novine Kantona Sarajeve", broj 34/08 - PretiSéeni
tekst) i ¢lana 1, stav 2, Odluke o raspodjeli dobiti za 2018. godinu
Skupstine Javnog preduzeéa za upravljanje, zadtitu i odrZavanje
objekata Grada Sarajeva i obavljanje komunalnih i drugih
djelamosti od javnog interesy Grada Sarajeva (JP "Sarajevo”
d.0,0.) broj 02- 05-SP-678/19, od 02.04.2019. godine, Gradsko
vijeée Grada Sarajeva, na sjednici od 24.04.2019, godine, donosi

ODLUKU

O RASPOREDIVANJU FINANSIJSKIH SREDSTAVA IZ

NETO DOBITI JAVNOG PREDUZECA ZA

UPRAVLJANJE, ZASTITU I ODRZAVANJE

OBJEKATA GRADA SARAJEVA 1 OBAVLJANJE
KOMUNALNIH I DRUGIH DJELATNOSTI OD JAVNOG
INTERESA GRADA SARAJEVA
(JP "SARAJEVO" D.0.0.)

Clan 1.

Ovom odlukom rasporeduju se finansijska sredstva u iznosu
od 1.200.000,00 KM iz neto dobiti Javnog preduzeca za
upravljanje, zadtitu i odrZavanje objekata Grada Sarajeva i
obavljanje komunalnih i drugih djelatnosti od javnog interesa
Grada Sarajeva (JP "Sarajevo” d.0.0.), ostvarena u skladu sa
flanom 1. stav 2, Odluke o raspodjeli dobiti za 2018. godinu
Skupstine Juvnog preduzeca za upravljanje, zastitu i odrzavanje
objekata Grada Sarajeva i obavljanje komunalnih i drugih
djélatnosti od javnog interesa Grada Sarajeva (JP "Sarajevo”
d.0.0.) broj 02-05-SP-678/19, od 02.04.2019. godine.

Clan 2.
Finansijska sredstva iz ¢lana 1, ove Odluke evidentirati Ce se
1 Gradu Sarajevo, na budZetskoj poziciji 391100 - razgranifeni
prihodi, a koristiti ée se za realizaciju Projekata:

]. Bud¥etska pozicija 391200 - razgraniteni rashodi:
Rjesavanje imovinsko-pravnih odnosa na objekiu zgrade
Jeljeznitke stanice Bistik u Sarajevu, u iznosu od
960.000,00 KM,

2. Budzetska pozicija 391200 - razgranifeni rashodi:
Sufinansiranje projekta "Atelje-muzej Safet Zec"- Opéina
Centar Sarajevo, u iznosu od 240.000,00 KM,

Clan 3.

Za knjigovodstvenu evidenciju finansijskih sredstava iz
glana 1. i 2. ove Odluke zaduzuje se Gradska slugba finansija.

Clan 4.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objave, a
objavit ée se u "Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo".
Broj 01-GV-02-545/19 Predsjedavajudi
24, aprila 2019, godine Gradskog vijeca
Sarajevo Dr, Igor Gavric, s. 1.

Gradonacelnik
Na osnovu &lana 76. Statuta Grada Sarajeva ("SluZbene
novine Kantona Sarajevo”, broj 34/08 - Pretidceni tekst),
Gradonadelnik Grada Sarajeva donosi

PRAVILNIK

O KRITERIJIMA I POSTUPKU ZA KORISTENJE
FINANSIJSKIH SREDSTAVA SA POZICIJE
NEPREDVIDENI IZDACI IZ BUDZETA
GRADA SARAJEVA

Clan 1.

Ovim Pravilnikom utvrduju se kriteriji i postupak za
kori§tenje finansijskih sredstava utvrdenih u BudZetn Grada
Sarajeva na ekonomskom kodu 614300 - tekui grant za
nepredvidene izdatke,

Clan 2,

Pod pojmom nepredvideni izdaci podrazumijevaju se svi
tro§kovi koji ispunjavaju kriterije definisane ovim Pravilnikom, 4
koji nisu obuhvaéeni ili planiruni BudZetom Grada Sarajeva, kao
ni odlukama i pravilnicima kojima se blize ureduju pojedine
oblasti.

Clan 3.

Sredstva utvrdena u BudZetu Grada Sarajeva na
ekonomskom kodu 614300 - tekuéi grant za napredvidene
izdatke realizirat ée se na osnovu odluke Gradona&elnika.

Clan 4.

Sredstava sa ekonomskog koda 614300 koristi¢e se za:

1. Finansijsku podriku projektima iz oblasii:

- sporta, kulture, nauke a koji nisu predvideni ili
planirani Budzetom Grada Sarvajeva, a  koji
doprinose promoviji i afirmaciji Grada Sarajeva u
zemlji i svijetu ili su u sluzbi strate¥kih ciljeva
Grada Sarajeva u oblasti kulture, sporta ili

- projektima usmjerenim prema socijalno osjetljivim
kategorijama stanovniStva, ukljutujuéi osobe s
posebnim potrebama.

2. finansiranje tro¥kova komemoracije i sahrana istaknutih
javnih lignosti Grada Sarajeva,

3. pomoé ugroZenim kategorijama stanovniftva u Gradu
Sarajeva usljed nepredvidenih okolnosti i vanrednih
situacija (rat, zemljotres, poplave, klizistu i sl.),

4, jednokratna podiska licima u stanju izuzetne socijalne
potrebe,



Federacija Bosne i Hercegovine Federatlon of Bosnia and Herzegoving
KANTON SARAJEVO CANTON OF SARAJEVO
GRAD SARAJEVO CITY OF SARAJEVO

BOSNA | HERCEGOVINA Arh& BOSNIA AND HERZEGOVINA

1
¢,

Grad Sarajeve
City of Sarajevo

Broj: 01-08-M-45/19
Sarajevo, 07.06.2019. godine

GRADONACELNIK
-ovdje-

PREDMET: Mi§ljenje na prijedlog Ugovora o kupoprodaji

Shodno ¢lanu 15. Zakona o pravobranilastvu (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj: 33/08-
novi Preidceni tekst, 7/12 i 44/16) Pravobranila$tvo Grada Sarajevo je razmatralo sadrzaj
dostavljenog prijedloga Ugovora o kupoprodaji, koji bi trebao biti zakljuéen u notarskom uredu
notara Indire Turkmanovi¢, 1izmedu Grada Sarajevo, kao Kupca 1 Edin Karavdi¢, kao Prodavca.
IzvrSen je uvid u:

- Prijedlog Ugovora o kupoprodaji;

- Zemlji8no-knjizni izvadak K.O. Sarajevo 1X, z k. ulozak 3517, k.¢. 2809/EJ1;

- Odluku Gradskog vije¢a Grada Sarajevo o davanju saglasnosti 1 ovlastenja Gradonacelniku 1
Pravobranilastvu Grada Sarajevo za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa objekta Zgrade
Zeljeznicke stanice Bistrik u cilju pristupanja realizaciji Projekta obnove 1 rehabilitacije historijske
gradevine—Zgrada ZeljezniCke stanice Bistrik u Sarajevu kao nacionalnog spomentika broj: 01-GV-
02-247/19 od 20.02.2019. godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 10/19);

- Procjenu trzisne vrijednosti nekretnine stalnog sudskog vjestaka iz arhitektonske struke podoblast
enterijeri i gradevinsko-zanatski radovi Ljiljana Borovéanin-Cirkovi¢ od 28.02.2019. godine sa
1zjas$njenjem od 15.04.2019. godine;

- Odluku Gradskog vije¢a Grada Sarajevo o rasporedivanju finansijskih sredstava iz neto dobiti
Javnog preduzeéa za upravljanje, zastitu 1 odrzavanje objekata Grada Sarajevo 1 obavljanje
komunalnih i drugih djelatnosti od javnog interesa Grada Sarajeva (JP "SARAJEVO” D.0.0.) broj:
01-GV-02-545/19 od 24.04.2019. godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 19/19),

Nakon izvr$enog uvida u priloZenu dokumentaciju Pravobranilastvo Grada Sarajeva, postupajuci na
osnovu ovlastenja 1z Zakona o pravobranilastvu, dajeslje de ¢ e:

MISLJENJE
Prijedlog Ugovora o kupoprodaji koji za predmet ima nekretninu upisanu u Zemlji$no-knjizni ured
Op¢inskog suda u Sarajevu K.O. Sarajevo IX, z.k. ulozak 3517, k.¢. 2809/EJ1, koji bi trebao bitr
zaklju¢en izmedu ugovornih strana Grada Sarajevo, koga zastupa gradonacelnik Grada Sarajevo mr.
Abdulah Skaka, kao Kupac i Edin Karavdi¢, kao Prodavac, za ¢iju realizaciju su obezbjedena
finansijska sredstva Odlukom Gradskog vijeCa Grada Sarajevo o rasporedivanju finansijskih
sredstava iz neto dobiti Javnog preduzeca za upravljanje, zastitu 1 odrZavanje objekata Grada
Sarajevo 1 obavljanje komunalnih 1 drugih djelatnosti od javnog interesa Grada Sarajeva (JP
”SARAJEVO” D.0.0.) broj: 01-GV-02-545/19 od 24.04.2019. godine (“Sluzbene novine Kantona
Sarajevo”, broj: 19/19), salinjen je u skladu sa ¢l.: 3., 22., 23. 1 53. Zakona o stvarnim pravima

Adresa; Hamdije AredevljiakaviGa 3, 71000 Sarajevo, Basna 1| Hercegoving i
Teld: +387 33 206 440; Pax: +387 33 206 440 )0 & EYOF 2 01 9

- . 8 . . . A g =
emall: pravobranilastvo@sarajevo.ba: web: www.sargjevo.be o Saralevo & East Sarajevo



(“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj 66/13 1 100/13), kojim je propisano da Grad Sarajevo kao
pravna osoba javnog prava moZe biti nosilac prava vlasni$tva i drugih stvamih prava, odnosno da
ima jednak poloZaj kao i drugi vlasnici, zatim nafini sticanja prava vlasniStva i uknjizba u
zemlji$nim knjigama pred nadleznim zemlji$no-knjiznim uredom, kao 1 opéim odredbama Zakona o
obligacionim odnosima iz Glave VII koje normiraju Ugovor o prodaji 1 Odlukom Gradskog vijeca
Grada Sarajevo o davanju saglasnosti i ovlastenja Gradonalelniku i Pravobranilastvu Grada
Sarajevo za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa objekta Zgrade Zeljeznicke stanice Bistrik u cilju
pristupanja realizaciji Projekta obnove i rehabilitacije historijske gradevine—Zgrada Zeljeznicke
stanice Bistrik u Sarajevu kao nacionalnog spomenika broj: 01-GV-02-247/19 od 20.02.2019.
godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 10/19), te u skladu sa istima sadrzi sve bitne
elemente 1 nema smetnji da se zakljuéi u predloZzenom sadrzaju ako isti predstavlja volju 1
opredjeljenje Grada Sarajevo, odnosno Gradskog vijeta Grada Sarajevo koje statutarno upravlja 1
raspolaze imovinom.

DOSTAVITI: PRAVOBRANILAC

- Naslovu

- U spis Sanjin Smajlovi¢ s.r.

Adresa: Hamdije Kredavljakov éa 3, 71000 Sarajeve, Besha i Hercegovina EYOF 2 0 1 9

Tel: +387 33 206 440; Fax: +387 33 206 440 .
e-mail: pravobreniestvo@sarajeve.ba; web: wyar.sargjevoba W )o

Sarajeva & East Sarajevo



Stranica 1 od 6

OPU-IP /2019
Bosna i Hercegovine
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Notar Indira Turkmanovié¢
Sarajevo, Op¢ina Stari Grad NACRT
Danas, godine (____) u notarski ured notara Turkmanovi¢ Indire, sa sluzbenim

sjedi$tem u Sarajevu, ul. Mula Mustafe BaSeskije br.17, istovremeno su pristupili:
PRODAVAC

1. Karavdi¢ (Ahmet) Edin, roden dana 20.04.1975.godine u Sarajevu, JMB
2004975172174, nastanjen u Sarajevu, ulica Bistrik broj 55, po vlastito] izjavi __,
po zanimanju voza& motornih vozila, ¢iji identitet sam utvrdila uvidom u liEnu kartu
broj 230M03JA4, izdata od strane MUP KS, Sarajevo Stari Grad, dana 01.08.2014
god, kao Prodavac (u daljem tekstu Prodavac)

KUPAC

2. GRAD SARAJEVO, sa sjediStem na adresi ulica Hamdije KreSevljakovica broj 3,
zastupano od strane gradonacelnika SKAKA (Uzeir) ABDULAH, roden dana
05.12.1983. godine u Sarajevu, nastanjen u Sarajevu, Ulica Bakarevi¢a broj 34,
JMBG 0512983173528, ozenjen, po zanimanju dipl. ecc, notaru licno poznat, kao
Kupac (u daljem tekstu Kupac)

U daljem tekstu zajedno nazvani: Ugovorne strane

PRETHODNE NAPOMENE

Dana, ____. godine notar je izvrSio uvid u:
- Zemlji8noknjizni izvadak izdat od strane Opéinskog suda u Sarajevu, zemljiSnoknjizni
ureda, zemljisnoknjizni ulozak broj 3517 katastarska opé¢ina SARAJEVO IX od
30.05.2019.godine i konstatovala da je:
U A popisnom listu pod rednim brojem 1. upisana parcela broj 2809/EJ1 u naravi
Nekretnina, Jednosoban stan nalazi se u Sarajevu, ulica Bistrik broj 55, sprat Prizemlje, a
sastoji se od 1 sobe, kuhinje i pomo¢nih prostroija ukupne povrsine 61,49m2. Suvlasni¢ki dio
od 61/125 na nekretnini oznadenoj kao k.&. 2809 povezano sa vlasnidtvom na posebnom
dijelu; Etazna jedinica povrsine 61,00m2
U B vlasniékom listu uknjizeno je pravo vlasnidtva na nekretnini u A Il listu u Korist
Karavdi¢ (Ahmet) Edina sa 1/1 dijela.
U C teretnom listu nema evidentiranih tereta.

-Odluka Gradskog vijeéa Grada Sarajeva o davanju saglasnosti Gradonacelniku i
Pravobranilastvu Grada Sarajeva za

-Misljenje pravobraniladtva Grada Sarajevo broj od .godine

Prodavac i Kupac su obi$li zajedni¢ki nekretnine, utvrdili njihovo fakti¢ko stanje i utvrdili da
predmetne nekretnine drzi u posjedu Prodavac

Notar nije liéno vrdio uvid u zemlji$nu knjigu nego ovu ispravu sacinjava na osnovu
dokumentacije prilozene od strane Prodavca.
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Notar je upozorio Prodavca da je neophodno da pribavi uvjerenje nadlezne poreske uprave
iz kojeg je vidljivo da nema nepodmirenih poreza koji terete predmetnu nekretninu, nasto
Prodavac predogava:

Notar je ugovorne strane upoznao sa odredbama Porodi¢nog zakona FBIH a koje se odnose
na imovinu stedenu u toku trajanja braéne zajednice, nakon ¢ega Prodavac izjavijuje

Notar je posebno upoznao Prodavca sa svim vrstama odgovornosti u slu¢aju da je
predmetna nekretnina bila predmet predugovora ili ugovora o kupoporodaji, ugovora o
kapari, ugovora o hipoteci, ili bilo kojeg ugovora kojim bi se ograniéilo pravo na istom, kao i o
posljedicama u vezi sa tim.

Notar je u razgovoru sa strankama saznao da Prodavac ima namjeru prodati nekretninu koja
je predmet ovog Ugovora, a da Kupac ima namjeru kupiti predmetnu nekretninu, da su se
ugovorne strane veé sporazumjele o visini kupoprodajne cijene i o nadinu isplate iste cijene
te da imaju volju to regulisati i ovim Ugovorom.

Na upit notara stranke izri¢ito izjavljuju da su zakljuCenju ovog pravnog posla pristupile
svojom slobodnom voljom ni od koga natjerane niti prisiljene, te izriito zahtijevaju da notar
sadini Ugovor o kupoprodaji na osnovu gore navedene dokumentacije koja je predodena
notaru. Ugovorne strane izjavljuju da su saglasne da se li¢ni podaci, JMB i broj licne karte
unese u ovaj Ugovor. ———- ---

Nakon &to sam obavila razgovor sa Prodavcem i Kupcem i utvrdila da su stranke poslovno
sposobne i ovlastene za zakljugivanje ovog pravnog posla, poucila ih o pravnom dometu
posla, objasnila im sve pozitivne i sve moguce negativne posljedice koje mogu nastati
zakljugivanjem ovog pravnog posla, te nakon $to sam utvrdila da su razumijele smisao
pravnog posla, te da prodavac i Kupac imaju ozbilinu i pravu volju za sklapanje istog i da to
&ine dobrovoljno i bez prinude, izjavili su slijedece:

UGOVOR O KUPOPRODAJI

| PREDMET

11. Prodavac prodaje, a Kupac kupuje i preuzima u viasni$tvo i posjed nekretninu koja
se nalazi u Sarajevu, Opéina Stari Grad Sarajevo, upisan u zemljiSne knjige
Opcinskog suda u Sarajevu, oznacene kao:

o parcela broj 2809/EJ1 u naravi Nekretnina, Jednosoban stan nalazi se u Sarajevu,
ulica Bistrik broj 55, sprat Prizemlje, a sastoji se od 1 sobe, kuhinje i pomoc¢nih
prostroija ukupne povrsine 61,49m2. Suvlasni¢ki dio od 61/125 na nekretnini
oznadenoj kao k.& 2809 povezano sa vlasnitvom na posebnom dijelu; Etazna
jedinica povrine 61,00m2, upisana u zemljiSnoknjizni uloZzak broj 3517
katastarska opéina SARAJEVO IX, vlasni§tvo Prodavca sa 1/1 dijela---------------—--

1.2. Zajedno sa stanom Prodavac prenosi na Kupca i sve prikljucke u vezi sa
predmetnom nekretninom (elektropriklju¢ak, vodovodni prikljucak, priklju¢ak na gasnu
mrezu, PTT liniju, kao idruge prikljuéke u vezi sa navedenim prostorom).----=----------

1.3.  Kupac pribavlja predmetnu nekretnine u vlasnistvo i posjed sa 1/1  dijela.---==m-r-mmmmm-

Il CIJENA

2.1 Ukupna cijena nekretnina iz &lana 1. Ugovora iznosi 275.990,95 KM (slovima:
dvijestotinesedamdesetpethiljadadevetstotinadevedeset i 95/100



2.2.

2.3.

24.
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konvertibilnihnmaraka). Cijena nekretnine utvrdena je prema procjeni trZisne
vrijednoasti stana sacinjana dana 28.02.2019.godine od Borovéanin Cirkovié Ljiljane
dipl.ing.arh, stalni sudski vjestak arhitektonske struke Podoblast enterijeri |
gradevinsko —zanatski radovi

Ugovorenu kupoprodajnu cijenu iz tatke 2.1. ovog ugovora Kupac ce isplatiti
Prodavcu najkasnije u roku od radna dana od dana potpisa ovog
ugovora uplatom na raun Prodavca broj otvoren kod
SBERBANK BH d.d. Sarajevo

Potpisivanjem ovog ugovora Prodavac se obavezuje da ¢e po isplati ugovorene
kupoprodajne cijene izdati kupcu Potvrdu-Izjavu kojom &e potvrditi da mu je isplacena
ugovorena kupoprodajna cijena, a koja izjava ¢e ¢initi sastavni dio ovog Ugovora.
lzdavanje Izjave Prodavca kojom ¢e Kupcu potvrditi da mu je isplatena cijena je
uslov za upis prenosa prava vlasnistva sa Prodavca na Kupca.

Cinjenicu isplate ugovorene kupoprodajne cijene Kupac moze dokazati i potvrdom
banke Banke preko koje je izvrsio transfer kupoprodajne cijene na racune naveden u
ta&ki 2.2. ovog ugovora, te i navedena dokumentacija predstavlja validan dokaz za
upis prenosa prava vlasnistva sa Prodavca na Kupca.

U slugaju da Kupac ne isplati kupoprodajnu cijenu u ugovorenom roku i na nacin kako
je to dogovoreno, ovaj ugovor neée proizvoditi pravna dejstva smatrace se
raskinutim.

ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE

3.1

3.2

3.3

3.4

3¥S

3.6

3.7

3.8.

Ugovorne strane su nekretninu pregledale i Kupac je kupuje u videnom stanju.---------

Prodavac garantuje Kupcu da prije ovog ugovora nije sa trecim licem zakljucio
Ugovor ili Predugovor o kupoprodaji nekretnine, niti primio kaparu za nekretninu koja
je predmet ugovora, niti zaklju¢io bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio
Kupéevo pravo na nekretnini.

Ukoliko se pojavi tre¢e lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na
nekretninu, Kupac moze raskinuti ugovor, traziti povrat kupoprodajne cijene i
zahtijevati da mu Prodavac nadoknadi Stetu.

Prodavac garantuje za skrivene i vidljive mane. Prodavac je izjavio da mu skrivene
mane nisu poznate.

Prodavac garantuje da na nekretnini ne postoje sluZnosti koje nisu upisane u
zemlji$nu knjigu i ujedno izjavljuje da mu nije poznato da one postoje.

Prodavac garantuje da je nekretnina slobodna i da je ne terete nikakva potrazivanja
osigurana neuknjizenom hipotekom, kamate, porez i doprinosi, stvarnim ili licnim
teretima.

Nekretnina nije predmet ugovora o zakupu.

Prodavac garantuje da predmetna nekretnina nije predmet bilo kakvog upravnog niti
sudskog spora i da na istoj ne postoje nikakva prava trecih lica.
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PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI

41,

4.2.

Vv

Ugovorne strtane saglasno potvrduju da ¢e Prodavac predati Kupcu posjed
predmetne nekretnine danom isplate kupoprodajne cijene, a najkasnije do
15.08.2019.godine na nadin da ée Kupcu predati kljuceve od nekretnine slobodne od
stvari i ljudi, a $to ¢e biti zapisnicki konstatovano izmedu Prodavca i predstavnika
Kupca

Do dana predaje predmetne nekretnine u posjed Kupcu, Prodavac je duzan izmiriti
sve obaveze za komunalne usluge za predmetnu nekretninu, te o tome predoCiti
Potvrde komunalnih preduzeta kao dokaz na navedenu okolnost, a od dana
preuzimanja predmetne nekretnine u posjed od strane Kupca, sve buduce obaveze
padaju na njegov teret

TABULARNA IZJAVA

Clausula intabulandi

Sl

Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog Ugovora i pismene izjave-potvrde
Prodavca da je isplacena kupoprodajna cijena ili potvrde banke bez njegova
daljeg pitanja i privole Kupac mozZe uknjiZiti sa pravom vlasnistva sa 1/1 dijela, u
zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Sarajevu, na nekretnini koja je predmet ovog
ugovora opisana u &l. 1 ovog Ugovora, pa se nalaze Zemljisnoknjiznom uredu
Opéinskog suda u Sarajevu da izvr§i upis prava viasnistva na predmetnoj nekretnini u
korist Kupca sa 1/1 dijela.

Predbiljezba prava viasniStva

5.1.2

Ugovorne strane su se sporazumjele da Kupac moze li¢no i o svom trosku izvrsiti
upis predbiljezbe vlasni§tva na predmetnim nekretninama u zemljiSnoknjiznom
uredu Opéinskog suda u Sarajevu, pa se nalaze Zemljisnoknjiznom uredu Opdinskog
suda u Sarajevu da izvréi upis predbiljezbe prava vlasni$tva na predmetnoj nekretnini
u korist Kupca.

Predbiliezba se bride istovremeno sa upisom prava vlasni$tva na ime Kupca-------—-—-

Kupac moze predati prijedlog nadleznom ZK uredu za upis predbiliezbe prava
vlasni§tva predmetnih nekretnina odmah po potpisu ovog ugovora

VI  TROSKOVI, POREZI

6.1 Sve trodkove povezane sa ovim ugovorom, troSkove taksi i izjava, poreza na promet
nekretnina, kao i trodkove vezane za upis zemlji§noknjiznih prava navedenih u ovom
Ugovoru snosi Kupac

Vi ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPNJE

7.1. U konkretnom slugaju ispitavéi sve okolnosti, notar je saop¢io Ugovornim stranama
da ovaj ugovor ne podlijeze odobrenjima i da u konkretnom slu€aju ne postoji
zakonsko pravo prece kupnje.

VIl ZAVRSETAK ISPRAVE




8.1.1

8.1.2
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Notar je ovlasten da zahtjeve iz ovog ugovora mijenja, upucuje zemljiSnoknjiznom
sudu odvojeno ili ograni¢eno, a isto tako da ih povladi. Istovremeno je notar ovlasten
da ukoliko je to potrebno za provodenje u zemlji$nim knjigama ovaj ugovor mijenja ili
dopunjava.

Ova odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka i ovlastenje notaru
da po svim primjedbama i zahtjevima ovlastenog registra ili drugih organa ovaj
ugovor mijenja i dopunjava ili ispravija pojedine odredbe koje sustinski ne mijenjaju
pravnu prirodu posla, ali su nuzne za potpunu realizaciju i provodenje ove notarski
obradene isprave.
Notar se obavezuje stranke obavijestiti 0 poduzetim radnjama u smislu poduzetih
radnji iz prethodnog stava.

Notar je ovlasten predati ugovore nadleznoj poreskoj upravi na dalje postupanje,
preuzeti ugovore te iste predati na provodenje u zemljinim knjigama.

Notar je upozorio stranke na sljiedece:
()] tek sa uknjizbom u zemljisnu knjigu kupac postaje viasnik nekretnina koje su
predmet ovog ugovora, a preduslov za upis prava viasnistva je provodenje
poreskog postupka kod nadlezne poreske uprave, podnosenjem Opcinskom
sudu u Sarajevu prijedloga za upis prava u.zemljisnu knjigu i placanje sudske
takse.

() Notar je Ugovorne strane pougio o tome kako predbiljezba osigurava Kupca, -
Notar je predlozio da on provede postupak upisa predbiljezbe prava vlasnistva
na predmetnoj nekretnini, nasto kupac izjavljuje da ¢e licno da izvr$i upis
predbiliezbe prava vlasnistva na predmetnoj nekretnini

(1)  Prilozi su strankama predoceni, pa stranke izriCito odustaju od ¢itanja priloga,
izjavljujuéi da su im isti bili dostupni prilikom sacinjavanja ove isprave, --=-=-----

(IV) Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene, u
protivnom se smatraju ni§tavim i ne proizvode pravno dejstvo.

V) Za notarske trogkove stranke odgovaraju solidarno, ali su stranke usaglasile
da trodkove notarske obrade snosi Kupac.

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:

Prepis
(1

porezna uprava

Otpravak

(1)
(2)
(3)

prodavac
kupac
zk ured

Ovijereni prepis

(1)
(2)

poreska uprava
zk ured radi upisa predbiljezbe

Nakon &to je notar izvornik ove isprave progitao strankama te nakon sto su ga i ugovorne
strane liéno proditale, iste su izjavile da ga razumiju i odobravaju, da predstavlja njihovu volju

te su ga u prisutnosti notara i svojeru¢no potpisale.

U prilogu ove isprave nalazi se:

ZK lzvadak
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e Misljenje pravobranilastva Grada Sarajevo

Potpis stranaka:

PRODAVAC

Karavdi¢ Edin

KUPAC

Grad Sarajevo
gradonadéelnik Skaka Abdulah

U Sarajevu, dana . godine

Notar
Turkmanovié Indira



Borové&anin Cirkovié¢ Ljiljana, dipl. ing. arh.

Stalni sudski vjestak arhitektonske struke
Podoblast enterijeri i gradevinsko zanatski radovi
Rjesenje o postavljenju Federalnog ministarstva pravde
broj 01-06-3-19-232/15 od 16.02.2015. godine

Ulica Dzemala Bijedica 21/l

Sarajevo

GSM 061-161-698

Datum : 16.04.2019. godine

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton Sarajevo

Grad Sarajevo

Ulica: Hamdije Kresevljakovi¢a br. 3
71 000 Sarajevo

Predmet: Izjasnjenje

Postovani,

Vezano za zavrSetak postupka harmonizacije na lokagiji Bistriéke stanice u Sarajevu i
uvid u azurne ZK izvadke koje ste mi dostavili , a koji se odnose na &etiri stana u
predmetnom objektu za koje sam izradila nalaze i misljenja sa procjenom vrijednosti
dana 28.02,2019. godine mogu da izjavim da su procijenjene vrijednosti predmetnih
stanova i na dan 15.04.2019. godine prihvatljive te da stanje u azurnim ZK izvadcima
nije od uticaja na vrijednost stanova, naime svi podaci u istim su nepromijenjeni, samo
je dodlo do prenosa podataka iz KPU u Zemlji$ne knjige.

Stalni sudski vjestak arhitektonske struke
Podoblast enterijeri i gradevinsko - zanatski radovi

Borovéanin Cirkovi¢ Ljiljana, dipl. ing. arh.



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TRZISNA VRIJEDNOST STANA: 275.990,95 KM

PODACI O IMOVINI:

Tip imovine: Jednosoban stan povrSine 61,00 m2

Imovina se upotrebljava kao: Stambeni prostor

Imovina je locirana na: Parceli oznadenoj kao 2268/1 KPU Stari
grad, lzvadak iz knjige polozenih ugovora
br. 2268

Adresa imovine: Bistrik br. 55 Sarajevo, sprat prizemlje

Broj parcele Parcela oznacena kao 2268/1 KPU Stari
grad, lzvadak iz knjige poloZenih ugovora
br. 2268

Zemljisnoknjizni izvadak lzvadak iz knjige polozenih ugovora br.

2268 KPU Stari grad
PODACI O KLIJENTU

Naziv: Grad Sarajevo, Gradonacelnik Grada
Sarajeva

Adresa: Hamdije Kresevljakovica br. 3 Sarajevo

Kontakt telefon: 033 206 440

PODACI O PROCJENITELJU

Ime | prezime: Borovéanin Cirkovi¢ Ljiljana, dipl.ing.arh.

Imenovanje: Staini sudski viestak arhitekionske struke
Podoblast enterijeri | gradevinsko-zanatski
radovi,

Rjesenje o postavljenju Federalnog
ministarstva pravde broj
01-06-3-19-232/15 od 16.02.2015. godine

Adresa: Ulica Dzemala Bijedi¢a broj 21 Sarajevo
Kontakt telefon: 061 161 698

E-mail adresa: ljilja.borovcanin@gmail.com

Datum procjene: 28.02.2019. godine
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1. Sazetak rezultata procjene

INFORMACIJA O ADRESI | VLASNIKU IMOVINE

Adresaibroj. ]  Bistrik 55 -

Grad; B | Sarajevo - ]
Postanski broj: . |71000 - -
Kanton: Sarajevo

Viasnici imovine: Karavdic (Ahmed) Edin iz Sarajeva sa

| - | dielomi1/4 -
| Korisnik imovine: Karavdi¢ (Ahmed) Edin sa porodicom

Tip imovine: Jednosoban stan sa naknadno lzgrademm

- | prostorima vanknjizno vlasnistve

INFORMACIJE O NEKRETNINI

Dimenzije (korisna povrdina): 61,00 m2, a sa dijelom vanknjizno
- ) | vlasnistvo 110,00 m2 - a
Spratnost prizemlje
Brutto povrsina: |/ |
Netto povrsina: 61,00 m2, a sa dijelom vanknjizno
- o vlasnidtvo 110,00 m2
Stambeni dio: 61,00 m2, a sa dijelom vanknjizno
- via_sm_stvq_1 10,00 m2
Prodajni dio: - / o -
Kancelarijskidio 1/ ]
Ostalo: (hodnici, servisni i
prostori | sl.). | - -
Garaza: A -
Parking mjesto: - /- - -

REZULTATNF“JEDNOST PROCJ ENE
Ukupna vrijednost |

(zemliste + objekat) 275.990,95 KM

(objekat upisan u lzvadak iz knjige
polozenih ugovora kao posebni dio objekta,
vrijednost zemljista ukljucena je u vrijednost

za 1,00 m2 korisne povrsine stana)

Gradevinska vrijednost za
potrebe polise osiguranja ~ 134.750,00 KM
Metodologija procjene - Uporedna metoda
- Prihodovna metoda

2. Osnhovni podaci o procjeni

Predmet ove procjene je imovina u vliasnistvu:



Karavdi¢ (Ahmet) Edin iz Sarajeva sa dijelom 1/1, a zahtjev za ovu procjenu vrijednosti
podnio je Gradonadelnik Grada Sarajeva, kupac predmetnog stana (Zakljucak broj 01-05-
1164/19 od 21.02.2019. godine) .

%

v SRrsjeve

\ i '
PODACI O KLIJENTU
Naziv; Grad Sarajevo, Gradonadelnik Grada
— o _ | Sarajeva N .
Adresa; - | Hamdije Kre$evljakovi¢a br. 3 Sarajevo
_Postanski broj: = 71000 . B
Kontakttelefon: =~ | 033 206 440 e e
Kanton: Kanton Sarajevo -
Federacija BiH/RS/Distrikt Federacija BiH
Bréko ) _ B

Zahtjev primljen od klijenta: Gradonadelnik Grada Sarajeva, kupac predmetnog stana
(Zakljucak broj 01-05-1164/19 od 21.02.2019. godine)

Datum zahtjeva za izradu procjene: 22.02.2019.godine

| SYRHA PROCJENE ==
Procjena se radi u svrhu objektivne trZisne procjene objekta
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3. Analiza lokacije i trzista

3.1. Analiza lokacije

Generalna analiza lokacije

Taéna lokacija nekretnine:

Ulica i broj: Bistrik br. 55/1

Grad: Sarajevo

Postanski broj: 71000

Kanton: Sarajevo

Federacija BiH/RS/distrikt Bréko: Federacija BiH




Lokacija predmetno nekretnine je ulica Bistrik br. 55 Opéina Stari grad Sarajevo,
neposredno uz brzu gradsku saobracajnicu tzv. Zaobilaznica. Nalazi se na rubnormn dijelu
naselja Bistrik, koje se nalazi nadomak centra grada , lokalietet Bascarsije, sa visokim
stepenom urbane infrastrukture. Do centra grada moze se dopjesaditi za 10 do 15 minuta, a
postoji i mogucnost kori§tenja javnog gradskog prevoza.

4. Opis imovine

4.1, Opsti podaci

Opis stana

Stan koji je predmet ove procjene vrijednosti povréine 61, 00 m2, ;ednosoban ‘upisan je u
lzvadak iz knjige poloZenih ugovora broj 2268 KPU Stari grad, na parceli br. 2268/1 sa
oznakom etaznog dijela : nekretnina , jednoscoban stan nalazi se u Sarajevu , ulica Bistrik
br. 55 sprat tavan , a sastoji se od jedne sobe, kuhinje i pomocnih prostorija viasnistvo
Karavdi¢ (Ahmed) Edin iz Sarajeva sa dijelom 1/1.

Predmetni stan nalazi se u zgradi Zeljezni¢ke stanice Bistrik, ¢ija izgradnja datira iz 1906.
godine, dakle graden u period austrougarskog perioda kao tipi¢an primjer “alpskog ili
romanticarskog stila”.

Objekat je otjentisan u smjeru jugozapad-sjeveroistok, graden sa dva ulaza. Jedan se
nalazio na jugoisto&noj strani gdje je bio ulaz u €ekaonicu, a drugi na sjeverozapadnoj strani
gdje je bio ulaz na peron.

Objekat je razvijen u horizontalnom smjeru kroz tri volumena, zazlicitih visina, a povezani
samo u nivou prizemlja.

Predmetni objekat sastoji se od prvog najviSeg segmenta zgrade koji se sastoji od
podruma, prizemlja, sprata | potkrovlja. Svijetle visine etaza su razli¢ite, podrum visine 2,30
m, prizemlje 3,50 m, sprat 3,20 m | potkrovlje visine 3,00 m.

Drugi segment &ini sredisnji dio u kojem je bila smjeStena cekaonica . otvoren na
sjeveroisto¢noj strani prema pruzi, tlocrtne dimenzije 19,60 m x 5,10 m | svijetlom visinom
od 3,75 m, a visina do sljemena iznosi 7,00 m. Predmetni stan izgraden je u ovom segment
zgrade.

Tre¢i segment zgrade sastoji se od prizemlja i visokog tavanskog prostora koristen za
sanitarije | ostave za prtljag.

Zgrada Zeljeznicke stanice gradena je od tradicionalnih materijala — kamen, drvo | opeka.
Temelji su izgradeni od lomljenog kamena, $irine 60,00 cm, sokl visine 90,00 ¢cm od
tesanog kamena, a vanjski, nosivi | pregradni zodovi zidani su punom opekom starog
formata. Tavanice su od drveta, drvene grede, a preko njih je postavijen drveni pod. Sva tri
segmenta obekta pokrivena su stmim kosim drvenim krovovima sa pokrovom od utorenog
crijepa | sa velikim rasko$no izradenim drvenim strehama. U toku eksploatacije objekat je
ukidanjem uskotraéne pruge izgubio prvobitnu namjenu | prenamijen je u stanove | tom
prilikom izvr$eni su neophodni gradevinski radovi na objeklu. Stanovi su u posjedu fiziCkih
lica koja su, odnosno njihovi prednici , sa ZTP Sarajevo ZakIJUCIII ugovore o koristenju, a
potom otkupili predmetne stambene jedinice. Vecina stanara je | naknadno izvodila radove
kako bi prostore prilagodila svojim potrebama.

Godine 2007. predmetni objekat proglasen je nacionalnim spomenikom BiH, izgraden na
k.&. 167 KO CXV/JII (stari premjer) to odgovara k.¢. 2808, 2809, 2810 KO Sarajevo IX
(novi premjer)

Stan koji je predmet ove procjene vrijednosti nalazi se, kako je pomenuto u drugom
“segmentu zgrade, u prizemlju, sa dvostranim pristupom sa nivoa terena , a sa prostorijama




- oblogom Nalazi se u dobrom stanju, solidno odrzavan, saniran je | krov.
Osim dijala stana upisanog u zemljisne knjige povréine 61,00 m2 na licu mjesta egzistira |
dio stana u prizemlju | potkrovlju vanknjizno vliasnitvo, tako da ukupna povrsina stana inosi

110,00 m2.

4.2. Prepis dokumentacije

Izvadak iz knjige polozenih ugovora br.2268 KPU Stari grad, u koji je sa o0znakom parcele
2268/1 upisan predmetni stan kao nekretnina , jednosoban stan nalazi se u Sarajevu , ulica
Bistrik br, 55 sprat prizemlje povrsine 61,00 m2 , a koji se sastoji se od jedne sobe, kuhinje
| pomoénih prostorija viasnistvo Karavdié¢ (Ahmed) Edina iz Sarajeva sa dijelom 1/1.

(U prilogu je kopija navedenog izvadka)

4.3. Tehnicke informacije

“Tip imovine:

Stan povrsine e 61,00 m2 zemlpsnoknpzno viasnistvo |
49,00 m2 vanknjizno viasnistvo u prizemiju |
potkroviju.

‘Godina izgradnje:

‘Godina rekonstrukcue/adaptacue
‘sa opisom radova:

Obrada unutrasnuh zidova:

| Lomljem kamen

1906. godina
Kontinuirano

Meduspratna konstrukcija:

Drvena

Krovna konstrukcija | pokrov:

Strmi Kosi krov pokrov utorenn cruep

Fasada

Malterisana | bolena

Stepeniste: Povezuje prostorije u prizemlju sa prostorijema u
potkrovlju vanknjizno vlasnisStvo, masivno sa drvenom

i | oblogom - -
Unutragnja vrata: Stolarska -

'Vanjska vrata-ulazna u stan Stolarska N
Prozori: Stolarski - - -
Grijanje: Pe¢ na ¢vrsto gorive | konvektori.
Ventilacija: Prrodna
Klnmatlzacua Prirodna -
 Opremljenost kupatila: | Standardna - -
Dodatna opremljenost: /

Prikljuéci na elektrosistem, vodovod
| kanalizacija, Gas, PTT i

Voda | kanalizacija, elektro PTT

Unutrasnja instalacija: voda i
kanalizacija, elektro, gas, PTT,
internet, alarm | ostalo

Voda | kanalizacija, elektro, PTT

Opéte stanje objekta:

Ukoliko je opste stanje objekta
slabo ili lose, komentar zasto je
_objekat dospio u takvo stanje,

Orlentacua/osuncanost

Solidno o
Stan je adaptiran | dobro odrzavan

dObro ................................

Ostalo nespomenuto

uslovan za stanovanje

U zate¢enom stanju stan je je adaptiran, |spravan !




5. Prihodi i troskovi nekretnine
PRIHODI

- mjesecni zakup: 10,00 KM/m2,

- ukupno mjese¢no: 110,00 m2 x 10,00 KM/m2 = 1.100,00 KM,

- ukupno godisnje: 12 mjeseci :

RASHODI

12 x 1.100,00 KM = 13.200,00 KM,

- porezi, troSkovi tekuceg odrzavanja (10,00 %) = 1.320,00 KM

NETO PRIHOD: 13.200,00 KM -1.320,00 KM = 11.880,00 KM

6. Procjena

6.1. PROCJENA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI (za potrebe osiguranja objekia)
procjena vrijednosti zamjenskog objekta bez amortizacije i zemljista.

Vrsta nekretnine

| Stambeni prostbr

Godina izgradnje

lzgradnja {_1909,.9_0?'[”@__ _

dozvola, nadzor, valjanost,
priklju¢ei

Proizvodna vrijednost na dan
prociegne

Tekuca godina B 2019, S
Ukupno Kkorisni vijek trajanja 100 godina

Preostali vijek trajanja — 100 godina S

Ukupna povrsina objekta 110,00 m2 - i
TroSak po m2 111 00,00 KM

Arhilektonski planovi, gradevinska | 125,00 KM

1134.750,00 KM

 Gradevinska vrijednost po m2
Ukupna gradevinska vrijednost

~11.225,00 KM

| 134.750,00 KM

TROSKOVNIK GRADEVINSKIH RADOVA ZA 1,00 M2

Cijena gradenja - L KM/m2
 Grubi gradevinski radovi (44,95%): | 494,45 |
‘Zanatski radovi i instalaterski radovi (55,05): 605,55
L I _UKUPNO: ~1.100,00

Gradevinska vrijednost za potrebe Polise osiguranja
110,00 m2 x 1.225,00 KM/m2 = 134.750,00 KM

'UKUPNO:

| 134.750,00 KM

6.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Predmetni lokalitet lokacijski je prihvatljiv za stanovanije zbog blizine
centra grada, dobre gradsko-saobracajne povezanosti sa centrom i



ostalim dijelovima grada. Radi se o objektu kulturno-istorijske bastine ,
koju karakteri$e primjena gradevinskih standarda i normativa iz vremena
gradnie, a sobzirom da je kontinuirano dobro odrzavan i kasnije.

Detalji o poredenjima nekretnine
UPOREDNI PRIMJERI

€
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Komparativna matrica

Lokacija
Ukupna povrsina
Sprat
Starost
Kvalitet
Dodatne

_karakteristike
Poredenje u %
Qriginalna

jediniéna cijena,
Pondrerirana

jedinicna cilena

| poredenie C 1

_poredenjeC2

0,225
0,12
0,12
| 0,06
0,22
0,26

100,00

0,225

o1
0,10

95,00 %

" 2.403,85 KM/m2

2.807,02 KM/m2 |

2.403,85 KM/m2 |

" 2666,67 KM/m2

Obracun vrijednosti nekretnine

(C1 + C2 + C3)/ 3 =2.830,17 KM/m2

Navedena cijena izvedena je na osnovu analiza ponuda na Internet stranicama, a kako je
prodaja skoro u pravilu nesto niza umanjena je za 5,00 % i iznosi 2.688,66 KM/m2.

_poredenjeC3
0,225

9500 |
3.600,00 KM/m2

'3.420,00 KM/m2

-

Prodajna vrijednost stana = 61,00 m2 x 2.688,66 KM/m2 = 164.008,26 KM

Prodajna vrijednost stana vanknjizno vlasnistvo = 49,00 m2 x 2.688,66 KM/m2 x 0,85 =
111.982,69 KM.

SVEUKUPNO: 164.008,26 KM + 111.982,69 KM =275.990,95 KM
Kontrolna metoda-metoda kapitalizacije

PRIHODI

PRIHODI

- mjesecni zakup: 10,00 KM/m2,
- ukupno mjeseéno: 110,00 m2 x 10,00 KM/m2 = 1.100,00 KM,
- ukupno godi$nje: 12 mjeseci : 12 x 1.100,00 KM = 13.200,00 KM,

RASHODI

porezi, tro§kovi teku¢eg odrzavanja (10,00 %) = 1.320,00 KM

NETO PRIHOD: 13.200,00 KM -1.320,00 KM = 11.880,00 KM

Stopa kapitalizacije: 11.880,00 KM/275.990,95 KM =
0,0430448896965643
TV = 11.880,00 KM/0,043

PROCIJENJENA VRIJEDNOST : 276.279,07 KM



Kao primarna metoda prilikom procjene vrijednosti koristena je uporedna
metoda iz razloga $to se radi o tipicnoj nekretnini za koju se mogu
svakodnevno naéi podaci o ponudama na Internet stranicama.

UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE-REKAPITULACIJA

Trzi$na vrijednost na bazi primarne metode: 275.990,95 KM
Trzi$na vrijednost na bazi kontrolne metode: 276.279,07 KM

USVOJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 275.990,95 KM

OPIS TRENUTNOG STANJA TRZISTA PREMA LOKACIJI | NAMJENI

| i lokaciji na kojoj se nalazi trazena je na trzistu

PRILOZI
lzvadak iz knjige polozenih ugovora
Fotografije

RjeSenje 0 imenovanju za stalnog sudskog vjeStaka

Datum procjene: 28.02.2019. godine

Stalni sudski vjestak arhitektonske struke
Podoblast gradevinsko znatski radovi i
enterijeri

Borovéanin Cirkovié Ljiljana, dipl. ing.
arh.

PROCJENA predmetna nekretnina po svom karakteru, tipu gradnje
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Bosna t Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNG MINISTARSTVO PRAVDE
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Federacija Bosne | Hercegovine Federation of Bosnia and Herzegoving
KANTON SARAJEVO CANTON OF SARAJEVO
GRAD SARAJEVO CITY OF SARAJEVO

BOSNA | HERCEGOVINA ﬁ‘% BOSNIA AND HERZEGOVINA

Grad Sarajevo
Chty of Sarajevo

Broj: 01-08-M-47/19
Sarajevo, 07.06.2019. godine

GRADONACELNIK
-ovdje-

PREDMET: Misljenje na prijedlog Ugovora o kupoprodaji

Shodno ¢€lanu 15. Zakona o pravobranilatvu (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj: 33/08-
novi Preliséeni tekst, 7/12 1 44/16) Pravobranilastvo Grada Sarajevo je razmatralo sadrzaj
dostavljenog prijedloga Ugovora o kupoprodaji, koji bi trebao biti zakljuen u notarskom uredu
notara Indire Turkmanovi¢, izmedu Grada Sarajevo, kao Kupca i Nermana Campara, kao Prodavac.
IzvrSen je uvid u:

- Prijedlog Ugovora o kupoprodayi;

- Zemlji$no-knjizni izvadak K.O. Sarajevo IX, z.k. ulozak 3516, k.¢. 2808/EU1J3;

- Odluku Gradskog vijeta Grada Sarajevo o davanju saglasnosti 1 ovlastenja Gradonacelniku 1
Pravobranilastvu Grada Sarajevo za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa objekta Zgrade
zeljeznic¢ke stanice Bistrik u cilju pristupanja realizaciji Projekta obnove i rehabilitacije historijske
gradevine-Zgrada zeljeznicke stanice Bistrik u Sarajevu kao nacionalnog spomenika broj: 01-GV-
02-247/19 od 20.02.2019. godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 10/19);

- Procjenu trzisne vrijednosti nekretnine stalnog sudskog vjestaka 1z arhitektonske struke podoblast
enterijeri 1 gradevinsko-zanatski radovi Ljiljana Borovéanin-Cirkovié od 28.02.2019. godine sa
1zja$njenjem od 15.04.2019. godine,

- Odluku Gradskog vije¢a Grada Sarajevo o rasporedivanju finansijskih sredstava iz neto dobiti
Javnog preduzeta za upravljanje, zastitu i odrzavanje objekata Grada Sarajevo 1 obavljanje
komunalnih i drugih djelatnosti od javnog interesa Grada Sarajeva (JP "SARAJEVO” D.0.0.) broy:
01-GV-02-545/19 od 24.04.2019. godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 19/19).

Nakon izvr$enog uvida u priloZzenu dokumentaciju Pravobranilastvo Grada Sarajeva, postupajuci na
osnovu ovlastenja iz Zakona o pravobranilastvu, dajesljede ¢ e:

MISLJENJE
Prijedlog Ugovora o kupoprodaji koji za predmet ima nekretninu upisane u Zemlji$no-knjizni ured
Op¢inskog suda u Sarajevu K.O. Sarajevo IX, z.k. ulozak 3516, k.¢. 2808/EU1J3, koji b1 trebao biti
zakljucen izmedu ugovornih strana Grada Sarajevo, koga zastupa gradonacelnik Grada Sarajevo mr.
Abdulah Skaka, kao Kupac i Nermana Campara, kao Prodavac, za &iju realizaciju su obezbjedena
finansijska sredstva Odlukom Gradskog vijeca Grada Sarajevo o rasporedivanju finansijskih
sredstava iz neto dobiti Javnog preduzeca za upravljanje, zastitu i odrzavanje objekata Grada
Sarajevo 1 obavljanje komunalnih 1 drugih djelatnosti od javnog interesa Grada Sarajeva (JP
”SARAJEVO” D.0.0.) broj: 01-GV-02-545/19 od 24.04.2019. godine (““Sluzbene novine Kantona
Sarajevo”, broj: 19/19), sa¢injen je u skladu sa ¢l.: 3., 22., 23. 1 53. Zakona o stvarnim pravima
(“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj 66/13 1 100/13), kojim je propisano da Grad Sarajevo kao

Adresa: Hamdije Aresevliakavica 3, 71000 Sarajevo, Bosna 1 Hercegovina f -
Ted: +387 33 206 440; Fax: +387 33 206 440 ,f‘)o g EYOF 2 01 9
YK

e-mall: pravobranilastvo@sarajeve.ba: web: wwar.sersjevo.be Sarajevo & East Sarajevo



pravna osoba javnog prava moZe biti nosilac prava vlasnistva i drugih stvarnih prava, odnosno da
ima jednak polozaj kao i drugi vlasnici, zatim nacini sticanja prava vlasnitva i uknjizba u
zemlji$nim knjigama pred nadleznim zemlji$no-knjiznim uredom, kao i opéim odredbama Zakona o
obligacionim odnosima iz Glave VII koje normiraju Ugovor o prodaji i Odlukom Gradskog vijeca
Grada Sarajevo o davanju saglasnosti i ovlaStenja Gradonacelniku i PravobranilaS$tvu Grada
Sarajevo za rje$avanje imovinsko-pravnih odnosa objekta Zgrade Zeljeznicke stanice Bistrik u cilju
pristupanja realizaciji Projekta obnove i rehabilitacije historijske gradevine-Zgrada Zeljeznicke
stanice Bistrik u Sarajevu kao nacionalnog spomenika broj: 01-GV-02-247/19 od 20.02.2019.
godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 10/19), te u skladu sa istima sadrzi sve bitne
elemente 1 nema smetnji da se zakljuéi u predlozenom sadrzaju ako isti predstavlja volju 1
opredjeljenje Grada Sarajevo, odnosno Gradskog vije¢a Grada Sarajevo koje statutarno upravlja i
raspolaze imovinom.

DOSTAVITI: PRAVOBRANILAC
- Naslovu
- U spis Sanjin Smajlovi¢ s.r.

Adresa: Hamdije Kre§avljakov da 3, 71000 Sarajevo, Besna i Hercegovina { 3
Tel: +387 33 2C6 £440; Fax: +387 33 206 440 £ \oto EYOF 2 01 9
e-mail: pravobreniiestvo@sarajeve.ba; web: wyor.sargjevo ba S )

Sarajevo & East Sarajevo
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Bosna i Hercegovine
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Notar Indira Turkmanovié
Sarajevo, Op¢ina Stari Grad NACRT

Danas, godine ( ) u notarski ured notara Turkmanovi¢ Indire, sa sluzbenim
sjedistem u Sarajevuy, ul. Mula Mustafe BaSeskije br.17, istovremeno su pristupili:

PRODAVAC

1. Campara rod. Jelovac (Mustafa) Nermana, rodena dana 28.11.1962.godine u
Mostaru, JMB 2811962155036, nastanjena u Sarajevu, ulica DZzemala Bijedi¢a broj
109, po vlastitoj izjavi ___, po zanimanju dipl.pravnik, Ciji identitet sam utvrdila
uvidom u liénu kartu broj 290K02559, izdata od strane MUP KS, Novo Sarajevo,
dana 04.10.2013 god, kao Prodavac (u daljem tekstu Prodavac)

KUPAC

2. GRAD SARAJEVO, sa sjedi$tem na adresi ulica Hamdije KreSevljakovi¢a broj 3,
zastupano od strane gradonagelnika SKAKA (Uzeir) ABDULAH, roden dana
05.12.1983. godine u Sarajevu, nastanjen u Sarajevu, Ulica Bakarevi¢a broj 34,
JMBG 0512983173528, ozenjen, po zanimanju dipl. ecc, notaru liéno poznat, kao
Kupac (u daljem tekstu Kupac)

U daljem tekstu zajedno nazvani: Ugovorne strane

PRETHODNE NAPOMENE

Dana, ____. godine notar je izvrSio uvid u:
- Zemljinoknjizni izvadak izdat od strane Opcinskog suda u Sarajevu, zemljiSnoknijizni
ureda, zemljisnoknjizni uloZzak broj 3516 katastarska opéina SARAJEVO IX od
30.05.2019.godine i konstatovala da je:
U A popisnom listu pod rednim brojem 1. upisana parcela broj 2808/EU1J3 u naravi
Nekretnina, Dvosoban stan nalazi se u Sarajevu, ulica Bistrik broj 55, sprat tavan, a sastoji
se od 2 sobe, kuhinje i pomoénih prostroija ukupne povr$ine 40m2m2. Suvlasni¢ki dio od
40/216 na nekretnini oznadenoj kao k.&. 2808 povezano sa vlasni§tvom na posebnom dijelu;
EtaZna jedinica povrsine 40,00m2
U B vlasni¢ckom listu uknjizeno je pravo vlasni$tva na nekretnini u A Il listu u korist
Campara (Mustafa) Nermana rod. Jelovac sa 1/1 dijela.
U C teretnom listu nema evidentiranih tereta.

-Odluka Gradskog vije¢a Grada Sarajeva o davanju saglasnosti Gradonacelniku i
Pravobranilastvu Grada Sarajeva za

-Misljenje pravobranilastva Grada Sarajevo broj od .godine

Prodavac i Kupac su obisli zajedniéki nekretnine, utvrdili njihovo fakti¢ko stanje i utvrdili da
predmetne nekretnine drzi u posjedu Prodavac

Notar nije liéno vréio uvid u zemljiSnu knjigu nego ovu ispravu sacinjava na osnovu
dokumentacije prilozene od strane Prodavca.
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Notar je upozorio Prodavca da je neophodno da pribavi uvjerenje nadlezne poreske uprave
iz kojeg je vidljivo da nema nepodmirenih poreza koji terete predmetnu nekretninu, nasto
Prodavac predocava:

Notar je ugovorne strane upoznao sa odredbama Porodi¢nog zakona FBIH a koje se odnose
na imovinu stedenu u toku trajanja braéne zajednice, nakon ¢ega Prodavac izjavljuje da
predmetna nekretnina &ini njenu posebnu imovinu stecenu nasljedivanjem.

Notar je posebno upoznao Prodavca sa svim vrstama odgovornosti u slu¢aju da je
predmetna nekretnina bila predmet predugovora ili ugovora o kupoporodaji, ugovora o
kapari, ugovora o hipoteci, ili bilo kojeg ugovora kojim bi se ogranicilo pravo na istom, kao i o
posliedicama u vezi sa tim.

Notar je u razgovoru sa strankama saznao da Prodavac ima namjeru prodati nekretninu koja
je predmet ovog Ugovora, a da Kupac ima namjeru kupiti predmetnu nekretninu, da su se
ugovorne strane ve¢ sporazumjele o visini kupoprodajne cijene i o nadinu isplate iste cijene
te da imaju volju to regulisati i ovim Ugovorom.

Na upit notara stranke izri¢ito izjavijuju da su zakljucenju ovog pravnog posla pristupile
svojom slobodnom voljom ni od koga natjerane niti prisiljene, te izri¢ito zahtijevaju da notar
saini Ugovor o kupoprodaji na osnovu gore navedene dokumentacije koja je predocena
notaru. Ugovorne strane izjavljuju da su saglasne da se li¢ni podaci, JMB i broj li¢ne karte
unese u ovaj Ugovor. ---

Nakon $to sam obavila razgovor sa Prodavcem i Kupcem i utvrdila da su stranke poslovno
sposobne i ovladtene za zakljugivanje ovog pravnog posla, poucila ih o pravhom dometu
posla, objasnila im sve pozitivne i sve moguce negativne posliedice koje mogu nastati
zakljugivanjem ovog pravnog posla, te nakon $to sam utvrdila da su razumijele smisao
pravnog posla, te da prodavac i Kupac imaju ozbiljnu i pravu volju za sklapanje istog i da to
gine dobrovoljno i bez prinude, izjavili su slijedece:

UGOVOR O KUPOPRODAJI

| PREDMET

1.1.  Prodavac prodaje, a Kupac kupuje i preuzima u viasnistvo i posjed nekretninu koja
se nalazi u Sarajevu, Opéina Stari Grad Sarajevo, upisan u zemljine knjige
Opéinskog suda u Sarajevu, oznacene kao:

e parcela broj 2808/EU1J3 u naravi Nekretnina, Dvosoban stan nalazi se u Sarajevu,
ulica Bistrik broj 55, sprat tavan, a sastoji se od 2 sobe, kuhinje i pomo¢nih prostroija
ukupne povrsine 40m2m2. Suvlasni¢ki dio od 40/216 na nekretnini oznacenoj kao
k.&. 2808 povezano sa vlasnistvom na posebnom dijelu; Etazna jedinica povrsine
40,00m2, upisana u zemljinoknjizni uloZak broj 3516 katastarska opcina
SARAJEVO IX, vlasni$tvo Prodavca sa 1/1 dijela

1.2. Zajedno sa stanom Prodavac prenosi na Kupca i sve prikljucke u vezi sa
predmetnom nekretninom (elektroprikljuéak, vodovodni prikljucak, prikljuéak na gasnu
mrezu, PTT liniju, kao idruge priklju¢ke u vezi sa navedenim prostorom).---------------

1.3.  Kupac pribavlja predmetnu nekretnine u viasni$tvo i posjed sa 1/1  dijela.---------sremmm-

Il CIJENA




2.1

2.2

2.3.

2.4.
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Ukupna cijena nekretnina iz &lana 1. Ugovora iznosi 121.164,60 KM (slovima:
stotinudvadesetjednahiljadastotinuezdesetéetiri i  60/100 konvertibilnihmaraka).
Cijena nekretnine utvrdena je prema procjeni trzisne vrijednoasti stana sacinjana
dana 28.02.2019.godine od Borov&anin Cirkovi¢ Ljiliane dipl.ing.arh, stalni sudski
vjestak arhitektonske struke Podoblast enterijeri i gradevinsko —zanatski radovi---------

Ugovorenu kupoprodajnu cijenu iz tatke 2.1. ovog ugovora Kupac c¢e isplatiti
Prodavcu najkasnije u roku od radna dana od dana potpisa ovog
ugovora uplatom na raéun Prodavca broj 1401045000091672 otvoren kod
SBERBANK BH d.d. Sarajevo

Potpisivanjem ovog ugovora Prodavac se obavezuje da ¢e po isplati ugovorene
kupoprodajne cijene izdati kupcu Potvrdu-Izjavu kojom ce potvrditi da mu je ispla¢ena
ugovorena kupoprodajna cijena, a koja izjava ¢e &initi sastavni dio ovog Ugovora.
lzdavanje lzjave Prodavca kojom ée Kupcu potvrditi da mu je isplacena cijena je
uslov za upis prenosa prava vlasnistva sa Prodavca na Kupca.

Cinjenicu isplate ugovorene kupoprodajne cijene Kupac moze dokazati i potvrdom
banke Banke preko koje je izvréio transfer kupoprodajne cijene na racune naveden u
tagki 2.2. ovog ugovora, te i navedena dokumentacija predstavija validan dokaz za
upis prenosa prava vlasnistva sa Prodavca na Kupca.

U sluéaju da Kupac ne isplati kupoprodajnu cijenu u ugovorenom roku i na nacin kako
je to dogovoreno, ovaj ugovor nece proizvoditi pravna dejstva smatrace se
raskinutim.

ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8.

Ugovorne strane su nekretninu pregledale i Kupac je kupuje u videnom stanju.---------

Prodavac garantuje Kupcu da prije ovog ugovora nije sa tre¢im licem zakljucio
Ugovor ili Predugovor o kupoprodaji nekretnine, niti primio kaparu za nekretninu koja
je predmet ugovora, niti zakljugio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio
Kupé&evo pravo na nekretnini.

Ukoliko se pojavi tre¢e lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na
nekretninu, Kupac moze raskinuti ugovor, traZiti povrat kupoprodajne cijene i
zahtijevati da mu Prodavac nadoknadi stetu.

Prodavac garantuje za skrivene i vidljive mane. Prodavac je izjavio da mu skrivene
mane nisu poznate.

Prodavac garantuje da na nekretnini ne postoje sluZnosti koje nisu upisane u
zemlji$nu knjigu i ujedno izjavljuje da mu nije poznato da one postoje.

Prodavac garantuje da je nekretnina slobodna i da je ne terete nikakva potrazivanja
osigurana neuknjizenom hipotekom, kamate, porez i doprinosi, stvarnim ili liénim
teretima.

Nekretnina nije predmet ugovora o zakupu.

Prodavac garantuje da predmetna nekretnina nije predmet bilo kakvog upravnog niti
sudskog spora i da na istoj ne postoje nikakva prava trecih lica.
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PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI

4.1.

4.2.

Vv

Ugovorne strtane saglasno potvrduju da ¢e Prodavac predati Kupcu posjed
predmetne nekretnine danom isplate kupoprodajne cijene, a najkasnije do
05.07.2019.godine na nacin da ¢e Kupcu predati kljuceve od nekretnine slobodne od
stvari i ljudi, a §to ¢e biti zapisniCki konstatovano izmedu Prodavca i predstavnika
Kupca

Do dana predaje predmetne nekretnine u posjed Kupcu, Prodavac je duzan izmiriti
sve obaveze za komunalne usluge za predmetnu nekretninu, te o tome predoditi
Potvrde komunalnih preduzeéa kao dokaz na navedenu okolnost, a od dana
preuzimanja predmetne nekretnine u posjed od strane Kupca, sve buduce obaveze
padaju na njegov teret

TABULARNA IZJAVA

Clausula intabulandi

511

Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog Ugovora i pismene izjave-potvrde
Prodavca da je isplaéena kupoprodajna cijena ili potvrde banke bez njegova
daljeg pitanja i privole Kupac moze uknjiZiti sa pravom vlasni$tva sa 1/1 dijela, u
zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Sarajevu, na nekretnini koja je predmet ovog
ugovora opisana u &l. | ovog Ugovora, pa se nalaze Zemljisnoknjiznom uredu
Opéinskog suda u Sarajevu da izvr$i upis prava vlasnistva na predmetnoj nekretnini u
korist Kupca sa 1/1 dijela.

Predbiljezba prava vlasnistva

5.1.2 Ugovorne strane su se sporazumjele da Kupac moze lidno i o svom trosku izvrsiti
upis predbiljezbe vlasni$tva na predmetnim nekretninama u zemljiSnoknjiznom
uredu Opéinskog suda u Sarajevu, pa se nalaze ZemljiSnoknjiznom uredu Opcinskog
suda u Sarajevu da izvr$i upis predbiliezbe prava vlasnistva na predmetnoj nekretnini
u korist Kupca.

5.1.3 Predbiljezba se brige istovremeno sa upisom prava vlasnistva na ime Kupca------------

5.1.4 Kupac moze predati prijedlog nadleznom ZK uredu za upis predbiljezbe prava
vlasnistva predmetnih nekretnina odmah po potpisu ovog ugovora

VI TROSKOVI, POREZI

6.1 Sve trodkove povezane sa ovim ugovorom, troSkove taksi i izjava, poreza na promet
nekretnina, kao i troskove vezane za upis zemljiSnoknjiznih prava navedenih u ovom
Ugovoru snosi Kupac

VIl ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPNJE

7.1. U konkretnom sluéaju ispitavéi sve okolnosti, notar je saopéio Ugovornim stranama
da ovaj ugovor ne podlijeZe odobrenjima i da u konkretnom slucaju ne postoji
zakonsko pravo prece kupnje.

Vil ZAVRSETAK ISPRAVE
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Notar je ovlasten da zahtjeve iz ovog ugovora mijenja, upuéuje zemljiSnoknjiznom
sudu odvojeno ili ograniéeno, a isto tako da ih povladi. Istovremeno je notar ovlasten
da ukoliko je to potrebno za provodenje u zemlji$nim knjigama ovaj ugovor mijenja ili
dopunjava.

Ova odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka i oviastenje notaru
da po svim primjedbama i zahtjevima ovladtenog registra ili drugih organa ovaj
ugovor mijenja i dopunjava ili ispravlja pojedine odredbe koje sustinski ne mijenjaju
pravnu prirodu posla, ali su nuzne za potpunu realizaciju i provodenje ove notarski
obradene isprave.
Notar se obavezuje stranke obavijestiti o poduzetim radnjama u smislu poduzetih
radnji iz prethodnog stava.

Notar je ovlasten predati ugovore nadleznoj poreskoj upravi na dalje postupanje,
preuzeti ugovore te iste predati na provodenje u zemlji$nim knjigama.

Notar je upozorio stranke na sljedece:
0 tek sa uknjizbom u zemlji$nu knjigu kupac postaje vlasnik nekretnina koje su
predmet ovog ugovora, a preduslov za upis prava vlasnistva je provodenje
poreskog postupka kod nadlezne poreske uprave, podnosSenjem Op¢inskom
sudu u Sarajevu prijedloga za upis prava u zemlji$nu knjigu i placanje sudske
takse.

(1 Notar je Ugovorne strane poutio o tome kako predbiljezba osigurava Kupca, -
Notar je predloZio da on provede postupak upisa predbiljezbe prava vlasnistva
na predmetnoj nekretnini, nasto kupac izjavljuje da ¢e licno da izvrsi upis
predbiliezbe prava vlasnidtva na predmetnoj nekretnini

(1) Prilozi su strankama predogeni, pa stranke izricito odustaju od Citanja priloga,
izjavljujuéi da su im isti bili dostupni prilikom sacinjavanja ove isprave, ----------

(IV) Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene, u
protivnom se smatraju ni$tavim i ne proizvode pravno dejstvo.

(V) Za notarske tro$kove stranke odgovaraju solidarno, ali su stranke usaglasile
da troskove notarske obrade snosi Kupac.

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:

Prepis
(1)

porezna uprava

Otpravak

(1)
(2)
)

prodavac
kupac
zk ured

Ovjereni prepis

(1)
(2)

poreska uprava
zk ured radi upisa predbiljezbe

Nakon &to je notar izvornik ove isprave procitao strankama te nakon sto su ga i ugovorne
strane li¢no proditale, iste su izjavile da ga razumiju i odobravaju, da predstavlja njihovu volju

te su ga u prisutnosti notara i svojeruéno potpisale.

U prilogu ove isprave nalazi se:

ZK lzvadak
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o Misljenje pravobraniladtva Grada Sarajevo

Potpis stranaka:

PRODAVAC

Campara Nermana

KUPAC

Grad Sarajevo
gradonacelnik Skaka Abdulah

U Sarajevu, dana . godine

Notar
Turkmanovié Indira



Borovéanin Cirkovié Ljiljana, dipl. ing. arh.

Stalni sudski vjestak arhitektonske struke
Podoblast enterijeri i gradevinsko zanatski radovi
Rjesenje o postavljenju Federalnog ministarstva pravde
broj 01-06-3-19-232/15 od 16.02.2015. godine

Ulica Dzemala Bijedi¢a 21/I|

Sarajevo

GSM 061-161-698

Datum : 15.04.2019. godine

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton Sarajevo

Grad Sarajevo

Ulica: Hamdije Kresevljakoviéa br. 3
71 000 Sarajevo

Predmet: I1zjasnjenje

Postovani,

Vezano za zavrSetak postupka harmonizacije na lokaciji Bistricke stanice u Sarajevu i
uvid u azurne ZK izvadke koje ste mi dostavili, a koji se odnose na Setiri stana u
predmetnom objektu za koje sam izradila nalaze i mi§ljenja sa procjenom vrijednosti
dana 28.02.2019. godine mogu da izjavim da su procijenjene vrijednosti predmetnih
stanova i na dan 15.04.2019. godine prihvatijive te da stanje u azurnim ZK izvadcima
nije od uticaja na vrijednost stanova, naime svi podaci u istim su nepromijenjeni, samo
je doslo do prenosa podataka iz KPU u Zemlji$ne knjige.

Stalni sudski vjeStak arhitektonske struke
Podoblast enterijeri i gradevinsko - zanatski radovi

/ t
RN ;

Borovéanin Cirkovié Ljiljana, dipl. ing. arh.



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TRZISNA VRIJEDNOST STANA: 121.164,60 KM

PODACI O IMOVINI:

Tip imovine:

Imovina se upotrebljava kao:
Imovina je locirana na:

Adresa imovine:
Broj parcele

ZemljiSnoknjizni izvadak

PODACI O KLIJENTU
Naziv:

Adresa:
Kontakt telefon:

PODACI O PROCJENITELJU
Ime | prezime:
Imenovanje:

Adresa:
Kontakt telefon:
E-mail adresa:

Datum procjene: 28.02.2019. godine

Dvosoban stan povrsine 40,00 m2
Stambeni prostor-trenutno se ne koristi
Parceli oznacenoj kao 1878/1 KPU Stari
grad, Izvadak iz knjige polozenih ugovora
br. 1878

Bistrik br. 55 Sarajevo, sprat tavan

Parcela ozna¢ena kao 1878/1 KPU Stari
grad, 1zvadak iz knjige poloZenih ugovora
br. 1878

Izvadak iz knjige poloZenih ugovora br.
1878 KPU Stari grad

Grad Sarajevo, Gradonacelnik Grada
Sarajeva

Hamdije Kresevljakovi¢a br. 3 Sarajevo
033 206 440

Borovéanin Cirkovi¢ Lijiljiana, dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjestak arhitektonske struke
Podoblast enterijeri | gradevinsko-zanatski
radovi,

Rjesenje o postavijenju Federalnog
ministarstva pravde broj
01-06-3-19-232/15 od 16.02.2015. godine
Ulica DZzemala Bijedica broj 21 Sarajevo
061 161 698

ljilja.borovcanin @ gmail.com
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1. Sazetak rezultata procjene

'INFORMACIJA O ADRESI | VLASNIKU IMOVINE

Vlasnici imovine:

‘Korisnik imovine:

| Adresa i broj: | Bistrik 55
Grad: B Sarajevo

Postanski broj: B 71000 - |
| Kanton: Sarajevo

Gampara (Mustafa) Nermana rod. Jelovac
iz Sarajeva sa dijelom 1/1

Trenutno se ne koristi

Tip imovine:

Dvosoban stan

INFORMACIJE O NEKRETNINI

Dimenzije (korisna povrsinay):

40,00 m2-zemljisnoknjizno viasnistvo
(tavan)

40,00 m2 - vanknjizno vlasnistvo (tavan)
33,00 m2 — vanknijizno vlasnistvo, ali mimo
minimalnih standarda ( tavan-nivo 1)

Spratnost: tavan

Brutto povrsina: !/ -

Netto povrsina: 40,00 m2 |
Stambeni dio: 40,00 m2

Prodaijni dio: /

Kancelarijski dio /

Ostalo: (hodnici, servisni /

prostori | sl.) B ]
Garaza: - 1/

Parking mjesto: /

REZULTAT/VRIJEDNOST PROCJENE

Ukupna vrijednost
(zemliste + objekat)

121.164,60 KM

(objekat upisan u lzvadak iz knjige
polozenih ugovora kao posebni dio objekta,
vrijednost zemljidta uklju¢ena je u vrijednost

za 1,00 m2 korisne povrsine stana)

Gradevinska vrijednost za
potrebe polise osiguranja

90.000,00 KM

Metodologija procjene

Uporedna metoda
- Prihodovna metoda




2. Osnovni podaci o procjeni

Predmet ove procjene je imovina u viasnistvu:
Campara (Mustafa) Nermane, rod. Jelovac iz Sarajeva sa dijelom 1/1, a zahtjev za ovu
procjenu vrijednosti podnio je Gradonacelnik Grada Sarajeva, kupac predmetnog stana
(Zakljucak broj 01-05-1164/19 od 21.02.2019. godine) .
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PODACI O KLIJENTU

o

Grad Sarajevo
City of Sarajovo

ZARKLIUCAK

Naziv:

Grad Sarajevo, Gradonadelnik Grada
Sarajeva

Adresa:

Hamdije Kreevljakovica br. 3 Sarajevo

Postanski broj:
Kontakt telefon:

| 71000

033 206 440

Kanton:

Kanton Sarajevo

Federacija BiH/RS/Distrikt

Federacija BiH

Bréko

MLAYOS

Zahtjev primljen od klijenta: Gradonagelnik Grada Sarajeva, kupac predmetnog stana
(Zakljucak broj 01-05-1164/19 od 21.02.2019. godine)

Datum zahtjeva za izradu procjene: 22.02.2019.godine

SVRHA PROCJENE

Procjena se radi u svrhu objektivne trzisne procjene objekta




3. Analiza lokacije i trzista

3.1. Analiza lokacije

Generalna analiza lokacije

Taéna lokacija nekretnine:

Ulica i broj: Bistrik br. 55/1

Grad: Sarajevo

Postanski broj: 71000

Kanton: Sarajevo

Federacija BiH/RS/distrikt Bréko: Federacija BiH

Lokacija predmetne nekretnine je ulica Bistrik br. 55 Opéina Stari grad Sarajevo,
neposredno uz brzu gradsku saobracajnicu tzv. Zaobilaznica. Pristup objektu je sa dvije




strane, sa zaobilaznice i ulice Bistrik. Nalazi se na rubnom dijelu naselja Bistrik, koje se
nalazi nadomak centra grada , lokalietet Bascarsije, sa visokim stepenom urbane
infrastrukture. Do centra grada moze se dopjesaciti za 10 do 15 minuta, a postoji i
moguénost koristenja javnog gradskog prevoza. Lokacija se nalazi u blizini isto¢nog izlaza
iz grada.

4. Opis imovine
4.1. Opsti podaci

Opis stana b LSl

Stan koji je predmet ove procjene vrijednosti povrdine 40,00 m2, dvosoban, upisan je u
lzvadak iz knjige polozenih ugovora broj 1878 KPU Stari grad, na parceli br. 1878/1 sa
oznakom etaznog dijela : nekretnina , dvosoban stan nalazi se u Sarajevu , ulica Bistrik br.
55 .sprat tavan , a sastoji se od dvije sobe, kuhinje i pomo¢nih prostorija viasnistvo
Campara (Must afa) Nermana rod. Jelovac iz Sarajeva sa dijelom 1/1.

Predmetni stan nalazi se u zgradi Zeljeznicke stanice Bistrik, &ija izgradnja datira iz 1906.
godine, dakle graden u austrougarskom perioda kao tipi¢an primjer “alpskog ili
romantiéarskog stila”.

Obijekat je orjentisan u smjeru jugozapad-sjeveroistok, graden sa dva ulaza. Jedan se
nalazio na jugoisto&noj strani gdje je bio ulaz u éekaonicu, a drugi na sjeverozapadnoj strani
gdje je bio ulaz na peron.

Objekat je razvijen u horizontalnom smjeru kroz tri volumena, razliitih visina, a povezani
$amo u nivou prizemlja.

Predmetni stan izgraden je u prvom najviSem segmentu zgrade koji se sastoji od podruma,
prizemlja, sprata | potkrovija. Svijetle visine etaza su razli¢ite, podrum visine 2,30 m,
prizemlje 3,50 m, sprat 3,20 m | potkrovlje visine 3,00 m.

Drugi segment &ini sredisnji dio u kojem je bila smjestena Cekaonica . otvoren na
sjeveroisto&noj strani prema pruzi, tlocrtne dimenzije 19,60 m x 5,10 m | svijetlom visinom
od 3,75 m, a visina do sljemena iznosi 7,00 m.

Treéi segment zgrade sastoji se od prizemlja i visokog tavanskog prostora koristen za
sanitarije | ostave za prtljag.

Zgrada Zeljeznicke stanice gradena je od tradicionalnin materijala ~ kamen, drvo | opeka.
Temelji su izgradeni od lomljenog kamena, Sirine 60,00 cm, sokl visine 90,00 cm od
tesanog kamena, a vanijski, nosivi | pregradni zodovi zidani su punom opekom starog
formata. Tavanice su od drveta, drvene grede, a preko njih je postavljen drveni pod. Sva tri
segmenta obekta pokrivena su strmim kosim drvenim krovovima sa pokrovom od utorenog
crijepa | sa velikim raskodno izradenim drvenim strehama. U toku eksploatacije objekat je
ukidanjem uskotra¢ne pruge izgubio prvobitnu namjenu | prenamjen je u stanove | tom
prilikom izvréeni su neophodni gradevinski radovi na objektu. Stanovi su u posjedu fizickih
lica koja su, odnosno njihovi prednici , sa ZTP Sarajevo zakljucm ugovore o koristenju, a
potom otkupili predmetne stambene jedinice. Vecina stanara je | naknadno izvodila radove
kako bi prostore prilagodila svojim potrebama.

Godine 2007. predmetni objekat proglasen je nacionalnim spomenikom BiH, izgraden na
k.€. 167 KO CXV/JII (stari premjer) $to odgovara k.¢. 2808, 2809, 2810 KO Sarajevo IX
(novi premijer)

Stan koji je predmet ove pracjene vrijednosti nalazi se, kako je pomenuto u prvom
segmentu zgrade, na tavanu, sa pristupom drvenim zavojnim stepenistem . Nalazi se u
loSem stanju, sa vidljivim tragovima proki$njavanja sa krova , a | drugim ostec¢enjima,
zidova, podova, stropova, stolarije, instalacija, opreme, a kao posljedica nekoristenja stana,




izostanka redovnog odrzavanja, grijanja | opsteéenja krova. Osim dijala stana upisanog u
zemljisne knjige povréine 40,00 m2 na licu mjesta egzistira | dio stana vanknjizno
vlasniétvo, &iji sam dio od 40,00 m2 koristila sa 50,00 % vrijednosti za obracun, a dio koji
ima neprimjeren pristup | svijetle visine, izgraden izvan potrebnih standarda, manje
povréine (33,00 m2) nije uklju¢en u obragun prilikom procjene vrijednosti predmetnog stana.

4.2. Prepis dokumentacije

Izvadak iz knjige polozenih ugovora br.1878 KPU Stari grad u koji je sa oznakom parcele
1878/1 upisan predmetni sta,n kao nekretnina , dvosoban stan nalazi se u Sarajevu , ulica
Bistrik br. 55 sprat tavan povréine 40,00 m2 , a koji se sastoji se od dvije sobe, kuhinje i
pomoénih prostotija viasni§tvo Campara (Mustafa) Nermane rod. Jelovac iz Sarajeva sa

dijelom 1/1.

(U prilogu je kopija navedenog izvadka)

4.3. Tehnicke informacije

Tip imovine:

Stan povrsine 40,00 m2 zemljiSnoknjizno vlasnistvo |
40,00 m2 vanknjizno vlasnistvo u istom nivou.

Dio stana u potkrovlju, nivo dva, vanknjizno vlasnistvo
povrsine 33,00 m2 sa pristupom strmim drvenim
stepenistem tipa ljestvi.

Godina izgradnje:

1906. godina

Godina rekonstrukcije/adaptacije,
sa opisom radova:

Prije desetak godina, a vec tri do &etiri godine
predmetni stan se ne Koristi

Temelii:

Lomljeni kamen

Obrada unutradnjih zidova:

Malterisani i bojeni

Meduspratna konstrukcija:

Krovna konstrukcija | pokrov:

Drvena =
Strmi kosi krov, pokrov utoreni crijep

Fasada:

Malterisana | bojena

Stepeniste: Drveno, zavojno

Unutra8nja vrata: Stolarska B

Vanjska vrata-ulazna u stan Stolarska ) ]
Prozori: Stolarski

Grijanje: Nije posebno rijedeno -
Ventilacija: Prirodna

Klimatizacija: Prirodna -
Opremljenost kupatila: Standardna - ]
Dodatna opremljenost: /

Priklju&ci na elektrosistem, vodovod
| kanalizacija, Gas, PTT

Voda | kanalizacija, elektro, PTT

Unutrasnja instalacija: voda i
kanalizacija, elektro, gas, PTT,
internet, alarm | ostalo

Voda | kanalizacija, elektro, PTT

Opste stanje objekta:

Lose

Ukoliko je opste stanje objekta
slabo ili lose, komentar zasto je
objekat dospio u takvo stanje,

Stan je adaptiran, ali usljed nekoristenja, izostanka
grijanja | odrzavanja te o$te¢enja krova stan je
odtecen | u zateCenom stanju neuslovan za
koristenje.

Orjentacija/osuncanost

Putem krovnih prozora

Ostalo nespomenuto

U zateGenom stanju stan je neuslovan za stanovanje




5. Prihodi i troskovi nekretnine
PRIHODI

mjesecni zakup: 7,00 KM/m2,
ukupno godiSnje: 12 mjeseci

RASHODI
porezi, troskovi tekuceg odrz

NETO PRIHOD: 6.720,00 KM

6. Procjena

ukupno mjeseéno: 80,00 m2 x 7,00 KM/m2 = 560,00 KM,

: 12 x 560,00 KM = 6.720,00 KM,

avanja (10,00 %) = 672,00 KM

- 672,00 KM = 6.048,00 KM

6.1. PROCJENA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI (za potrebe osiguranja objekta)
procjena vrijednosti zamjenskog objekta bez amortizacije i zemljista.

'Vrsta podataka o objektu

| Vrsta nekretnine | Stambeni prostor
Godina izgradnje Izgradnja : 1906. godina
| Tekuéa godina B 2019. - |
Ukupno Korisni vijek trajanja 100 godina -
Preostali vijek trajanja 100 godina
Ukupna povrsina objekta 80,00 m2 B
TroSak po m2 1.000,00 KM
Arhitektonski planovi, gradevinska | 125,00 KM
dozvola, nadzor, valjanost,
prikljucci ) -
Proizvodna vrijednost na dan 90.000,00 KM
prociene
'Gradevinska vrijednostpom2 | 1.125,00 KM B
Ukupna gradevinska vrijednost | 90.000,00 KM

TROSKOVNIK GRAPEVINSKIH RADOVA ZA 1,00 M2

Cijena gradenja KM/m2
 Grubi gradevinski radovi (44,95 %): 449,50
 Zanatski radovi i instalaterski radovi (55,05): 550,05

UKUPNO.: 1.000,00

Gradevinska vrijednost

za potrebe Polise osiguranja

UKUPNO:

80,00 m2 x 1.125,00 KM/m2 = 90.000,00 KM

| 90.000,00 KM




6.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

centra grada, dobre gradsko-saobracajne povezanosti sa centrom i
ostalim dijelovima grada. Radi se o objektu kulturno-istorijske bastine ,
koju karakteriSe primjena gradevinskih standarda i normativa iz vremena

radnje. -

Detalji o poredenjima nekretnine
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Kratki opis

t1Y SPACE! Dveetazm sian/ Stan Grad/ Bistrikt NADOGRADNJA! 104 m2

Detaljni opis
"MY SPACE" Nekretnine prodaju dvoetazni stan u Sarajevu, op$tina Stari Grad, naselje Bistrik, u ulici Bistrik.

Stan je povrdine 104 m2 | nalazi se na Vv spratu stambene zgrade bez Iita, a Koja Ima ukupno V spratova Sastoji se od gvije elaZe, Po slrukturn je

éelverosoban

Prva etaza je poyriine cca 60 m2 ) sastofi s 12 hoanlka, anevnog boravka sa irpezarjom. Xuninge, spavace sobe i kupatla. Druga etaZa je povrsing
cca 40 m2 ) sastoji s& 1z hodnika, dviye spavace sobe, ostave i121aza na vehku terasu (povrdine cca 30 m2) Stan je nadogradnja iz 2004 godine
voodavodne. elekiro | plinske instalacije su nove Pod na prvoj etai je parket i keramika. dok je na orugoj etaZ brodski pod. Unutradnfa stolarija je
arvena Ulazna vrata su bindirana Gnjanje je etazno plinsko, Stan je dvostarno onjentisan_jug - sjeverczapad, osvijetijen sa otvorenim pogledom
prema gradu, a u dlizini se nalaze svi neophodni sadraji (Skole, dom zdravija ambulanta (rolejbuski prevoz, marketi . ) U cijenu stana wlazi kuhinja {

ugraabeni plakari

Cijena za 1,00 m2: 2.403,85 KM
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Kratki opis

1Y SPACE/ Stan/ Stari Grao/ Bistrik/ 89 m2

Detaljni opis
“MY SPACE" Nekretnine prodaju stan u Sarajevu, opitina Stari Grad, u ulici Bistrik.

Stan je povrdine 89 m2 Nalazi se na prvom spratu u stambenoj zgradi sa lri sprata. Po sirukturi stan je trosoban

Sastoji se od tn sobe (dvije spavace sobe | dnevni boravak), Kuhinje sa trepezarijom hodnika kupatila i we-a Unutradnja | vanjska stolarija je drvena

Pod je parket i keramika Grijanje je na plin, a postoji i moguénoslt grijanja na stryju, Stan se nalazi u izvomom, ali prisiojnom i odrzavanom stanju

Posjeduje podrumske prostofije cca 10 m2 | tavanske prostorije
¢ Lokacija nekretnine
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VAN AHDINICA

G gl

Kratki opis

M

Area prodaje’/ ovoprosabans Bisinks £7ma

Detaljni opis

Prodaje se dvolposoban stan na Bistriku ukupne paviine 57im2. Sastoji se ad prostranog dnevina boravka,
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kulvinje s trpezarljonm, spavade sobe, balkona | kupatlla. Stan posjedule | garaZu kaja se nalazl Ispred zgrade. U
cljenu stana ne ulazl garaza, Cijena garaZe je 15000 | moZe se kuplitl odvojeno.

Cijena za 1,00 m2: 2.807,02 KM

Adresa nekretnine Sprat Ukupna Prodajna Jedini¢na Dodatne
koja se poredi povrséina cijena cijena karakteristike

I {m2) (KM) {KM/ m2))

c1

Stan Stari grad

(lzvor : www.

OLX.ba) 5 104,00 / 2.403,85 /

C2

Stan Stari grad

(lzvor : www.,

OLX.ba) 1 89,00 / @213 /

C3

Stan Stari grad

(lzvor : www, 2 57,00 2.807,02

OLX.ba) /

Koristeni su podaci sa Interneta na dan izrade ove procjene vrijednosti

Komparativna matrica

poredenje C 1 poredenje C 2 poredenje C 3

Lokacija 0,225 0,25 0.20
Ukupna povrsina 0,12 0,10 0,10 ]
Sprat o 0,12 0,08 0,10

| Starost - 0,06 0,06 0,06
Kvalitet 0,08 0,10 0,12 o
Dodatne 0,26 0,26 0,26 T
karakteristike
Poredenije u % 85,00 85,00 % 85,00 %
Originalna 2.403,85 KM/m2 | 2.213,43 KM/m2 2.807,02 KM/m2

jedini€¢na cijena

Pondrerirana
jediniéna ciljena

2.043,27 KM/m2

Obracun vrijednosti nekretnine

(C1 + C2 + C3)/ 3 =2.103,55 KM/m2

1.881,42 KM/m2

2.385,97 KM/m2

Navedena cijena izvedena je na osnovu analiza ponuda na Internet stranicama, a kako je

prodaja skoro u pravilu nesto niza umanjena je za 4,00 % i iznosi 2.019,41 KM/m2.



Prodajna vrijednost stana = 40,00 m2 x 2.019,41 KM/m2 = 80.776,40 KM

Prodajna vrijednost stana vanknjizno viasnistvo = 40,00 m2 x 2.019,41 KM/m2 x 0,50 =
40.388,20 KM.

SVEUKUPNO: 80.776,40 KM + 40.388,20 KM = 121.164,60 KM
Kontrolna metoda-metoda kapitalizacije
PRIHODI
mjeseéni zakup: 7,00 KM/m2,
ukupno mjeseéno: 80,00 m2 x 7,00 KM/m2 = 560,00 KM,
ukupno godisnje: 12 mjeseci : 12 x 560,00 KM = 6.720,00 KM,

RASHODI
- porezi, troskovi tekuéeg odrzavanja (10,00 %) = 672,00 KM

NETO PRIHOD: 6.720,00 KM - 672,00 KM = 6.048,00 KM

STOPA KAPITALIZACIJE (R) — 6.048,00 KM/ 121.164,60 KM

= 0,0499155693989829
Tv (trziSna vrijednost) = 6.048,00 KM/0,049 — 123.428,57 KM

PROCIJENJENA VRIJEDNOST : 123.428,57 KM

Kao primarna metoda prilikom procjene vrijednosti koristena je uporedna
metoda iz razloga $to se radi o tipiénoj nekretnini za koju se mogu
svakodnevno naéi podaci o ponudama na Internet stranicama.

UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE-REKAPITULACIJA

Trzi$na vrijednost na bazi primarne metode: 121.164,60 KM
Trzisna vrijednost na bazi kontrolne metode: 123.428,57 KM

| USVOJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 121.164,60 KM

OPIS TRENUTNOG STANJA TRZISTA PREMA LOKACIJI | NAMJENI
PROCJENA predmetna nekretnina po svom karakteru, tipu gradnje
i lokaciji na kojoj se nalazi trazena je na trzistu




PRILOZI

lzvadak iz knjige polozenih ugovora
Fotografije
Rjesenje o imenovanju za stalnog sudskog vjestaka

Datum procjene: 28.02.2019. godine
Stalni sudski vjeStak arhitektonske struke
Podoblast gradevinsko znatski radovi i
enterijeri

Borovéanin Cirkovié¢ Ljiljana, dipl. ing.
arh.
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Bosna i Horcegovina
FEDERACIWA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broy 01-06-3-18-.2X/15
Sarajeve 16 02 2015, godere

Temeljem Clanka 56 stavak 2 Zakena ¢ crganuadiji organa upravo u Fedaratiy
Bosne | Hercagaoving (,Sh2bene navine Federacije BiH", bre 35/05)1¢1 10 118 Zakona
o vieStacima  (.Siizbene novine Foderacie Bil br. 49/0% 1 38:08). federaly mnstar
privee gonos)

RJESENJE

LJLJANI BOROVCANIN CIRKOVIC diplomirani inienjer arhitekture
produlava se mandat staog sudakeg vesdtaka @ arhitoktonske struke, podoblast
entorijer | gradevinsko- zanateld radovl za st godina, podev od 12 03 2015 godne

Obrazlioienje

Laljana Berovtanin Cakovié 2 Sarajeva j@ nesenem federanog maistra pravde
brey 03-08-3-744/00-V od 12.03 2009 godine imenovana 26 stalnog Sudsko] viedtasa .z
arbackionske stne, podoblas! ontedjer { gradevingko - zanatski radovi

imonovana j@ suktadno dlankuy 18, Zakona o wiedtacma podniela dana
30.01 2015 zahtjev 2a produlenje mandata stainog sudskog viedtaka, na perod od od
$ost godina. 3 obzitom da Joj mandat sudskog vedtaka istde 12.03 2015 gadine.

Nakon $io je zahtiav imencvane razmotien. utwdeno dd nema zaprexd 28
produlenie mandata. v smishy Hana 18 Zakona o viestacima te o tedens kao u
dispozitvu ovog tjalenie

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjedenic Jo konatno u upravnom postupiu, te protiv njega rqe dopuitena 2alba
ali s@ moge pokrenuti upravni spo¢ Lprevid spor 8@ pokredo tudbom kod Kanlonainog suda
U Sataevu. u roku od 30 dana od dana priema ovog gedenja Tuzba se podnosi u dva
ISIOVRINA primjerka. a uz istu se prilaZe | ovo nedens u onginaly i priegssu ,

Dostavijono: i minfs TAR
1 Imenovano, ’
2 Evidenci Zorsn Mikutie

3 afa




Federaclja Bosne i Hercegovine Federation of Bosnla and Herzegoving
KANTON SARAJEVO CANTON OF SARAJEVO
GRAD SARAJEVO CITY OF SARAJEVO
BEA0 Evve Grad Sarajeve clhadiinc
City of Sarajeve

BOSNA | HERCEGOVINA ﬁAﬂ BOSNIA AND HERZEGOVINA

Broj: 01-08-M-46/19
Sarajevo, 07.06.2019. godine

GRADONACELNIK
-ovdje-

PREDMET: Misljenje na prijediog Ugovora o kupoprodaji

Shodno ¢&lanu 15. Zakona o pravobranilastvu (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj: 33/08-
novi PrediS¢eni tekst, 7/12 i 44/16) Pravobranilatvo Grada Sarajevo je razmatralo sadrzaj
dostavljenog prijedloga Ugovora o kupoprodaji, koji bi trebao biti zakljucen u notarskom uredu
notara Indire Turkmanovié, izmedu Grada Sarajevo, kao Kupca i Senija Muratovi¢, Kenan
Lokvandi¢ 1 Ermin Lokvanci¢ kao Prodavaca.

IzvrSen je uvid u:

- Prijedlog Ugovora o kupoprodaji,

- Zemljidno-knjizni izvadak K.O. Sarajevo IX, zk ulozak 3514, k.¢. 2808/EU1J2;

- Odluku Gradskog vije¢a Grada Sarajevo o davanju saglasnosti 1 ovlaStenja Gradonacelniku i
Pravobranilastvu Grada Sarajevo za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa objekta Zgrade
zeljeznicke stanice Bistrik u cilju pristupanja realizaciji Projekta obnove i rehabilitacije historijske
gradevine-Zgrada Zeljeznicke stanice Bistrik u Sarajevu kao nacionalnog spomenika broj: 01-GV-
02-247/19 od 20.02.2019. godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 10/19);

- Procjenu trzidne vrijednosti nekretnine stalnog sudskog vjestaka iz arhitektonske struke podoblast
enterijert 1 gradevinsko-zanatski radovi Ljiljana Borovéanin-Cirkovi¢ od 28.02.2019. godine sa
izjasnjenjem od 15.04.2019. godine;

- Odluku Gradskog vije¢a Grada Sarajevo o rasporedivanju finansijskih sredstava iz neto dobiti
Javnog preduzeca za upravljanje, zastitu 1 odrzavanje objekata Grada Sarajevo i obavljanje
komunalnih i drugih djelatnosti od javnog interesa Grada Sarajeva (JP "SARAJEVO” D.0.0.) broj:
01-GV-02-545/19 od 24.04.2019. godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 19/19),

Nakon izvrsenog uvida u prilozenu dokumentaciju Pravobranilastvo Grada Sarajeva, postupajuci na
osnovu ovlastenja iz Zakona o pravobranilastvu, dajesljede ¢ e:

MISLJENJE
Prijedlog Ugovora o kupoprodaji koji za predmet ima nekretninu upisane u Zemlji$no-knjizni ured
Opéinskog suda u Sarajevu K.O. Sarajevo IX, zk ulozak 3514, k.¢. 2808/EU1J2, koji bi trebao biti
zakljuéen izmedu ugovornih strana Grada Sarajevo, koga zastupa gradonacelnik Grada Sarajevo mr.
Abdulah Skaka, kao Kupac i Senija Muratovi¢, Kenan Lokvan¢i¢ 1 Ermin Lokvanci¢, kao
Prodavaca, za ¢iju realizaciju su obezbjedena finansijska sredstva Odlukom Gradskog vije¢a Grada
Sarajevo o rasporedivanju finansijskih sredstava iz neto dobiti Javnog preduzeca za upravljanje,
zastitu 1 odrzavanje objekata Grada Sarajevo 1 obavljanje komunalnih 1 drugih djelatnosti od javnog
interesa Grada Sarajeva (JP "SARAJEVO” D.0.0.) broj: 01-GV-02-545/19 od 24.04.2019. godine
(“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 19/19), sainjen je u skladu sa ¢l.: 3., 22., 23. 1 53.

Adresa: Hamdiie Aredevljakaviéa 3, 710C0 Saraieve, Bosna 1 Hercegovina .
Ted: +387 33 206 440; Fae: +387 33 206 440 (’")6 EYOF 2 O 1 9
N

e-mall; pravobranitashio@sarajeve.ba: webs wwav.sarajevo.ba Sarajevo & East Sarajevo



Zakona o stvamim pravima (“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj 66/13 i 100/13), kojim je
propisano da Grad Sarajevo kao pravna osoba javnog prava mozZe biti nosilac prava vlasniStva 1
drugih stvarnih prava, odnosno da ima jednak polozaj kao i drugi vlasnici, zatim nacini sticanja
prava vlasnistva i uknjizba u zemljisnim knjigama pred nadleznim zemlji$no-knjiznim uredom, kao
i op¢im odredbama Zakona o obligacionim odnosima iz Glave VII koje normiraju Ugovor o prodaji
i Odlukom Gradskog vije¢a Grada Sarajevo o davanju saglasnosti i ovlastenja Gradonacelniku 1
Pravobranilatvu Grada Sarajevo za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa objekta Zgrade
seljeznitke stanice Bistrik u cilju pristupanja realizaciji Projekta obnove i rehabilitacije historijske
gradevine-Zgrada Zeljeznicke stanice Bistrik u Sarajevu kao nacionalnog spomenika broj: 01-GV-
02-247/19 od 20.02.2019. godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 10/19), te u skladu sa
istima sadrzi sve bitne elemente 1 nema smetnji da se zaklju¢i u predloZzenom sadrzaju ako isti
predstavlja volju i opredjeljenje Grada Sarajevo, odnosno Gradskog vije¢a Grada Sarajevo koje
statutarno upravlja 1 raspolaze imovinom.

DOSTAVITI: PRAVOBRANILAC

- Naslovu

- U spis Sanjin Smajlovi¢ s.r.
ey I8 S 430, Raus 387 33 306 g " Hoana Herceerina A EYOF 2019

e-muil: pravobrenilestvo@sargjeve.ba; web: waw.sarajevo ba l_;\) %) Sarajevo & East Sarajevo
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Bosna i Hercegovine
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Notar Indira Turkmanovié¢
Sarajevo, Op¢ina Stari Grad NACRT
Danas, godine (___) u notarski ured notara Turkmanovié¢ Indire, sa sluzbenim

sjedi$tem u Sarajevu, ul. Mula Mustafe Baseskije br.17, istovremeno su pristupili:
PRODAVAC

1. Muratovié rod. Resi¢ (Mujo) Senija, rodena dana 17.03.1957.godine u mijestu
Careva Cuprija, JMB 1703957178515, nastanjena u Sarajevu, ulica Avde Cuka broj
2, zastupana po punomoéniku Buzurovi¢ Adini, advokatu iz Sarajeva sa sluzbenim
sjedidtem na adresi M.Fadilpasica broj 1, , po Punomoc¢i OPu-IP 229/2019 od
25.04.2019.godine notarski obradena po notaru NedZadi Kapidzi¢ iz Sarajeva kao
Prodavac (u daljem tekstu Prodavac)

2. Lokvanéi¢ (Sead) Kenan, roden dana 04.11.1980.godine u Ljubljani, JMB
0411980500330, nastanjen u Sarajevu, llidza, ulica Francuske Revolucije 84, po
vlastitoj izjavi ___, po zanimanju , &iji identitet sam utvrdila uvidom u li€nu kartu
broj 270K00K44 izdata od MUP KS, llidza dana 28.08.2013.godine kao Prodavac (u
daljem tekstu Prodavac)

3. Lokvanidié (Sead) Ermin, roden dana 02.10.1984.godine u Sarajevu, JMB
0210984170089, nastanjen u Sarajevu, llidza, ulica dr.Halid bega Hrasnice 45, po
vlastitoj izjavi ___, po zanimanju , &iji identitet sam utvrdila uvidom u li€nu kartu
broj 30LAW2557 izdata od MUP KS, llidZza dana 19.07.2012.godine kao Prodavac
(u daljem tekstu Prodavac)

KUPAC

4. GRAD SARAJEVO, sa sjedi$tem na adresi ulica Hamdije KreSevljakovica broj 3,
zastupano od strane gradonagelnika SKAKA (Uzeir) ABDULAH, roden dana
05.12.1983. godine u Sarajevu, nastanjen u Sarajevu, Ulica Bakarevi¢a broj 34,
JVMBG 0512983173528, ozenjen, po zanimanju dipl. ecc, notaru liéno poznat, kao
Kupac (u daljem tekstu Kupac)

U daljem tekstu zajedno nazvani: Ugovorne strane

PRETHODNE NAPOMENE

Dana, ____. godine notar je izvr§io uvid u:
- Zemlji8noknjizni izvadak izdat od strane Opéinskog suda u Sarajevu, zemljiSnoknjizni
ureda, zemlji$noknjizni ulozak broj 3514 katastarska opé¢ina SARAJEVO X od
30.05.2019.godine i konstatovala da je:
U A popisnom listu pod rednim brojem 1. upisana parcela broj 2808/EU1J2 u naravi
Nekretnina, Dvosoban stan nalazi se u Sarajevu, ulica Bistrik broj __, sprat 1, oznaka 1, a
sastoji se od 2 sobe, kuhinje i pomo¢nih prostroija. Suvlasnicki dio od 78/206 na nekretnini
oznaéenoj kao k.&. 2808 povezano sa vlasni§tvom na posebnom dijelu zgrade-STAN ukupne
povrsine od 78m2; Etazna jedinica povrsine 78,00m2
U B vlasni¢kom listu uknjizeno je pravo vlasnistva na nekretnini u A 1l listu u korist
Muratovié (Mujo) Senija rod. Resié sa % dijela, Lokvanti¢ (Sead) Kenan sa % dijerla |
Lokvandi¢ (Sead) Ermin sa % dijela.
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U C teretnom listu nema evidentiranih tereta.

-Odluka Gradskog vijeéa Grada Sarajeva o davanju saglasnosti Gradonadelniku i
Pravobranilastvu Grada Sarajeva za

-Misljenje pravobranilastva Grada Sarajevo broj od .godine

Prodavac i Kupac su obisli zajedni¢ki nekretnine, utvrdili njihovo fakti¢ko stanje i utvrdili da
predmetne nekretnine drzi u posjedu Prodavac

Notar nije liéno vrio uvid u zemlji§nu knjigu nego ovu ispravu sacinjava na osnovu
dokumentacije priloZzene od strane Prodavca.

Notar je upozorio Prodavca da je neophodno da pribavi uvjerenje nadlezne poreske uprave
iz kojeg je vidljivo da nema nepodmirenih poreza koji terete predmetnu nekretninu, nasto
Prodavac predo€ava:

Notar je ugovorne strane upoznao sa odredbama Porodi¢nog zakona FBIH a koje se odnose
na imovinu steéenu u toku trajanja braéne zajednice, nakon ¢ega Prodavac izjavljuje da
predmetna nekretnina &ini njenu posebnu imovinu stecenu nasljedivanjem.

Notar je posebno upoznao Prodavca sa svim vrstama odgovornosti u sluéaju da je
predmetna nekretnina bila predmet predugovora ili ugovora o kupoporodaji, ugovora o
kapari, ugovora o hipoteci, ili bilo kojeg ugovora kojim bi se ogranicilo pravo na istom, kao i o
posljedicama u vezi sa tim.

Notar je u razgovoru sa strankama saznao da Prodavac ima namjeru prodati nekretninu koja
je predmet ovog Ugovora, a da Kupac ima namjeru kupiti predmetnu nekretninu, da su se
ugovorne strane veé sporazumijele o visini kupoprodajne cijene i o nad¢inu isplate iste cijene
te da imaju volju to regulisati i ovim Ugovorom.

Na upit notara stranke izri¢ito izjavljuju da su zaklju¢enju ovog pravnog posla pristupile
svojom slobodnom voljom ni od koga natjerane niti prisiliene, te izricito zahtijevaju da notar
saéini Ugovor o kupoprodaji na osnovu gore navedene dokumentacije koja je predocena
notaru. Ugovorne strane izjavljuju da su saglasne da se li¢ni podaci, JMB i broj licne karte
unese u ovaj Ugovor.

Nakon $to sam obavila razgovor sa Prodavcem i Kupcem i utvrdila da su stranke poslovno
sposobne i ovlastene za zakljucivanje ovog pravnog posla, poucila ih o pravhom dometu
posla, objasnila im sve pozitivne i sve moguce negativne posljedice koje mogu nastati
zakljugivanjem ovog pravnog posla, te nakon §to sam utvrdila da su razumijele smisao
pravnog posla, te da prodavac i Kupac imaju ozbiljnu i pravu volju za sklapanje istog i da to
¢ine dobrovoljno i bez prinude, izjavili su slijedece:

UGOVOR O KUPOPRODAJI

I PREDMET

1.1.  Prodavci prodaju, a Kupac kupuje i preuzima u viasniétvo i posjed nekretninu koja
se nalazi u Sarajevu, Opé¢ina Stari Grad Sarajevo, upisan u zemljisne knjige
Opdinskog suda u Sarajevu, oznacene kao:

o parcela broj 2808/EU1J2 u naravi Nekretnina, Dvosoban stan nalazi se u Sarajevu,
ulica Bistrik broj __, sprat 1, oznaka 1, a sastoji se od 2 sobe, kuhinje i pomodénih
prostroija. Suvlasniéki dio od 78/206 na nekretnini oznacenoj kao k.¢. 2808 povezano




1.2.

1.3.
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sa vlasnitvom na posebnom dijelu zgrade-STAN ukupne povrsine od 78m2; Etazna
jedinica povrsine 78,00m2, upisana u zemljiSnoknjizni uloZzak broj 3514
katastarska opéina SARAJEVO IX, vlasnistvo Prodavca u ideainim dijelovima i to:
Muratovié (Mujo) Senija rod. Resi¢ sa % dijela, Lokvanci¢ (Sead) Kenan sa Ya dijerla |
Lokvanéi¢ (Sead) Ermin sa % dijela

Zajedno sa stanom Prodavac prenosi na Kupca i sve prikljuéke u vezi sa
predmetnom nekretninom (elektropriklju¢ak, vodovodni prikljucak, priklju¢ak na gasnu
mrezu, PTT liniju, kao i druge priklju¢ke u vezi sa navedenim prostorom).---------------

Kupac pribavlja predmetnu nekretnine u vlasni§tvo i posjed sa 1/1  dijela.----------------

CIJENA

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

Ukupna cijena nekretnina iz ¢lana 1. Ugovora iznosi 160.275,96 KM (slovima:
stotinugezdesethiljadadvijestotinesedamdesetpet i 96/100 konvertibilninmaraka).
Cijena nekretnine utvrdena je prema procjeni trZisne vrijednoasti stana sacinjana
dana 28.02.2019.godine od Borov¢anin Cirkovié Ljiljane dipl.ing.arh, stalni sudski
vjestak arhitektonske struke Podoblast enterijeri i gradevinsko —zanatski radovi---------

Ugovorenu kupoprodajnu cijenu iz tatke 2.1. ovog ugovora Kupac c¢e isplatiti
Prodavcu najkasnije u roku od radna dana od dana potpisa ovog
ugovora uplatom na nacin kako slijedi:
iznosa od 80.137,98 KM (slovima: osamdesethiljadastotinutridesetsedam i 98/100
konvertibilninmaraka) na radun Prodavca Muratovi¢ Senija broj 154 001 000000
1910 otvoren kod Intesa Sanpaolo banke dd Bosna i Hercegovina

iznosa od 40.068,99 KM (slovima: &etrdesethiljadaseszdesetosam i 99/100
konvertibilnihmaraka) na radun Prodavca Lokvanéi¢ Kenan broj 3381402503163572
otvoren kod UniCredit bank dd

iznosa od 40.068,99 KM (slovima: &etrdesethiljadaseszdesetosam i 99/100
konvertibilnihmaraka) na raéun Prodavca Lokvanci¢ Ermin broj 1613000031608087
otvoren kod Raiffeisen bank dd Bosna i Hercegovina

Potpisivanjem ovog ugovora Prodavac se obavezuje da ce po isplati ugovorene
kupoprodajne cijene izdati kupcu Potvrdu-Izjavu kojom ¢e potvrditi da mu je isplacena
ugovorena kupoprodajna cijena, a koja izjava ¢e Ciniti sastavni dio ovog Ugovora.
Izdavanje lzjave Prodavca kojom ¢e Kupcu potvrditi da mu je isplacena cijena je
uslov za upis prenosa prava vlasnistva sa Prodavca na Kupca.

Cinjenicu isplate ugovorene kupoprodajne cijene Kupac moze dokazati i potvrdom
banke Banke preko koje je izvrsio transfer kupoprodajne cijene na ratune naveden u
tadki 2.2. ovog ugovora, te i navedena dokumentacija predstavlja validan dokaz za
upis prenosa prava vlasnitva sa Prodavca na Kupca.

U sluéaju da Kupac ne isplati kupoprodajnu cijenu u ugovorenom roku i na nacin kako
je to dogovoreno, ovaj ugovor nece proizvoditi pravna dejstva smatrate se
raskinutim.

ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE

3.1

Ugovorne strane su nekretninu pregledale i Kupac je kupuje u videnom stanju.---------
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3.2 Prodavac garantuje Kupcu da prije ovog ugovora nije sa trecim licem zakljudio
Ugovor ili Predugovor o kupoprodaji nekretnine, niti primio kaparu za nekretninu koja
je predmet ugovora, niti zaklju¢io bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio
Kup&evo pravo na nekretnini.

3.3 Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu na
nekretninu, Kupac moZe raskinuti ugovor, traZiti povrat kupoprodajne cijene i
zahtijevati da mu Prodavac nadoknadi stetu.

3.4 Prodavac garantuje za skrivene i vidljive mane. Prodavac je izjavio da mu skrivene
mane hisu poznate.

3.5 Prodavac garantuje da na nekretnini ne postoje sluznosti koje nisu upisane u
zemljignu knjigu i ujedno izjavljuje da mu nije poznato da one postoje.

3.6 Prodavac garantuje da je nekretnina slobodna i da je ne terete nikakva potrazivanja
osigurana neuknjizenom hipotekom, kamate, porez i doprinosi, stvarnim ili liénim
teretima.

3.7 Nekretnina nije predmet ugovora o zakupu.

3.8. Prodavac garantuje da predmetna nekretnina nije predmet bilo kakvog upravnog niti
sudskog spora i da na istoj ne postoje nikakva prava trecih lica.

v PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI

41, Ugovorne strtane saglasno potvrduju da ¢e Prodavac predati Kupcu posjed
predmetne nekretnine danom isplate kupoprodajne cijene, a najkasnije do
05.07.2019.godine na nadin da ée Kupcu predati klju¢eve od nekretnine slobodne od
stvari i ljudi, a §to ée biti zapisni¢ki konstatovano izmedu Prodavca i predstavnika
Kupca

4.2. Do dana predaje predmetne nekretnine u posjed Kupcu, Prodavac je duzan izmiriti
sve obaveze za komunalne usluge za predmetnu nekretninu, te o tome predociti
Potvrde komunalnih preduze¢a kao dokaz na navedenu okolnost, a od dana
preuzimanja predmetne nekretnine u posjed od strane Kupca, sve buduce obaveze
padaju na njegov teret

Vv TABULARNA IZJAVA

Clausula intabulandi

511

Prodavci su saglasni da se na osnovu ovog Ugovora i pismene izjave-potvrde
Prodavca da je isplaéena kupoprodajna cijena ili potvrde banke bez njihova
daljeg pitanja i privole Kupac moze uknjiZiti sa pravom vlasnitva sa 1/1 dijela, u
zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Sarajevu, na nekretnini koja je predmet ovog
ugovora opisana u &l. | ovog Ugovora, pa se nalaze ZemljiSnoknjiznom uredu
Opéinskog suda u Sarajevu da izvr$i upis prava vlasnistva na predmetnoj nekretnini u
korist Kupca sa 1/1 dijela.

Predbiljezba prava vlasnistva

5.1.2 Ugovorne strane su se sporazumjele da Kupac moze lino i o svom trosku izvrsiti

upis predbiljezbe vlasni§tva na predmetnim nekretninama u zemljiSnoknjiznom
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uredu Opéinskog suda u Sarajevu, pa se nalaze Zemlji$noknjiznom uredu Opéinskog
suda u Sarajevu da izvréi upis predbiljezbe prava vlasnistva na predmetnoj nekretnini
u korist Kupca.

Predbiljiezba se bri§e istovremeno sa upisom prava vlasnistva na ime Kupca-----~--=---

Kupac mozZe predati prijedlog nadleznom ZK uredu za upis predbiljezbe prava
vlasniétva predmetnih nekretnina odmah po potpisu ovog ugovora

VI  TROSKOVI, POREZI

6.1 Sve troskove povezane sa ovim ugovorom, troskove taksi i izjava, poreza na promet
nekretnina, kao i trodkove vezane za upis zemlji$noknjiznih prava navedenih u ovom
Ugovoru snosi Kupac

VI ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPNJE

7.4. U konkretnom slugaju ispitavéi sve okolnosti, notar je saop¢io Ugovornim stranama
da ovaj ugovor ne podlijeze odobrenjima i da u konkretnom slu¢aju ne postoji
zakonsko pravo prece kupnje.

VIl ZAVRSETAK ISPRAVE

8.1.1 Notar je ovlasten da zahtjeve iz ovog ugovora mijenja, upucuje zemlji$noknjiznom
sudu odvojeno ili ograniéeno, a isto tako da ih povladi. Istovremeno je notar ovlasten
da ukoliko je to potrebno za provodenje u zemljinim knjigama ovaj ugovor mijenja ili
dopunjava.
Ova odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka i ovlastenje notaru
da po svim primjedbama i zahtjevima ovlastenog registra ili drugih organa ovaj
ugovor mijenja i dopunjava ili ispravija pojedine odredbe koje sustinski ne mijenjaju
pravnu prirodu posla, ali su nuzne za potpunu realizaciju i provodenje ove notarski
obradene isprave.
Notar se obavezuje stranke obavijestiti o poduzetim radnjama u smislu poduzetih
radnji iz prethodnog stava.

8.1.2 Notar je ovlasten predati ugovore nadleznoj poreskoj upravi na dalje postupanje,
preuzeti ugovore te iste predati na provodenje u zemlji$nim knjigama.

8.1.3 Notar je upozorio stranke na sljedece:

(N tek sa uknjizbom u zemlji$nu knjigu kupac postaje vlasnik nekretnina koje su
predmet ovog ugovora, a preduslov za upis prava viasniStva je provodenje
poreskog postupka kod nadlezne poreske uprave, podnosenjem Opéinskom
sudu u Sarajevu prijedloga za upis prava u zemlji$nu knjigu i pla¢anje sudske
takse.

(1)) Notar je Ugovorne strane poucio o tome kako predbiljeZba osigurava Kupca, -
Notar je predlozio da on provede postupak upisa predbilieZbe prava viasnistva
na predmetnoj nekretnini, nasto kupac izjavljuje da ¢e li¢no da izvrsi upis
predbiliezbe prava vlasni§tva na predmetnoj nekretnini

(nn Prilozi su strankama predo&eni, pa stranke izri¢ito odustaju od ¢itanja priloga,
izjavljujuéi da su im isti bili dostupni prilikom sacinjavanja ove isprave, ----------
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(IV) Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene, u
protivnom se smatraju nistavim i ne proizvode pravno dejstvo.

V) Za notarske troskove stranke odgovaraju solidarno, ali su stranke usaglasile
da tro$kove notarske obrade snosi Kupac.

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
Prepis

(1) porezna uprava
Otpravak

(1) prodavac

(2) kupac

(3) zk ured

Ovjereni prepis
(1) poreska uprava
(2) zk ured radi upisa predbiljezbe

Nakon $to je notar izvornik ove isprave pro€itao strankama te nakon $to su ga i ugovorne
strane liéno proditale, iste su izjavile da ga razumiju i odobravaju, da predstavlja njihovu volju
te su ga u prisutnosti notara i svojeru¢no potpisale.

U prilogu ove isprave nalazi se:
e ZK lzvadak
o Misljenje pravobranilastva Grada Sarajevo

Potpis stranaka:

PRODAVAC

Muratovi¢ Senija

Lokvanci¢ Kenan

Lokvandi¢ Ermin

KUPAC

Grad Sarajevo
gradonacelnik Skaka Abdulah

U Sarajevu, dana . godine

Notar
Turkmanovié Indira



Borovéanin Cirkovi¢ Ljiljana, dipl. ing. arh.

Stalni sudski vjestak arhitektonske struke
Podoblast enterijeri i gradevinsko zanatski radovi
Rjesenje o postavljenju Federalnog ministarstva pravde
broj 01-06-3-19-232/15 od 16.02.2015. godine

Ulica DZzemala Bijedi¢a 21/

Sarajevo

GSM 061-161-698

Datum : 15.04.2019. godine

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton Sarajevo

Grad Sarajevo

Ulica: Hamdije Kresevijakoviéa br. 3
71 000 Sarajevo

Predmet: 1zja$njenje

Postovani,

Vezano za zavrSetak postupka harmonizacije na lokaciji Bistricke stanice u Sarajevu i
uvid u azurne ZK izvadke koje ste mi dostavili, a koji se odnose na &etiri stana u
predmetnom objektu za koje sam izradila nalaze i misljenja sa procjenom vrijednosti
dana 28.02.2019. godine mogu da izjavim da su procijenjene vrijednosti predmetnih
stanova i na dan 15.04.2019. godine prihvatljive te da stanje u aZurnim ZK izvadcima
nije od uticaja na vrijednost stanova, naime svi podaci u istim su nepromijenjeni, samo
je doslo do prenosa podataka iz KPU u Zemlji§ne knjige.

Stalni sudski vje$tak arhitektonske struke
Podoblast enterijeri i gradevinsko - zanatski radovi

Borovéanin Cirkovi¢ Ljiljana, dipl. ing. arh.



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TRZISNA VRIJEDNOST STANA: 160.275,96 KM

PODACI O IMOVINI:

Tip imovine:

Imovina se upotrebljava kao:
Imovina je locirana na:

Adresa imovine:
Broj parcele

Zemljidnoknjizni izvadak

PODACI O KLIVENTU
Naziv:

Adresa.
Kontakt telefon:

PODACI O PROCJENITELJU
Ime | prezime:
Imenovanje:

Adresa:
Kontakt telefon:
E-mail adresa:

Dvosoban stan povrsine 78,00 m2
Stambeni prostor-trenutno se ne koristi
Parceli oznaéenoj kao 1597/1 KPU Stari
grad, lzvadak iz knjige polozenih ugovora
br. 1597

Bistrik br. 55 Sarajevo, sprat 1, oznaka 1

Parcela oznatena kao 1597/1 KPU Stari
grad, Izvadak iz knjige polozenih ugovora
br. 1597

Izvadak iz knjige polozenih ugovora br.
1597, KPU Stari grad

Grad Sarajevo, Gradonacelnik Grada
Sarajeva

Hamdije Kresevljakovic¢a br. 3 Sarajevo
033 206 440

Borové&anin Cirkovié Ljiliana, dipl.ing.arh.
Stalni sudski viestak arhitektonske struke
Podoblast enterijeri | gradevinsko-zanatski
radovi,

Rjesenije o postavljenju Federalnog
ministarstva pravde broj
01-06-3-19-232/15 od 16.02.2015. godine
Ulica Dzemala Bijedi¢a broj 21 Sarajevo
061 161 698

ljiljia.borovcanin @ gmail.com

: A |

Datum procjene: 28.02.2019. godine
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1. Sazetak rezultata procjene

'INFORMACIJA O ADRESI | VLASNIKU IMOVINE

| Adresaibrojj | Bistrik 55 B
Grad: Sarajevo B
Postanski broj: 71000 -
Kanton: Sarajevo -
Vlasnici imovine: Muratovi¢ (Mujo) Senija rod. Resi¢ iz

Sarajeva sa dijelom 1/2, Lokvangi¢ (Sead)
Kenan iz Sarajeva sa dijelom 1/4,
Lokvancié (Sead) Emin iz Sarajeva sa

dijelom 1/4
Korisnik imovine: Trenutno se ne koristi -
Tip imovine: | Dvosoban stan S J

INFORMACIJE O NEKRETNINI
| Dimenzije (korisna povrsina): 78,00 m2

Spratnost: 1. sprat

Brutto povrS§ina: / B

Netto povrsina: | 78,00 m2 B

Stambeni dio: 78,00 m2

Prodajni dio: /

Kancelarijski dio / -

Ostalo: (hodnici, servisni /

prostori | sl.) R
Garaza: |/

Parking mjesto: / B

REZULTAT/VRIJEDNOST PROCJENE
Ukupna vrijednost
(zemliste + objekat) 160.275,96 KM

(objekat upisan u Izvadak iz knjige
polozenih ugovora kao posebni dio objekta,
vrijednost zemljista uklju¢ena je u vrijednost

za 1,00 m2 korisne povrsine stana)

Gradevinska vrijednost za
potrebe polise osiguranja 107.250,00 KM

Metodologija procjene - Uporedna metoda
Prihodovna metoda

2. Osnovni podaci o procjeni

Predmet ove procjene je imovina u viasnistvu:
Muratovi¢ (Mujo) Senije rod. Resi¢ iz Sarajeva sa dijelom 1/2, Lokvandi¢ (Sead) Kenana iz
Sarajeva sa dijelom 1/4, Lokvanéi¢ (Sead) Emina iz Sarajeva sa dijelom 1/4, a zahtjev za



ovu procjenu vrijednosti podnio je Gradonadgelnik Grada Sarajeva, kupac predmetnog stana
(Zakljuéak broj 01-05-1164/19 od 21.02.2019. godine)

BN LV TS m BOSN WG AND HERZEQOVINA
Fodaracils Sy Vecderdtion of Boanie 8NG Hir Mg a
HANTON SARA VD CANTON OF SARAEVD

CITY OF Safa ve

QRADONACELNK MAYOR
Grad Sarajevo
City of Sarajevo
Bimj: 01-05.1164:19
evo, 21.02.2019 podine
Na vsnovy Clana 218 Jakona o upravoom postupku Fodoracije Bosae 1 Herorgovine ("Nludbere

ocovine FREH™, be.: 2098 § 4K99) | Clane 76 Statuln Grada Sucgevo ("Shdbene novine Kentana
Sarapesn”, . 3408 .pretitéen tokst) Gradonadelaik Crada Sarajevo «

ZAKLIJUCAK

1. Odreduje se stalni sudshi viestok Ljitjsns Borovianin-Cirkovié dipl.ane arhitekture, da 2 potrebe

Grada Susajeve irtusiom na lice mjoits, drulno | objckitiveo izradi nalaz | misljenijc 32 zadatkom:

Da wivrdi realnu 4 2idne noveany svrijednost nekretnina 4 (Setini) stambene cudne jedinice koje su

upisane u KPU Zemljiino-knjiznog ureda Opcinshoy suda u Samjovu i te:

1. Nekretnanes upisans u KPU Stad Grada podulodak broj: 2268 pravo vissméiva Kedin Kaavdil sa
dijelam 1/1;

2. Nehrotnina uplsans u KPU Swari Grada podulozak booj: 2345 prnvo suviasnidiva Devad Kamavdi¢
sa dijclom 273 | D2cvahirs Karavdid sa dijelom 173;

3. Nekretnina ppisans u KPU Stazi Grada poduloak beoj: 1597 pravo suvlasnistva Seniia (Mujo)
Munstovié rod. Resié sa dijelom 112, Keoan (Scod) Lokvandid sa dijclom 144§ Ermin (Scad)
Lokvantié¢ sa dijcdom 1/4 ;

4. chmnimupin s 1 KPU Sueri G pesdulodak bﬂt)j 1878 pravo s lasmdna Nermarna
(M gsinin) (.J' e md. lolovae 38 dieiom l"l

PODACI O KLWJENTU

Naziv: Grad Sarajevo, Gradonadeinik Grada
Sarajeva

Adresa: Hamdije Kre$evljakovica br. 3 Sarajevo

Postanski broj: 71000

Kontakt telefon: 033 206 440

Kanton: Kanton Sarajevo

Federacija BiH/RS/Distrikt Federacija BiH

Bréko

Zahtjev primljen od klijenta: Gradonacelnik Grada Sarajeva, kupac predmetnog stana
(Zakljuak broj 01-05-1164/19 od 21.02.2019. godine)

Datum zahtjeva za izradu procjene: 22.02.2019.godine

SVRHA PROCJENE

Procjena se radi u svrhu objektivne trzisne procjene objekta




3. Analiza lokacije i trzista

3.1. Analiza lokacije

| Generalna analiza lokacije

Taéna lokacija nekretnine:

Ulica i broj: Bistrik br. 55/1

Grad: Sarajevo

Postanski broj: 71000

Kanton: Sarajevo

Federacija BiH/RS/distrikt Bréko: Federacija BiH




Lokacija predmetne nekretnine je ulica Bistrik br. 55 Opéina Stari grad Sarajevo,
neposredno uz brzu gradsku saobraéajnicu tzv. Zaobilaznica. Nalazi se na rubnom dijelu
naselja Bistrik, koje se nalazi nadomak centra grada , lokalietet Basc¢arsije, sa visokim
stepenom urbane infrastrukture. Do centra grada moze se dopjesaditi za 10 do 15 minuta, a
postoji i moguénost koridtenja javnog gradskog prevoza

4. Opis imovine
4.1. Opsti podaci

Opis stana

Stan koji je predmet ove procjene vrijednosti povrsine 78,00 m2, dvosoban, upisan je u
Izvadak iz knjige polozenih ugovora broj 1597 KPU Stari grad, na parceli br. 1597/1 sa
oznakom etaznog dijela : nekretnina , dvosoban stan nalazi se u Sarajevu , ulica Bistrik br.
55 sprat 1 oznaka 1, a sastoji se od dvije sobe, kuhinje i pomoénih prostorija vlasnistvo
Muratovi¢ (Mujo) Senije rod. Resi¢ iz Sarajeva sa dijelom 1/2, Lokvanéi¢ (Sead) Kenana iz
Sarajeva sa dijelom 1/4, Lokvanci¢ (Sead) Emina iz Sarajeva sa dijelom 1/4.

Predmetni stan nalazi se u zgradi Zeljeznicke stanice Bistrik, &ija izgradnja datira iz 1906.
godine, dakle graden u austrougarskom periodu kao tipi¢an primjer “alpskog ili
romanti¢arskog stila”.

Obijekat je orjentisan u smjeru jugozapad-sjeveroistok, graden sa dva ulaza. Jedan se
nalazio na jugoisto&noj strani gdje je bio ulaz u &ekaonicu, a drugi na sjeverozapadnoj strani
gdje je bio ulaz na peron.

Objekat je razvijen u horizontalnom smjeru kroz tri volumena, zazli€itih visina, a povezani
samo u nivou prizemlja.

Predmetni stan izgraden je u prvom najviS§em segmentu zgrade koji se sastoji od podruma,
prizemlja, sprata | potkrovija. Svijetle visine etaza su razli€ite, podrum visine 2,30 m,
prizemlje 3,50 m, sprat 3,20 m | potkrovlje visine 3,00 m.

Drugi segment Cini sredi$nji dio u kojem je bila smjestena ¢ekaonica . otvoren na
sjeveroisto¢noj strani prema pruzi, tlocrtne dimenzije 19,60 m x 5,10 m | svijetlom visinom
od 3,75 m, a visina do sliemena iznosi 7,00 m.

Treéi segment zgrade sastoji se od prizemlja i visokog tavanskog prostora koristen za
sanitarije | ostave za prtljag.

Zgrada zeljeznicke stanice gradena je od tradicionalnih materijala — kamen, drvo | opeka.
Temelji su izgradeni od lomljenog kamena, Sirine 60,00 cm, sokl visine 90,00 cm od
tesanog kamena, a vanjski, nosivi | pregradni zodovi zidani su punom opekom starog
formata. Tavanice su od drveta, drvene grede, a preko njih je postavljen drveni pod. Sva tri
segmenta obekta pokrivena su stmim kosim drvenim krovovima sa pokrovom od utorenog
crijepa | sa velikim rasko$no izradenim drvenim strehama. U toku eksploatacije objekat je
ukidanjem uskotraéne pruge izgubio prvobitnu namjenu | prenamjen je u stanove | tom
prilikom izvr§eni su neophodni gradevinski radovi na objektu. Stanovi su u posjedu fizickih
lica koja su, odnosno njihovi prednici , sa ZTP Sarajevo zakljuéili ugovore o koristenju, a
potom otkupili predmetne stambene jedinice. Veéina stanara je | naknadno izvodila radove
kako bi prostore prilagodila svojim potrebama.

Godine 2007. predmetni objekat proglasen je nacionalnim spomenikom BiH, izgraden na
k.¢. 167 KO CXV/JII (stari premjer) $to odgovara k.¢. 2808, 2809, 2810 KO Sarajevo I1X
(novi premijer)

Stan koji je predmet ove procjene vrijednosti nalazi se, kako je pomenuto u prvom
segmentu zgrade, na prvom spratu, sa pristupom drvenim zavojnim stepenistem . Nalazi se
u lodem stanju, sa vidljivim tragovima prokisnjavanja sa krova , a | drugim ostecenjima,




zidova, podova, stropova, stolarije, instalacija, opreme.

4.2. Prepis dokumentacije

lzvadak iz knjige poloZenih ugovora br.1597 KPU Stari grad, u koji je sa oznakom parcele
1597/1 upisan predmetni stan kao nekretnina , dvosoban stan nalazi se u Sarajevu , ulica
Bistrik br. 55 sprat 1 oznaka 1, povrSine 78,00 m2, a koji se sastoji se od dvije sobe,
kuhinje i pomo¢nih prostorija viasnistvo Muratovi¢ (Mujo) Senije rod. Resi¢ iz Sarajeva sa
dijelom 1/2, Lokvanti¢ (Sead) Kenana iz Sarajeva sa dijelom 1/4, Lokvanci¢ (Sead) Emina

iz Sarajeva sa dijelom 1/4,

(U prilogu je kopija navedenog izvadka)

4.3. Tehnicke informacije

sa opisom radova:

Tip imovine: Stan povrgine 78,00 m2 ]
Godina izgradnje: 1906. godina B -
Godina rekonstrukcije/adaptacije, /

Temelii:

‘Lomljeni kamen

Obrada unutrasnjih zidova:

Malterisani i bojeni

Meduspratna konstrukcija:

Drvena

Krovna konstrukcija | pokrov:

Strmi kosi krov, pokrov utoreni crijep

Fasada:

Malterisana | bojena

Stepeniste: Drvena

Unutradnja vrata: Stolarska

Vanjska vrata-ulazna u stan Stolarska

Prozori: Stolarski

Grijanje: 'Nije posebno rijeSeno -
Ventilacija: Prirodna S

Klimatizacija: Prirodna

Opremljenost kupatila: Standardna

Dodatna opremljenost:

/

Prikljuéci na elektrosistem, vodovod
| kanalizacija, Gas, PTT

Voda | kanalizacija, elektro, PTT

Unutrasnja instalacija: voda i
kanalizacija, elektro, gas, PTT,
internet, alarm | ostalo

‘Voda | kanalizacija, elektro, PTT

Opéte stanje objekta:

LoSe

Ukoliko je opste stanje objekta
slabo ili lose, komentar zasto je
objekat dospio u takvo stanje,

Stan se nalazi u izvornom stanju, zanatski elementi
stana i instalacije su amortizovani, izostalo je €ak |
tekuce odrzavanije

Orjentacija/osun¢anost

Dobro

Ostalo nespomenuto

Stan je neuslovan za stanovanje

5. Prihodi i tro§kovi nekretnine

PRIHODI

- mjesecni zakup: 10,00 KM/m2,
ukupno mjeseéno: 78,00 m2 x 10,00 KM/m2 = 780,00 KM,



- ukupno godiSnje: 12 mjeseci : 12 x 780,00 KM = 9.360,00 KM,

RASHODI

- porezi, troSkovi tekuceg odrzavanja (10,00 %) = 936,00 KM

NETO PRIHOD: 9.360,00 KM — 936,00 KM = 8.424,00 KM

6. Procjena

6.1. PROCJENA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI (za potrebe osiguranja objekta)
procjena vrijednosti zamjenskog objekta bez amortizacije i zemijista.

Vrsta podataka o objektu

Vrsta nekretnine

Stambeni prostor

Godina izgradnje

Izgradnja : 1906. godina

dozvola, nadzor, valjanost,
priktju€ci

Tekuca godina 2019.

Ukupno korisni vijek trajanja | 100 godina o B
| Preostali vijek trajanja 100 godina

Ukupna povrdina objekta 78,00 m2 B
| TroSak pom2 i 1.250,00 KM

Arhitektonski planovi, gradevinska | 125,00 KM

Proizvodna vrijednost na dan
procjene

107.250,00 KM

Gradevinska vrijednost po m2

1.375,00 KM

Ukupna gradevinska vrijednost

107.250,00 KM

TROSKOVNIK GRADEVINSKIH RADOVA ZA 1,00 M2

Cijena gradenja KM/m2
Grubi gradevinski radovi (44,95 %): - 561,88
Zanatski radovi i instalaterski radovi (55,05): 688,12

UKUPNO: 1.250,00

Gradevinska vrijednost za potrebe Polise osiguranja

78,00 m2 x 1.375,00 KM/m2 = 107.250,00 KM

UKUPNO:

[107.250,00 KM

6.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Predmetni lokalitet lokacijski je prihvatljiv za stanovanje zbog blizine
centra grada, dobre gradsko-saobracajne povezanosti sa centrom i
ostalim dijelovima grada. Radi se o objektu kulturno-istorijske bastine ,
koju karakteriSe primjena gradevinskih standarda i normativa iz vremena
gradnje. Takode struktura predmetnog stana je pogodna za stanovanje.




Detalji o poredenjima nekretnine
UPOREDNI PRIMJERI
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Kratki opis

MY SPACE/ Dvoetazni stan/ Stari Grad’ Bistnks NADOGRADNJIA/ 104 m2

Detaljni opis
"MY SPACE" Nekretnine prodaju dvoetazni stan u Sarajevy, op$tina Stari Grad. naselje Bistrik, u ulicl Bistrik.

Stan je povrdine 104 m2 i nalazi se na Vv spratu stambene zgrade bez ifa_ a kaja ima vkupno Vv spratova Saslo) se od dvije etaze Po siruklun je
Zetverosoban

Piva e1a2a Je povidine cca 60 m2 | sasto)l s€ 12 hodnika, dnevnog boravka sa rpezanjom, kuhinge, spavade sobe | Kupatila Oruga elaa o poviSine
cca 40 m2 | sastojl s& iz hodnika, dvije spavale sobe, ostave | IZiaza na veliku lerasu (povriine cca 30 M) Stan j@ nadogradnja 1z 2004, goding
voodovodne, elekiro 1 pimske instalacije su nove Pod na prve) etadl je parket | keramika. dok j& na drugoj etal) brodski pod Unutrainja stolaria je
drvena Utazna vrata su blindlirana Grijanje Je etano plinsko. Stan je dvasiamo odjantisan jug - sjeverozapad osvijelljen sa atverenim pogledom
prema gradu. a u bizinl se nalaze svi neophodni sadriajl (Skole. dom zdraviia ambulanta, trolejbuski prevar. markell ) U cljenu stana ulazi kuninja i
ugraabeni plakari

Cijena za 1,00 m2: 2.403,85 KM
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Kratki opis

t4Y SPACE! Sian: Stari Grad/ Bistrik/ 89 m2

Detaljni opis
"MY SPACE" Nekretnine prodaju stan u Sarajevu, op§tina Stari Grad, u ulici Bistrik.

Stan Je povrsine 89 m2 Nalazi se na prvom spratu u slambenoj zgradi sa tri sprata Po strukturi stan e trosoban
Sasloji se 00 tri sobe (dvije spavace sobe i dnevni boravak), kuhinje sa trepezanjom, hodnika, kupatila i wc-a. Unutradnja i vanjska stolarija je drvena
Pod je parket i keramika Grijanje je na plin, a postoji | moguénost grijanja na struju Stan se nalazi u izvomom, ali pristojnom i odriavanom stanju,

Posjeduje podrumske prostorije cca 10 m2 i favanske prostonje

Lokacija nekretnine
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Prodaje se dvolposaban stan na Bistriku ukupne poviine 57m2. Sastojl se od prostranog dnevnog boravka,
kuhinje s trpezarijom, spavace sobe, balkona | kupatila. Stan posjeduje | garazu koja se nalazi ispred zgrade. U
cijenu stana ne ulazi garaXa, Cljena garaze je 15000 | mo2e se kupiti odvojeno.

Cijena za 1,00 m2: 2.807,02 KM

Adresa nekretnine Sprat Ukupna Prodajna Jediniéna ( Dodatne
koja se poredi povr§ina cijena cijena karakteristike
| (m2) (KM) (KM/ m2))
ci
Stan Stari grad
(lzvor : www.
OLX.ba) 5 104,00 / 2/403185 /
c2
Stan Stari grad
(lzvor : www.
OLX.ba) 1 89,00 / 22543 /
C3
Stan Starl grad
(lzvor : www. 2 57,00 2.807,02
OLX.ba) /

Koristeni su podaci sa Interneta na dan izrade ove procjene vrijednosti

Komparativna matrica

poredenije C 1

poredenje C 2

poredenje C3

jediniéna cijena

Obradun vrijednosti nekretnine

(C1 + C2 + C3)/ 3 = 2.140,44 KM/m2

Lokacija 0,225 0,25 020
Ukupna povrsina 0,12 0,10 0,10 - ]
Sprat 0,12 0,10 |00 - ]
Starost 0,06 0,06 0,06 o
Kvalitet 008 0,12 0,12
Dodatne 0,26 0,26 0,26
karakteristike
| Poredenje u % 85,00 90,00 % 85,00 %
Originalna 2.403,85 KM/m2 | 2.213,43 KM/m2 2.807,02 KM/m2
_jedini¢na cijena
Pondrerirana 2.043,27 KM/m2 | 1.992,09 KM/m2 2.385,97 KM/m2




Navedena cijena izvedena je na osnovu analiza ponuda na Internet stranicama, a kako je
prodaja skoro u pravilu nesto niza umanjena je za 4,00 % i iznosi 2.054,82 KM/m2.

Prodajna vrijednost stana = 78,00 m2 x 2.054,82 KM/m2
=160.275,96 KM

Kontrolna metoda-metoda kapitalizacije
PRIHODI
mjesecni zakup: 10,00 KM/m2,
- ukupno mjeseéno: 78,00 m2 x 10,00 KM/m2 = 780,00 KM,
- ukupno godisnje: 12 mjeseci : 12 x 780,00 KM = 9.360,00 KM,

RASHODI
porezi, troskovi tekuceg odrzavanja (10,00 %) = 936,00 KM

NETO PRIHOD: 9.360,00 KM — 936,00 KM = 8.424,00 KM
STOPA KAPITALIZACIJE (R) - 8.424,00 KM KM /160.275,96 KM

=0,0525593482640815
Tv (trziSna vrijednost) = 8.424,00 KM/0,052559 — 160.277,02 KM

PROCIJENJENA VRIJEDNOST : 160.277,02 KM
Kao primarna metoda prilikom procjene vrijednosti koristena je uporedna

metoda iz razloga §to se radi o tipi¢noj nekretnini za koju se mogu
svakodnevno naéi podaci o ponudama na Internet stranicama.

UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE-REKAPITULACIJA

TrziSna vrijednost na bazi primarne metode: 160.275,96 KM
TrziSna vrijednost na bazi kontrolne metode: 160.277,02 KM

USVOJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 160.275,96 KM

OPIS TRENUTNOG STANJA TRZISTA PREMA LOKACIJI | NAMJENI

PROCJENA predmetna nekretnina po svom karakteru, tipu gradnje
i lokaciji na kojoj se nalazi trazena je na trzistu




PRILOZI

lzvadak iz knjige poloZenih ugovora
Fotografije

Rjesenje o imenovanju za stainog sudskog vjestaka

Datum procjene: 28.02.2019. godine

Stalni sudski vjeStak arhitektonske struke
Podoblast gradevinsko znatski radovi i
enterijeri

Borové&anin Cirkovié Ljiljana, dipl. ing.
arh.
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Bosna i Horcegovina
FEDERACWIA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Brof 01-06-3-19-23215
Sarajevo 16 02 2015, godne

Temehem Llanka SG stavek 2 Zakona o ceganzaciii organa upave u Federacy
Bosne | Hercegovine (.Slu2bene novine Federacija BIH'. bro, 350501 ¢ 10 148 Zakona
0 viodtacema  (SiwZbeno novine Federacie BiH™ br, 49208 « 28/08), fedaraiy mundlar
pravae doncsl

RJESENJE

LJRLJANT BOROVCANIN CRKOVIC diplomirani inzenjer arhitekture
profulava se mandal stainog sudskeg vedtaka @ arhitektonske struke, podoblast
entenjeri i gradevinako- zanateki radovi 2a Sest godina, podev od 12 03 2015 godne

Obrazloienje

Laljana Borovtann Crkovit @ Sarajeva j@ neseniem faderainog mNBIA pravde
bro; 03-06-2-744/06-V od 1202 2002 godine imenavana za slalnog sudskoq viestana 2
artdeitonske stinke, podoblast enterijert | gradevingko - zanatski radevi

Irencvana @ sukladno Clanku 1B, Zakona o wvestacma podniels dana
30.01.2015 zahtev 2a produlenje mandata stalnog sudskoy viedtaka ra perod od jod
sest godina 3 obzitom da joj mandal sudskog vedlaka istde 12 03 2015 godine

Nakon 4o jo zahijev imenovane razmoban, utwdeno da nema zaplexa 2a
procdulenie mandats, v smisiu Cana 18 Zakona o viedtacima te o medenc kao u
dispazitwu ovop rjetenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovorjetenie je konalno u upravnom postupku. ta protiv njoga nqe dopuitena 2aloa
ali s moZe pokfanuti uprav spor. Upravni &poe sé pokrede tukbom kod Kantonakcg suda
u Saragevu. u toku od 30 dana od dana pryemna ovog Nedena TuZba sé podnosi u dva
istovjeina primjerka, B uZ istu se prifate | owo nedenie v onginalu i privpsy ,

Dostavijeno: MIN (S TAR
1 Imenovanoj ’
2. Evigency Zoran Mikulic

3 aa




BOSNA | HERCEGOVINA A A BOSNIA AND HERZEGOVINA
Federacija Bosne | Hercegovine I I I Federatlon of Bosnia and Herzegovina
KANTON SARAIEVO w CANTON OF SARAJEVO

CITY OF SARAJEVQ

GRAD SARAJEVO
PRARDIRANI AL Grad Sarajevo Hrviing
City of Sarajevo

Broj: 01-08-M-48/19
Sarajevo, 07.06.2019. godine

GRADONACELNIK
-ovdje-

PREDMET: Misljenje na prijedlog Ugovora o kupoprodaji

Shodno ¢lanu 15. Zakona o pravobranilastvu (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj: 33/08-
novi Predisceni tekst, 7/12 1 44/16) Pravobranilastvo Grada Sarajevo je razmatralo sadrzaj
dostavljenog prijedloga Ugovora o kupoprodaji, koji bi trebao biti zaklju¢en u notarskom uredu
notara Indire Turkmanovi¢, izmedu Grada Sarajevo, kao Kupca i Saban Celikovi¢, kao Prodavac.
Izvr$en je uvid u:

- Prijedlog Ugovora o kupoprodaji;

- Zemljisno-knjizni izvadak K.O. SP Dolac, zk ulozak 20216, k.¢. 467/84EZ1U1J407,;

- Odluku Gradskog vijeca Grada Sarajevo o davanju saglasnosti 1 ovlastenja Gradonacelniku 1
Pravobranilastvu Grada Sarajevo za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa objekta Zgrade
ZeljezniCke stanice Bistrik u cilju pristupanja realizaciji Projekta obnove 1 rehabilitacije historijske
gradevine-Zgrada Zeljeznicke stanice Bistrik u Sarajevu kao nacionalnog spomentika broj: 01-GV-
02-247/19 od 20.02.2019. godine (“SluZbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 10/19);

- Procjenu trzidne vrijednosti nekretnine stalnog sudskog vjestaka iz arhitektonske struke podoblast
enterijeri i gradevinsko-zanatski radovi Ljiljana Borovéanin-Cirkovié od 28.02.2019. godine;

- Odluku Gradskog vijeca Grada Sarajevo o rasporedivanju finansijskih sredstava iz neto dobiti
Javnog preduzeta za upravljanje, zaStitu 1 odrZzavanje objekata Grada Sarajevo 1 obavljanje
komunalnih i drugih djelatnosti od javnog interesa Grada Sarajeva (JP "SARAJEVO” D.O.0.) broy:
01-GV-02-545/19 od 24.04.2019. godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 19/19).

Nakon izvr$enog uvida u prilozenu dokumentaciju Pravobranilastvo Grada Sarajeva, postupajuci na
osnovu ovlastenja iz Zakona o pravobranilastvu, daje sljede ¢ e:

MISLJENJE
Prijedlog Ugovora o kupoprodaji koji za predmet ima nekretninu upisane u Zemlji$no-knjizni ured
Op¢inskog suda u Sarajevu K.O. SP Dolac, zk ulozak 20216, k.¢. 467/84EZ1U1J407, koj1 bi trebao
biti zakljuéen izmedu ugovomih strana Grada Sarajevo, koga zastupa gradonacelnik Grada Sarajevo
mr. Abdulah Skaka, kao Kupac 1 Saban Celikovi¢, kao Prodavac, za &iju realizaciju su obezbjedena
finansijska sredstva Odlukom Gradskog vijeca Grada Sarajevo o rasporedivanju finansijskih
sredstava iz neto dobiti Javnog preduzeca za upravljanje, zaStitu 1 odrzavanje objekata Grada
Sarajevo 1 obavljanje komunalnih 1 drugih djelatnosti od javnog interesa Grada Sarajeva (JP
”SARAJEVO” D.0.0.) broj: 01-GV-02-545/19 od 24.04.2019. godine (“Sluzbene novine Kantona
Sarajevo”, broj: 19/19), salinjen je u skladu sa ¢l.: 3., 22., 23. 1 53. Zakona o stvamim pravima
(“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj 66/13 1 100/13), kojim je propisano da Grad Sarajevo kao
pravna osoba javnog prava moZe biti nosilac prava vlasni$tva 1 drugih stvarnih prava, odnosno da

Adresa: Hamdije Aredevljakavica 3, 71000 Sarajevo, Besna 1 Hercegoving { :
Tel: +387 33 206 440; Fax: +387 33 206 440 /-'— Yo EYOF 2 01 9
e-mall: prevobranilastvo@sarajevo.bs: web: www. sargjevo.la o )"_: £ Serajevo & East Sarajevo
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ima jednak poloZaj kao i drugi vlasnici, zatim nadini sticanja prava vlasniStva i uknjizba u
zemljinim knjigama pred nadleznim zemlji$no-knjiznim uredom, kao 1 opéim odredbama Zakona o
obligacionim odnosima iz Glave VII koje normiraju Ugovor o prodaji i Odlukom Gradskog vijeca
Grada Sarajevo o davanju saglasnosti i ovlaStenja Gradonacelniku i PravobranilaS$tvu Grada
Sarajevo za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa objekta Zgrade Zeljeznicke stanice Bistrik u cilju
pristupanja realizaciji Projekta obnove i rehabilitacije historijske gradevine-Zgrada Zeljeznicke
stanice Bistrik u Sarajevu kao nacionalnog spomenika broj: 01-GV-02-247/19 od 20.02.2019.
godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 10/19), te u skladu sa istima sadrzi sve bitne
elemente 1 nema smetnji da se zaklju¢i u predlozenom sadrzaju ako isti predstavlja volju i
opredjeljenje Grada Sarajevo, odnosno Gradskog vijeta Grada Sarajevo koje statutarno upravlja i
raspolaze imovinom.

DOSTAVITI: PRAVOBRANILAC

- Naslovu

- U spis Sanjin Smajlovi¢ s.r.

Adresa: Hamdije Kredavljakov éa 3, 71002 Sarajevo, Besna i Hercegovina { EYOF 2 01 9

Tel: +3687 33 2C6 440; Fax: +387 33 206 440 P o1G

e-mailz pravobrenilestvo@sarajeve.ba; web: wwv.sargjevoba Sarajeva & East Sarajevo
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Bosna i Hercegovine
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Notar Indira Turkmanovié
Sarajevo, Op¢ina Stari Grad NACRT
Danas, godine ( ) u notarski ured notara Turkmanovi¢ Indire, sa sluzbenim

sjediétem u Sarajevu, ul. Mula Mustafe BaSeskije br.17, istovremeno su pristupili:

PRODAVAC
1. Gelikovié (Adem) Saban, roden dana 08.03.1981.godine u Odzaku, JMB
0803981123323, nastanjen u Velikoj Kladusi, ulica , po vlastitoj izjavi
, po zanimanju , &iji identitet sam utvrdila uvidom u liénu kartu broj

061106EJ1, izdata od strane MUP USK, Velika Kladu$a, dana 23.01.2017 god, kao
Prodavac (u daljem tekstu Prodavac)

KUPAC

2. GRAD SARAJEVO, sa sjedistem na adresi ulica Hamdije Kre$evljakovica broj 3,
zastupano od strane gradonadelnika SKAKA (Uzeir) ABDULAH, roden dana
05.12.1983. godine u Sarajevu, nastanjen u Sarajevu, Ulica Bakarevic¢a broj 34,
JMBG 0512983173528, ozenjen, po zanimanju dipl. ecc, notaru licno poznat, kao
Kupac (u daljem tekstu Kupac)

U daljem tekstu zajedno nazvani: Ugovorne strane

PRETHODNE NAPOMENE

Dana, ____. godine notar je izvrSio uvid u:
- Zemlji$noknjizni izvadak izdat od strane Opéinskog suda u Sarajevu, zemljiSnoknjizni
ureda, zemljisnoknjizni uloZak broj 20216 katastarska opéina SP-DOLAC od
30.05.2019.godine i konstatovala da je:
U A popisnom listu pod rednim brojem 1. upisana parcela broj 467/84EZ1U1J407 u
naravi Posebni dio stambeno-poslovnog objekta Lamela B u ul.DZzemala Bijedica broj 129:
STAN 2 u dijelu etaze 7.sprata ukupne povrsine 28,62 m2 sa suvlasnickim dijelom na
zemljistu i stambenom-poslovnom objektu sa 2862/1861413
U B viasniékom listu uknjizeno je pravo vlasni$tva na nekretnini u A Il listu u korist
Celikovié (Adem) Saban sa 1/1 dijela.
U C teretnom listu nema evidentiranih tereta.

-Odluka Gradskog vijeéa Grada Sarajeva o davanju saglasnosti Gradonacelniku i
Pravobranilastvu Grada Sarajeva za

-Misljenje pravobranilastva Grada Sarajevo broj od .godine

Prodavac i Kupac su obisli zajednicki nekretnine, utvrdili njihovo faktitko stanje i utvrdili da
predmetne nekretnine drzi u posjedu Prodavac

Notar nije liéno vrio uvid u zemlji$nu knjigu nego ovu ispravu sacinjava na osnovu
dokumentacije priloZzene od strane Prodavca.
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Notar je upozorio Prodavca da je neophodno da pribavi uvjerenje nadlezne poreske uprave
iz kojeg je vidljivo da nema nepodmirenih poreza koji terete predmetnu nekretninu, nasto
Prodavac predo€ava:

Notar je ugovorne strane upoznao sa odredbama Porodi¢nog zakona FBIH a koje se odnose
na imovinu stedenu u toku trajanja bra¢ne zajednice, nakon ¢ega Prodavac izjavijuje

Notar je posebno upoznao Prodavca sa svim vrstama odgovornosti u sluéaju da je
predmetna nekretnina bila predmet predugovora ili ugovora o kupoporodaji, ugovora 0
kapari, ugovora o hipoteci, ili bilo kojeg ugovora kojim bi se ogranicilo pravo na istom, kao i o
posliedicama u vezi sa tim.

Notar je u razgovoru sa strankama saznao da Prodavac ima namjeru prodati nekretninu koja
je predmet ovog Ugovora, a da Kupac ima namjeru kupiti predmetnu nekretninu, da su se
ugovorne strane ve¢ sporazumijele o visini kupoprodajne cijene i o nacinu isplate iste cijene
te da imaju volju to regulisati i ovim Ugovorom.

Na upit notara stranke izri¢ito izjavljuju da su zakljuCenju ovog pravnog posla pristupile
svojom slobodnom voljom ni od koga natjerane niti prisiljene, te izricito zahtijevaju da notar
sadini Ugovor o kupoprodaji na osnovu gore navedene dokumentacije koja je predolena
notaru. Ugovorne strane izjavljuju da su saglasne da se li¢ni podaci, JMB i broj liéne karte
unese U ovaj UQOoVor -=~-=--==-n-mmmmmmmmmm oo ommomo oo ooo oo een e

Nakon &to sam obavila razgovor sa Prodavcem i Kupcem i utvrdila da su stranke poslovno
sposobne i ovlastene za zakljucivanje ovog pravnog posla, poucila ih o pravnhom dometu
posla, objasnila im sve pozitivne i sve moguce negativne posljedice koje mogu nastati
zakljugivanjem ovog pravnog posla, te nakon $to sam utvrdila da su razumijele smisao
pravnog posla, te da prodavac i Kupac imaju ozbiljinu i pravu volju za sklapanje istog i dato
&ine dobrovoljno i bez prinude, izjavili su slijedece:

UGOVOR O KUPOPRODAJI

I PREDMET

1.1.  Prodavac prodaje, a Kupac kupuje i preuzima u vlasnistvo i posjed nekretninu koja
se nalazi u Sarajevu, Opéina Novi Grad Sarajevo, upisan u zemljisne knjige
Opdéinskog suda u Sarajevu, oznagene kao:

o parcela broj 467/84EZ1U1J407 u naravi Posebni dio stambeno-poslovnog objekta
Lamela B u ul.Dzemala Bijediéa broj 129: STAN 2 u dijelu etaZze 7.sprata ukupne
povr$ine 28,62 m2 sa suvlasnickim dijelom na zemlijiStu i stambenom-poslovnom
objektu sa 2862/1861413 , upisana u zemljiSnoknjizni uloZak broj 20216
katastarska opéina SP-DOLAC, viasnitvo Prodavca sa 1/1 dijela

1.2. Zajedno sa stanom Prodavac prenosi na Kupca i sve prikljucke u vezi sa
predmetnom nekretninom (elektroprikljuak, vodovodni priklju¢ak, prikljuak na gasnu
mrezu, PTT liniju, kao i druge priklju¢ke u vezi sa navedenim prostorom),--«-s---------

1.3.  Kupac pribavlja predmetnu nekretnine u vlasnistvo i posjed sa 1/1  dijela.-------------—-

I CIJENA

2.1 Ukupna cijena nekretnina iz &lana 1. Ugovora iznosi 88.565,73 KM (slovima:
osamdesetosamhiljadapetstotinagezdesetpet i 73/100 konvertibilnihmaraka) . Cijena
nekretnine utvrdena je prema procjeni trZisne vrijednoasti stana sacinjana dana



2.2

2.3.

2.4.
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28.02.2019.godine od Borovéanin Cirkovi¢ Ljiljane dipl.ing.arh, stalni sudski vjestak
arhitektonske struke Podoblast enterijeri i gradevinsko —zanatski radovi-----------==---=--

Ugovorenu kupoprodajnu cijenu iz tatke 2.1. ovog ugovora Kupac c¢e isplatiti
Prodavcu najkasnije u roku od radna dana od dana potpisa ovog
ugovora uplatom na raéun Prodavca broj 1613000063075954 otvoren kod Raiffeisen
bank dd Bosna i Hercegovina

Potpisivanjem ovog ugovora Prodavac se obavezuje da ¢e po isplati ugovorene
kupoprodajne cijene izdati kupcu Potvrdu-Izjavu kojom ¢e potvrditi da mu je isplaéena
ugovorena kupoprodajna cijena, a koja izjava e Ciniti sastavni dio ovog Ugovora.
lzdavanje lzjave Prodavca kojom ¢e Kupcu potvrditi da mu je isplacena cijena je
uslov za upis prenosa prava vlasnistva sa Prodavca na Kupca.

Cinjenicu isplate ugovorene kupoprodajne cijene Kupac mozZe dokazati i potvrdom
banke Banke preko koje je izvrsio transfer kupoprodajne cijene na racune naveden u
ta&ki 2.2. ovog ugovora, te i navedena dokumentacija predstavlja validan dokaz za
upis prenosa prava vlasnistva sa Prodavca na Kupca.

U sluéaju da Kupac ne isplati kupoprodajnu cijenu u ugovorenom roku i na nacin kako
je to dogovoreno, ovaj ugovor nece proizvoditi pravna dejstva smatrace se
raskinutim.

ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8.

Ugovorne strane su nekretninu pregledale i Kupac je kupuje u videnom stanju.---------

Prodavac garantuje Kupcu da prije ovog ugovora nije sa trec¢im licem zakljuéio
Ugovor ili Predugovor o kupoprodaiji nekretnine, niti primio kaparu za nekretninu koja
je predmet ugovora, niti zaklju€io bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio
Kupéevo pravo na nekretnini.

Ukoliko se pojavi treée lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na
nekretninu, Kupac moze raskinuti ugovor, traZiti povrat kupoprodajne cijene i
zahtijevati da mu Prodavac nadoknadi stetu.

Prodavac garantuje za skrivene i vidljive mane. Prodavac je izjavio da mu skrivene
mane nisu poznate.

Prodavac garantuje da na nekretnini ne postoje sluZnosti koje nisu upisane u
zemlji$nu knjigu i ujedno izjavljuje da mu nije poznato da one postoje.

Prodavac garantuje da je nekretnina slobodna i da je ne terete nikakva potrazivanja
osigurana neuknjizenom hipotekom, kamate, porez i doprinosi, stvarnim ili licnim
teretima.

Nekretnina nije predmet ugovora o zakupu,

Prodavac garantuje da predmetna nekretnina nije predmet bilo kakvog upravnog niti
sudskog spora i da na istoj ne postoje nikakva prava trecih lica.

PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI

4.1.

Ugovorne strtane saglasno potvrduju da ¢e Prodavac predati Kupcu posjed
predmetne nekretnine danom isplate kupoprodajne ciene, a najkasnije do



4.2.

Vv
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05.07.2019.godine na naéin da ¢e Kupcu predati kljuceve od nekretnine slobodne od
stvari i ljudi, a §to ¢e biti zapisni¢ki konstatovano izmedu Prodavca i predstavnika
Kupca.

Do dana predaje predmetne nekretnine u posjed Kupcu, Prodavac je duzan izmiriti
sve obaveze za komunalne usluge za predmetnu nekretninu, te o tome predoditi
Potvrde komunalnih preduzeéa kao dokaz na navedenu okolnost, a od dana
preuzimanja predmetne nekretnine u posjed od strane Kupca, sve buduce obaveze
padaju na njegov teret

TABULARNA IZJAVA

Clausula intabulandi

5.1.1

Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog Ugovora i pismene izjave-potvrde
Prodavca da je isplaéena kupoprodajna cijena ili potvrde banke bez njegova
daljeg pitanja i privole Kupac mozZe uknjiZiti sa pravom viasni$tva sa 1/1 dijela, u
zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Sarajevu, na nekretnini koja je predmet ovog
ugovora opisana u ¢l. | ovog Ugovora, pa se nalaze Zemlji$noknjiznom uredu
Opéinskog suda u Sarajevu da izvr§i upis prava vlasnistva na predmetnoj nekretnini u

korist Kupca sa 1/1 dijela.

Predbiljezba prava viasniStva

5.1.2 Ugovorne strane su se sporazumjele da Kupac moze liéno i o svom troSku izvrsiti
upis predbiljezbe vlasni$tva na predmetnim nekretninama u zemljiSnoknjiznom
uredu Opéinskog suda u Sarajevu, pa se nalaze Zemljisnoknjiznom uredu Op¢inskog
suda u Sarajevu da izvr§i upis predbiljezbe prava vlasnistva na predmetnoj nekretnini
u korist Kupca.

5.1.3 Predbiljezba se bride istovremeno sa upisom prava vlasnistva na ime Kupca-----==----

5.1.4 Kupac moze predati prijedlog nadleznom ZK uredu za upis predbiljezbe prava
vlasni$tva predmetnih nekretnina odmah po potpisu ovog ugovora

Vi  TROSKOVI, POREZI

6.1 Sve troékove povezane sa ovim ugovorom, troSkove taksi i izjava, poreza na promet
nekretnina, kao i trodkove vezane za upis zemlji$noknjiznih prava navedenih u ovom
Ugovoru snosi Kupac

VIl ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPNJE

7.1. U konkretnom slugaju ispitavsi sve okolnosti, notar je saop¢io Ugovornim stranama
da ovaj ugovor ne podlijeze odobrenjima i da u konkretnom sluaju ne postoji
zakonsko pravo prece kupnje.

VIl ZAVRSETAK ISPRAVE

8.1.1 Notar je ovlasten da zahtjeve iz ovog ugovora mijenja, upucuje zemlji§noknjiznom

sudu odvojeno ili ograniéeno, a isto tako da ih povlaci. Istovremeno je notar oviasten
da ukoliko je to potrebno za provodenje u zemljisnim knjigama ovaj ugovor mijenja ili
dopunjava.

Ova odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka i ovlastenje notaru



da po
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svim primjedbama i zahtjevima ovlastenog registra ili drugih organa ovaj
mijenja i dopunjava ili ispravlja pojedine odredbe koje sustinski ne mijenjaju
prirodu posla, ali su nuzne za potpunu realizaciju i provodenje ove notarski

Notar se obavezuje stranke obavijestiti o poduzetim radnjama u smislu poduzetih

radnji iz prethodnog stava.

8.1.2 Notar j

preuzeti ugovore te iste predati na provodenje u zemljisnim knjigama.

e ovlasten predati ugovore nadleZnoj poreskoj upravi na dalje postupanje,

8.1.3 Notar je upozorio stranke na sljedece:

(1)

(I

()

(V)

(V)

tek sa uknjizbom u zemlji$nu knjigu kupac postaje vlasnik nekretnina koje su
predmet ovog ugovora, a preduslov za upis prava vlasnistva je provodenje
poreskog postupka kod nadlezne poreske uprave, podno$enjem Opcinskom
sudu u Sarajevu prijedloga za upis prava u zemlji$nu knjigu i pla¢anje sudske
takse.

Notar je Ugovorne strane pouéio o tome kako predbiljeZba osigurava Kupca, -
Notar je predloZio da on provede postupak upisa predbiljezbe prava vlasnistva
na predmetnoj nekretnini, nasto kupac izjavljuje da ¢e li€no da izvrsi upis
predbiljezbe prava vlasni$tva na predmetnoj nekretnini

Prilozi su strankama predo&eni, pa stranke izri¢ito odustaju od &itanja priloga,
izjavljujuéi da su im isti bili dostupni prilikom sacinjavanja ove isprave, ----------

Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene, u
protivnom se smatraju nidtavim i ne proizvode pravno dejstvo.

Za notarske troSkove stranke odgovaraju solidarno, ali su stranke usaglasile
da troSkove notarske obrade snosi Kupac.

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:

Prepis

(1) porezna uprava

Otpravak

(1) prodavac

(2) kupac
(3) zk ured

Ovijereni prepis
(1) poreska uprava

(2) zk ured

radi upisa predbiljezbe

Nakon &to je notar izvornik ove isprave proditao strankama te nakon $to su ga i ugovorne
strane lino proditale, iste su izjavile da ga razumiju i odobravaju, da predstavlja njihovu volju

te su ga u prisutnosti notara i svojeruéno potpisale.

U prilogu ove isprave nalazi se:
o ZK lzvadak

e Misljenj

e pravobranilastva Grada Sarajevo




Potpis stranaka:

PRODAVAC

Celikovi¢ Saban

KUPAC

Grad Sarajevo
gradonacelnik Skaka Abdulah

U Sarajevu, dana

. godine

Notar
Turkmanovié Indira
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TRZISNA VRIJEDNOST STANA: 88.565,73 KM

PODACI O IMOVINI:

Tip imovine:

Imovina se upotrebljava kao:
Imovina je locirana na:

Adresa imovine:
Broj parcele
Zemlji$noknjizni izvadak

PODACI O KLIJENTU
Naziv:

Adresa.
Kontakt telefon:

PODACI O PROCJENITELJU
Ime | prezime:
Imenovanje:

Adresa:
Kontakt telefon:
E-mail adresa:

Stan 2 — garsonjera povrsine 28,62 m2
Stambeni prostor

Parceli oznadenoj kao k.&. br. 467/84 KO
Dolac, ZK lzvadak br. 20216, EZ1U1J407
Dzemala Bijedi¢a br. 129 u Sarajevuy, sprat
7, oznaka STAN 2

Parcela oznatena kao k.&. br. 467/84 KO
Dolac, ZK lzvadak br. 20216, EZ1U1J407
ZK lzvadak br. 20216, EZ1U1J407

Grad Sarajevo, Gradonad&elnik Grada
Sarajeva

Hamdije KreSevljakoviéa br. 3 Sarajevo
033 206 440

Borovéanin Cirkovié Ljiliana, dipl.ing.arh.
Stalni sudski viestak arhitektonske struke
Podoblast enterijeri | gradevinsko-zanatski
radovi,

Rjesenje o postavljenju Federalnog
ministarstva pravde broj
01-06-3-19-232/15 od 16.02.2015. godine
Ulica Dzemala Bijediéa broj 21 Sarajevo
061 161 698

Ijilja.borovcanin@gmail.com

Datum procjene: 28.02.2019. godine
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1. Sazetak rezultata procjene

INFORMACIJA O ADRESI | VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj:

Dzemala Bijediéa br, 129

Grad: Sarajevo
Po&tanski broj: 71000
Kanton: Sarajevo

Viasnik imovine:

Celikovi¢ (Adem) Saban sa dijelom 1/1

Korisnik imovine:

Celikovié (Adem) Saban

Tip imovine; Garsonjera
INFORMACIJE O NEKRETNINI SRS i
Dimenzije (korisna povr§ina): 28,62 m2
Spratnost; 7. sprat
Brutto povr$ina: /

Netto povr$ina: 28,62 m2
Stambeni dio: 28,62 m2
Prodaijni dio: /
Kancelarijski dio /

Ostalo: (hodnici, servisni /

prostori | sl.)

Garaza; /

Parking mjesto: /

REZULTAT/VRIJEDNOST PROC

Ukupna vrijednost
(zemliste + objekat)

88.565,73 KM
(objekat upisan u zemlji§noknjizni izvadak
kao posebni dio objekta, vrijednost
zemljista ukljuéena je u vrijednost za 1,00
m2 korisne povrsine stana)

Gradevinska vrijednost za
potrebe polise osiguranja

38.637,00 KM

Metodologija procjene

Uporedna metoda
Prihodovnha metoda

2. Osnovni podaci o procjeni

Predmet ove procjene je imovin

Celikovi¢ (Adem) Sabana sa dijelom 1/1, a zahtjev za ovu procjenu vrijednosti podnio je

a u viasnistvu:

Grad Sarajevo, Gradonatelnik Grada Sarajeva.




PODACI O KLIJENTU

Naziv: Grad Sarajevo, Gradonacelnik Grada
Sarajeva

Adresa: Hamdije KreSevljakovi¢a br. 3 Sarajevo

Postanski broj: 71000

Kontakt telefon: 033 206 440

Kanton: Kanton Sarajevo

Federacija BiH/RS/Distrikt Federacija BiH

Bréko

Zahtjev primljen od klijenta: Grad Sarajevo, Gradona&elnik Grada Sarajeva, ulica
Hamdije KreSevljakovi¢a br. 3 Sarajevo, kupac predmetnog stana, putem Zakljugka br. 01-
08-1419/9 od 21.02.2019. godine.

BOSNA | HERCEGOVINA
Federacija Bosne | Hercegovine me?ﬁnffﬁmﬁmu
M el \ CANTON OF SARAIEVO
GRAD SARAJEYQ - e CITY OF SARAJEVD
GRADONACELNIK N—— MAYOR
Grad Sarajevo
City of Sarajevo

Broj: 01-08-1419/19
Sarajevo, 21.02,2019, godine

Na osnovu clana 218, Zu_kuna 0 upravnom postupku Federacije Bosne i Hercegovine (“SluZbene
noving l-"BlI-l » br.: 2/98 i 48/99) i &lana 76, Statuta Grada Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona
Sargjevo”, br.: 34/08-preciséen tekst) Gradonatelnik Grada Sargjevo donosi:

ZAKLIUCAK

1. Odreduje s¢ stalni sudski vijestak Ljiljana Boroveéanin-Cirkovi¢ dipling.arhitekture, da za potrebe
Urada Sarajevo izlaskom na lice mjesta, strutno | objektivno izradi nalaz i misljenje sa zadatkom:
[)a_ utvedi realnu trZidnu novéanu vrijednost nekretning - 2 (dvije) stambene etazne jedinice koje su
upisane u ZK ured Opéinskog suda u Sarajevu i 1o
i, ‘r;{?:lrcmim upisana u SP Dolac zk uloak broj: 20216 pravo viasnistva Saban Celikovié sa
ijelom 1/1;

2. Nekretnina upisana u SP Donji Butmir zk uloZak broj: 124)8 pravo viasnistva CEMAL-SPED

d.o.0. Sarajevo sa dijelom 1/1: .

Datum zahtjeva za izradu procjene: 22.02.2019. godine
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Procjena se radi u svrhu objektivne trZi$ne procjene objekta




3. Analiza lokacije i trziéta

3.1. Analiza lokacije

Generalna‘analizalokacije /= R L T Vs A e

Taéna lokacija nekretnine:

Ulica i broj: DZemala Bijedi¢a br. 129/VI

Grad: Sarajevo

Postanski broj: 71000

Kanton; Sarajevo

Federacija BiH/RS/distrikt Bréko: Federacija BiH

4 nrvica
|

[

v skala -
[ A

L5

Predmetni stan izgraden je u viSespratnom stambenom objektu koji je lociran na podrugju
Opcine Novi grad Sarajevo, atraktivan lokalitet Nova Otoka. Pristup objektu formiran je sa
postojeCe saobracajnice i to kako kolski tako i pje$a&ki. Parkiranje je obezbijedeno na
otvorenim parking povr$inama | garazama unutar objekta. Predmetni lokalitet karakterie
mjesovita namjena i bogati sadraji urbane infrastrukture. U blizini su stanice javnog
gradskog prevoza, 8kole, trgovac&ki centri, dom zdravlja, poste, banke, ugostiteljski sadrzaji,
sportski objekti, $etnice i sli¢no.

Objekat u kojem je izgraden predmetni stan projektovan je u jednostavnim arhitektonskim
masama koje ne naru$avaju postoje¢u okolinu i doprinose vizuelnim kvalitetima podrudja.
Projektom je predvidena i izgradena podzemna garaZa koja je vertikalnim komunikacijama
povezana sa nadzemnim dijelom objekta (prizemlje i spratovi). U prizemlju objekta
smjesteni su ulazni prostori u stambeni dio objekta, te vi§e poslovnih prostora razli&itih
namjena sa direktnim ulazom sa ulice.




4. Opis imovine
4.1. Opsti podaci

Op‘s Sta['la ¥ 3 A W, __, e -_I _. ST s T R '\.'-'--".I"‘:.'L,;_- :‘“‘ = .- .-." T

Stan koji je predmet ove proqene vruednostl povrélne 28 62 m2 garsonjera uplsan Je u
ZemljiSnoknjizni izvadak broj 20216 KO Dolac, na k.&. br. 467/84 sa oznakom etaznog dijela
EZ1U1J407 kao poseban dio stambeno-poslovnog objekta lamela B, stan 2 u dijelu etaze7.
sprata, ukupne povrSine 28,62, vlasnistvo sa dijelom 1/1.

Stan je zavr$en | njegov trenutni vlasnik je prvi korisnik. Predlagatelj kupuje predmetni stan
koji je komplet namjesten, a sastoji se od hodnika, dnevne sobe sa kuhinjom, kupatila |
balkona. Vetrikalnu komunikaciju &ini stepeniste | lift. Predmetni stan upisan je u Zemlji$no-
knjizni izvad ak br.20216 KO Dolac, sa oznakom etaznog dijela EZ1U1J407 STAN 2 na
dijelu etaZe 7. sprata, na k.C. br. 467/84.

Ispred zgrade se nalazi parking prostor , obezbijeden rampom.

Prozori su PVC izvedbe, unutradnja vrata stolarska, a ulazna protivprovalna, na pod su
postavljene kerami¢ke plocice i parket. Na zidove u kuhinji i kupatilu postavijene su zidne
keramic¢ke plodice. Objekat u kojem je izgraden predmetni stan je zavr8en sa moguénoséu
upotrebe. Stan je opremljen instalacijama vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacijom,
telefonskom, plinskom, a grijanje je centralno. Stan je namjesten. Svi zajednic¢ki dijelovi
objekta su u funkciji i ispravni. Radi se o solidnoj gradnji-novogradniji.

4.2. Prepis dokumentacije

Zemlji$no-knjizni izvadak br. 20216 KO Dolac, u koji je sa oznakom etaZnog dijela
EZ1U1J407, na k.¢. br. 467/84 | oznakom STAN 2 upisan predmetni stan povrsine 28,62
m2, viasnigtvo Celikovié (Adem) Sabana sa dijelom 1/1

(U prilogu je kopija navedenog izvadka)

4.3. Tehnicke informacije

Tip imovine: | Stan povrsine 28,62 m2

~ [2019. godina

Godina izgradnje:

Godina rekonstrukcueiédéptacue, e

sa opisom radova Gy

Temelji: Armirano-betonski

Obrada unutra&njin :ndova | Malterisani i bojeni

Meduspratna konstrukeija: _ | Armirano-betonske tavanice

Krovna konstrukcua I pokroy: " | Ravni krov

Fasada | Sa zavr§nim silikatnim sitnozrnim slojem | slojem
L | EPS-a

Stepéni§te T | Armirano-betonsko

Unutrasnja vratg DR T . | Stolarska

Vanjska vrata—ula, na u stan | Protivprovalna

Prozori; ETEe - | PVC

Grijanje: | Centralno

Ventilacija: ~ | Prirodna

Khmatlzacua. ~ | Prirodna | klima uredaj )

Opremljenost kﬁbatlla " | Standardna, kvalitetno

Dodatna opremljenost: . /




Prikljuéei na eiektroststem vodovod | Voda | kanalizacija, elektro, PTT
I kanalizacuja., Gas‘ PTT _

nutrasnja AVDOR it Voda | kanalizacija, elektro, PTT, plin, grijanje
kanalizacija, elektro, gas,'P | centralno

intemfe';f;-_a!amf:l-.-;cs—t.a'

| Solidno

2, kom iy,
ob]ekat_—.dosp[o u takvcrstan]e' 2

| Dobro

;Orjentacuafosunéanost
Ostalo nespomenuto - | Dobe vizure
5, Prihodi i troSkovi nekretnine

PRIHODI

- mjeseéni zakup: 12,00 KM/m2,
- ukupno mjesec¢no: 28,62 m2 x 12,00 KM/m2 = 343,44 KM,
- ukupno godi$nje: 12 mjeseci : 12 x 343,44 KM = 4.121,28 KM,

RASHODI
- porezi, troSkovi tekuéeg odrzavanja (10,00 %) = 412,13 KM

NETO PRIHOD: 4.121,28 KM — 412,13 KM = 3.709,15 KM
6. Procjena

6.1. PROCJENA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI (za potrebe osiguranja objekta)
procjena vrijednosti zamjenskog objekta bez amortizacije i zemljista.

Vrsta podataka o objektu

Vrsta nekretnine Stan povr§ine 28,62 m2
Godina izgradnje lzgradnja : 2018. godina
Tekucéa godina 2018.

Ukupno korisni viiek trajanja 100 godina

Preostali vijek trajanja 100 godina

Ukupna povr§ina objekta 28,62 m2

Tro$ak po m2 1.250,00 KM

Arhitektonski planovi, gradevinska | 100,00 KM
dozvola, nadzor, valjanost,
prikljucci

Proizvodna vrijednost na dan 38.637,00 KM
procjene

Gradevinska vrijednost po m2 1.350,00 KM

Ukupna gradevinska vrijednost | 38.637,00 KM

TROSKOVNIK GRADEVINSKIH RADOVA ZA 1,00 M2

Cifebagradenje = L T e e e RN

Grubi gradevinski radovi (44,95 %): 561,88
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Zapatsl_gi radovi i instalaterski radovi (55,05):

UKUPNO:

28,62 m2 x 1.350,00 KM/m2 = 38.637,00 KM
T UKOPNGY (386375

6.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Predmetni lokalitet lokacijski je prihvatljiv za stanovanje zbog blizine
centra grada, dobre gradsko-saobraéajne povezanosti sa centrom i
ostalim dijelovima grada. Radi se o novogradnji, koju karakterise primjena
gradevinskih standarda i normativa, stanu savremene dispozicije i
materijalizacije pa ga i to &ini poZeljnim na trzi§tu nekretnina.

Detalji o poredenjima nekretnine
Uporedni primjeri

Detalji o poredenjima nekretnine
UPOREDNI! PRIMJERI

C1

Realitica oylasi TraZi ST

Trosoban Penthouse, Novogradnja, 3 Lonca za Samo

Otoka
249 kn
Vrsta: Prodajem Stan-Apartman
Podrucje: Novi Grad Savrgen set Inox lonaca 2a zimnicu i
Lokacifa: Otoka fesie. Vrhunska cijena 249 kn,

| Adresa: Diemala Bjedica, Sarajevo
& Clfena: €110.300

“ Godina Gradnje: 2018

Spavacih Soba: 3 ¢
Kupatila: t Silgueigaldy e
Stambena Povriina: 88 mt

Parking Mjesta: 1

Garancija.

Opls: Prodaje se dvoetaini penthouse sifjedeceg sadriaja:

Donfa etaza: ulazni hodnik, toalet, prostrani dnevnf boravak s kuhinjom te izlaz na prekrasnu terasu.
Unutradnfe stepeniste koje vodi na gornju etaiuy,

Gotnfa etaZa: velika spavaca soba, kao | jednja manja spavaca soba | ostava, ogromna kupaonica s tug
kabinarm, ’

Don)a ectaZa: ulazni hodnik, toatet, prostrani dnevni boravak s kuhinjom te izlaz na prekrasnu terasu.
Unutrainje stepeniSte koje vodl na gornju etuzu.

Garnjs etaia: velika spavada soba, kao | jednja manjs spavada soba { ostava, ogromns kupacnica s tui
kabinam.

Centralno grijanje, klimatiziran, Blinde vrata, PVC stolarifa 1 sv) prikljude), vrhunskli ureden, ne
namjeften.

Savriena lokacija , Blizine svih sadriaja  javnog prijevoza. Hova Otoks se pokazala kao naj bolf kvart u
Sarajevu za Elvot, da je inf ukeura nova, fkola, vrtid § djedjs 1graltia,

Idwaine za odilénu kvalitetu Elvota.Ufedno ovay stan prufa apsolutan mir + tiinu, citvanje u luksuzu sval
wdsprancy detalja,

Dobro povezeno javnim prijavozem, tramvajem.

Uz stan dolaxi | parking mjesto u geradi.

Cijena za 1,00 m2 : 2.444,15 KM
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celverosoban stan, prodaja, Nova Oloka, novogradnja, penthouse,

| CITY Nekretnine eksktuzivno prodaje namjesten dvoslaZni slan — penthouse u novogradnjl Nova Otoka, ulica Dfemala Bijedi¢a ukupne povrsine 99
m2.

Stan se nalazi na dvanaesiom spralu novogradnfe Nova Olaka, abjekal B, ulica DZemals Bijestiéa. U neposrednoj bilzin zgrade nataze se

mnogobrojni sadrda)l kao Bo su supelmarkel, dom zdraviia Kumiovac, banke, apoteke, mnogobiojnl cafle barovi | restoranl, pekara, kao | tramvajska
i autobuska slanica.

Cijena za 1,00 m2 : 3.333,33 KM
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Novogradnja otoka, zgrada Unlgradnje

D INFORMACIJE Gl DETALINO

= Kalegorija
| Meetnineg > Blanovi

B Osnovne informacije

300 000 KM

= Zamjena

Kanznik re zeli zayjeny 26 ovej artikal

£ Detaljne infarmacije

& PITANJA )

Satajevo, Novl Grad

¢ MAPA

(O Obnovije

Prijed sata |

4--6—\.. u-n i

?! -.a

I
2]
}

i

| Kvadrata s | |”B_toj soba
E.ipml,ﬁ o e [Vrsta grijanja
! Namjesten? Nu:g_qe_ﬁqn | | Adresa Bul. Mese
Cijena za 1,00 m2 : 3.529,41 KM
Adresa nekretnine Sprat Ukupna Prodajna Jedini¢na Dodatne
koja se poredi povrsina cijena cijena karakteristike
{m2) (KM) (KM/ m2))
C1
Stan u naselju
Nova Otoka
(lzvor : www
Prostor. ba)
/ 88,00 / 2.444,15 /
C2
Stan u naselju
Nova Otoka
(Ilzvor : www OLX.
ba)
12. 99,00 / 3.333,33 /
Cc4
Stan u naselju
Nova Otoka
(lzvor : www OLX.
ba) / 85,00 / 3.529,41 /

# NAZAD




Komparativha matrica

poredenje C 1 poredenje C 2 poredenje C 3
Lokacija 0,25 0,25 0,25
Ukupna povrsina 0,14 0,14 0,14
Sprat 0,10 0,10 0,10
Starost 0,10 0,10 0,10
Kvalitet 0,20 0,20 0,20
Dodatne 0,25 0,25 0,25
karakteristike
Poredenje u % 105,00 % 105,00 % 105,00 %
Originaina 244415 KM/m2 | 3.333,33 KM/m2 | 3.529,41 KM/m2
jediniéna cijena
Pondrerirana 2.566,36 KM/m2 | 3.499,99 KM/m2 | 3.705,88 KM/m2
jediniéna cijena

Obracun vrijednosti nekretnine
(C1+C2 +C3)/ 3 = 3.257,41 KM/m2
Kako je naprijed dati obraéun izvr§en uz kori$tenje primjera za uporedne vrijednosti
objekata koji se odnose na ponude, a prodajne vrijednosti su najée$ée nize, izvrsila sam
umanjenje procijenjene prodajne vrijednosti za 1,00 m2 objekta za 5,00 % i ista iznosi
3.094,54 KM/m2
Prodajna vrijednost stana = 28,62 m2 x 3.159,69 KM/m2 = 88.565,73 KM
Kontrolna metoda-metoda kapitalizacije
PRIHODI

- mjeseéni zakup: 12,00 KM/m2,

- ukupno mjesecno: 28,62 m2 x 12,00 KM/m2 = 343,44 KM,

- ukupno godi$nje: 12 mjeseci : 12 x 343,44 KM = 4.121,28 KM,

RASHODI
- porezi, troSkovi tekuceg odrzavanja (10,00 %) = 412,13 KM

NETO PRIHOD: 4.121,28 KM - 412,13 KM = 3.709,15 KM
STOPA KAPITALIZACIJE (R) — 3.709,15 KM /88.565,73 KM = 0,0418801945176763

Tv (trziSna vrijednost) = 3.709,15 KM/0,04188 — 88.566,14 KM
PROCIJENJENA VRIJEDNOST : 88.566,14 KM
Kao primarna metoda prilikom procjene vrijednosti koriStena je uporedna

metoda iz razloga $to se radi o tipiénoj nekretnini za koju se mogu
svakodnevno naci podaci o ponudama na Internet stranicama.



UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE-REKAPITULACH

Trzi$na vrijednost na bazi primarne metode: 88.565,73 KM
TrziSna vrijednost na bazi kontroine metode: 88.566,14 KM

USVOJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 88.565,73 KM

OPIS TRENUTNOG STANJA TRZISTA PREMA LOKACIJII NAMJENI

PROCJENA predmetna nekretnina po svom karakteru, tipu gradnje
i lokaciji na kojoj se nalazi, a pogotovo s obzirom na
¢injenicu da u gradu postoji deficit manjih stanova,
trazena je na trZiStu

PRILOZI
ZemljiSnoknjizni izvadak
Fotografije
RjeSenje o imenovanju za stalnog sudskog vjestaka

Datum procjene: 28.02.2019. godine

Stalni sudski vjeStak arhitektonske struke
Podoblast gradevinsko znatski radovi i

enterijeri
Borovéanin Cirkovié Ljiljana, dipl. ing. TR
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Bosna i Hercogovina
FEDERACLJIA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVOE

SARAJEVOD

Broy 01-06-3-18-23215
Sargjevo, 16.02.2015, godine

Temeljem clanka 58 stavak 2. Zakona o organizacii organa uprave Fedaracij
Basne i Hercagovine (,Sluzbene noving Fedaracije BIH', brej 35/05) 121, 10.118. Zakona
0 vieStacina (,Skuzbene novine Fadaracie BiH' br. 49108 | 38/08), faderaki ministar
pravde donoel

RJESENJE

LJLJANI BOROVCANIN CIRKOVIC diplomirani inZenjer arhitekture
preduzave e mandat stalnog swiskeg viedtaka 2 arhitoktonske struke, podoblast
entorijerf | gradevinako- zanatski radovi za §est godin, potey od 12.03.2015. godne.

Obrazloienje

Liljana Borovéanin Cakovié z Saraleva je nedenjem federainog ministia pravde
brof: 03-06-3-T44/06-V od 12.03.2008. godine imenavana 2a stalnog sudskog viedtaka iz
arldeklonske struke, podeblast snladjer | gradevinsko - zanatski radovi

Imencvana j¢ sukladno Glanku 18, Zakona o vietacima podnijels dana
30.01.2015.2ahtev za produzenje mandata stalnog sudskog viestaka, ra pedod od jod
Sest godina. s obirom da joj mandat sudskog viedlaka istide 12.03.2015 godine.

Nakon €to je zehliey imenovane razmolren, ubwdeno da nema 28preka 28
produderis mandala, u smisly élana 18. Zakona o vieétacima. te fe rigéeno kao u
dispozibvu avog rieden|a.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Owo rjesenie je konatno u upraviom postugku, te protiv njega nije dopustena 2alba,
all se miade pokrenu upravns spor. Uprarwnispor se pokrete luzbom kod Kantonalaog suda
u Sarajave, u roku od 30 dana od dana priema ovog nedenja. Tuzba se podnosi u dva
istonjetna primjerka, a Uz ity se prilade | 0w nedenje u onginalu il priepisu, 7

Dostavijeno: : M IH é} AR
1. Imenovanoj, Hy 5§
2 Evidenc _ Zorn Mikulc

3 wa



Federacija Bosne | Hercegovine Federation of Bosnla and Herzegovina
KANTON SARAIEVO CANTON OF SARAJEVO
GRAD SARAJEVO CITY OF SARAJEVO

BOSNA | HERCEGOVINA &riﬁ BOSNIA AND HERZEGOVINA

Grad Sarajevo
City of Sarajevo

Broj: 01-08-M-49/19
Sarajevo, 07.06.2019. godine

GRADONACELNIK
-ovdje-

PREDMET: Misljenje na prijedlog Ugovora o kupoprodaji

Shodno ¢lanu 15. Zakona o pravobranilastvu (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj: 33/08-
novi Preciséeni tekst, 7/12 1 44/16) Pravobranilastvo Grada Sarajevo je razmatralo sadrzaj
dostavljenog prijedloga Ugovora o kupoprodaji, koji bi trebao biti zakljuen u notarskom uredu
notara Indire Turkmanovié, izmedu Grada Sarajevo, kao Kupca i CEMAL-SPED d.o.0. Sarajevo,
kao Prodavac.

IzvrSen je uvid u:

- Prijedlog Ugovora o kupoprodaji,

- Zemljisno-knjizni izvadak K.O. SP Donji Butmir, zk ulozak 12418, k.¢. 62/38EZ1U1J34;

- Odluku Gradskog vijeca Grada Sarajevo o davanju saglasnosti 1 ovlastenja Gradonacelniku 1
Pravobranilastvu Grada Sarajevo za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa objekta Zgrade
zeljeznicke stanice Bistrik u cilju pristupanja realizaciji Projekta obnove 1 rehabilitacije historijske
gradevine-Zgrada Zeljezni¢ke stanice Bistrik u Sarajevu kao nacionalnog spomenika broj: 01-GV-
02-247/19 od 20.02.2019. godine (““Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 10/19);

- Procjenu trzisne vrijednosti nekretnine stalnog sudskog vjestaka iz arhitektonske struke podoblast
enterijeri i gradevinsko-zanatski radovi Ljiljana Borovéanin-Cirkovi¢ od 28.02.2019. godine;

- Odluku Gradskog vije¢a Grada Sarajevo o rasporedivanju finansijskih sredstava iz neto dobiti
Javnog preduzeca za upravljanje, zastitu 1 odrzavanje objekata Grada Sarajevo 1 obavljanje
komunalnih 1 drugih djelatnosti od javnog interesa Grada Sarajeva (JP "SARAJEVO” D.0.0.) broj:
01-GV-02-545/19 od 24.04.2019. godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 19/19).

Nakon 1zvrenog uvida u priloZenu dokumentaciju Pravobranilastvo Grada Sarajeva, postupajuci na
osnovu ovlastenja iz Zakona o pravobranlastvu, dajesljede¢e:

MISLJENJE
Prijedlog Ugovora o kupoprodaji koji za predmet ima nekretninu upisane u Zemlji$no-knjizni ured
Op¢inskog suda u Sarajevu K.O. SP Donji Butmir, zk ulozak 12418, k.¢. 62/38EZ1U1J34, koj1 bi
trebao biti zakljucen izmedu ugovornih strana Grada Sarajevo, koga zastupa gradonadelnik Grada
Sarajevo mr. Abdulah Skaka, kao Kupac i CEMAL-SPED d.o.0. Sarajevo, koga zastupa
punomoc¢nik Edin Avdi¢, kao Prodavac, za ¢iju realizaciju su obezbjedena finansijska sredstva
Odlukom Gradskog vije¢a Grada Sarajevo o rasporedivanju finansijskih sredstava iz neto dobiti
Javnog preduzeéa za upravljanje, zastitu 1 odrZavanje objekata Grada Sarajevo 1 obavljanje
komunalnih 1 drugih djelatnosti od javnog interesa Grada Sarajeva (JP "SARAJEVO” D.0O.0.) broj:
01-GV-02-545/19 od 24.04.2019. godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 19/19),
saCinjen je u skladu sa ¢l.: 3., 22., 23. 1 53. Zakona o stvamim pravima (“Sluzbene novine

Adresa: Halriije <resevijakovica 3, 71000 Sarajeve, Bosiid | Herceguvilia { '
Tel: +387 33 206 440; Fax: +387 33 206 440 r_’" .10-9 EYOF 2 0 1 9

e-mail: pravobranilastvo@sarajevo.ba: webh: www sargjevo.ba ,_-_\:1) Sarajevo & East Sarajevo



Federacije BiH”, broj 66/13 i 100/13), kojim je propisano da Grad Sarajevo kao pravna osoba
javnog prava moze biti nosilac prava vlasnitva i drugih stvamih prava, odnosno da ima jednak
poloZaj kao i drugi vlasnici, zatim nadini sticanja prava vlasni§tva i uknjizba u zemlji$nim knjigama
pred nadleznim zemljidno-knjiznim uredom, kao 1 op¢im odredbama Zakona o obligacionim
odnosima 1z Glave VII koje normiraju Ugovor o prodaji 1 Odlukom Gradskog vije¢a Grada
Sarajevo o davanju saglasnosti i ovlastenja Gradonalelniku i Pravobranilastvu Grada Sarajevo za
rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa objekta Zgrade Zeljeznicke stanice Bistrik u cilju pristupanja
realizaciji Projekta obnove i rehabilitacije historijske gradevine—Zgrada Zeljeznicke stanice Bistrik
u Sarajevu kao nacionalnog spomenika broj: 01-GV-02-247/19 od 20.02.2019. godine (“Sluzbene
novine Kantona Sarajevo”, broj: 10/19), te u skladu sa istima sadrzi sve bitne elemente 1 nema
smemji da se zakljuéi u predloZzenom sadrZzaju ako isti predstavlja volju 1 opredjeljenje Grada
Sarajevo, odnosno Gradskog vijeCa Grada Sarajevo koje statutarno upravlja i raspolaze imovinom.

DOSTAVITI: PRAVOBRANILAC

- Naslovu

- U spis Sanjin Smajlovié s.r.

Adresa: Hamdije Kredavljakou fa 3, 71000 Sarajevo, Besna i Hercegovina 4 EYOF 2 01 9

Tel: 1367 33 206 44Q; fax: 1387 33 206 440 P T
e-mall; pravobrenilastvo@saraleve,ba; web: www.saigjevaea & )Q

Sarajevo & Easl Saragevo
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OPU-IP: __ /2019
BOSNA | HERCEGOVINA
Federacija Bosne i Hercegovine
NOTAR
JASMINA SELIMOVIC NACRT

Novo Sarajevo, Sarajevo
Zmaja od Bosne broj 47-a

Ja, notar Jasmina Selimovi¢, potvrdujem da su u moj ured, sa sjedidtem u Sarajevu, ul. Zmaja od Bosne
broj 47-a, dana godine, u ___.00 sati, pristupili dole navedeni, te se obratili sa zahtjievom da

notarski obradim njihove izjave volje u formi ugovora o kupoprodaji nekretnine.—————-

1. «CEMAL-SPED» Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$éu za usluge, promet i proizvodnju Sa-
rajevo, sa sjedistem u llidzi, ul. Pijatna 94D, upisano u Registar privrednih drustava Opcinskog suda u
Sarajevu, MBS- 1-16042, koga zastupa punomocnik Avdic Edin, sin Sulejmana, roden 21.04.1978
godine u Sarajevu, nastanjen u Sarajevu, ul. Pijagna broj 94E, &iji identitet sam utvrdila uvidom u Lk.
broj 270M032JJ, izdatu od strane MUP KS, ILIDZA, izdata dana 24.04.2014 godine, vazi do 24.04.2024
godine, JMB:2104978172668, a tije sam ovlastenje za zastupanje utvrdila uvidom u Punomo¢ broj
OPU-IP:770/2014 od 26.09.2014 godine, notarski obradena u mom notarskom uredu. lzvornik
punomodi se nalazi u arhivi ovog notarskog ureda — u daljem tekstu PRODAVAC.

2. Grad Sarajevo, sa sjedistem u Sarajevu, ul. Hamdije Kresevljakovica br.3, koga zastupa

gradonacelnik Skaka Abdulah, roden god. u , sa prebivali$tem u Sraajevu, ul. ,
¢iji identitet sam utvrdila uvidom u k. br. , izdata dana god., od strane MUP KS Sara-
jevo , 1 vazido god., ima JMB: , a &ije sam ovlastenje za zastupanje utvrdila

uvidom u Odluku o izboru gradonatelnika Grada Sarajevo br. 01-02-189/17 od 06.02.2017. god. (
Sluzbene novine Kantona Sarajevo br.7/17) - u daljem tekstu KUPAC.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da su svoje liéne podatke, za notarsku obradu ovog akta dali do-

brovoljno, te je identitet stranaka utvrden u skladu sa ¢l. 82. Zakona o notarima.

Prethodni postupak
Prilozena dokumentacija:
- zk izvadak br. zk ul. 12418, K.O. SP_Donji Butmir od 12.04.2019. god.( pribavlja se novi zk. izvadak
na dan potpisivanja ugovora)
- Rjedenje Sluzbe za prostorno uredenje Op¢ina llidza br. 03-23-5151/16 M.I. od 11.01.2017. god. (pra-
vosnazZno sa 16.02.2017. godine);
- Glavni projekat stambenog objekta CEMAL SPED-STUP SARAJEVO- lamela objekat “C” izraden od
strane ADS d.o.0.Sarajevo;
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- Rjesenje Sluzbe za prostorno uredenje Opc¢ine llidZa, br. 03-23-2101/17 M.I. Od 20.10.2017. Godine,

- Rjesenje Sluzbe za prostorno uredenje Op¢ine llidza, br. 03-23-1390/18 M.1. Od 20.04.2018. Godine;

- Odluka Gradskog vijeéa Grada Sarajevo o davanju saglasnosti na prijedlog ugovora o kupoprodaji
nekretnina- Projekat obnove i rehabilitacije historijske gradevine Zgrada ZeljezniCke stanice Bistrik u
Sarajevu kao nacionalnog spomenika ( dostaviti nakon sjednice GV)

- Punomoé broj OPU-IP:770/2014 od 26.09.2014 godine;

- Li¢ne karte ugovornih strana

Prodavac i kupac izri¢ito zahtijevaju da notar sacini ugovor o kupoprodaji na osnovu dokumentacije koja

je predoéena notaru.
Uvidom u Rjesenje Sluzbe za prostorno uredenje Opéina llidza br. 03-23-5151/16 M.I. od 11.01.2017.
god. (pravosnazno sa 16.02.2017. godine) Notar konstatuje da je istim data urbanisticka saglasnost
CEMAL $PED d.o.0. za izgradnju stambenog objekta lamela objekat “C” na zemljistu oznatenom kao
k.&. 62/38, k.0. Donji Butmir (z.k.stanje), $to odgovara k.¢. broj 803/3, K.O. Stup (katastarsko stanje),
koje se nalazi u ulici Pijagna b.b. llidza. Ukupna netto povrsina stambenog objekta, lamela objekat “C”
je 2.384,12 m2. Objekat je stalnog karaktera i nalazi se u lll (trecoj) stambenoj i llI (trecoj) poslovnoj

Zoni.

Uvidom u Rjesenje Sluzbe za prostorno uredenje Opcine llidza, br. 03-23-2101/17 M.I. Od 20.10.2017.
godine, notar je utvrdio da se daje investitoru “CEMAL-SPED” d.0.0. Sarajevo iz Sarajeva, odobrenje
za izgradnju objekta lamela objekat “C” na zemljitu oznatenom kao k.¢. 62/38, k.o. Donji Butmir (zk
stanje), $to odgovara k.&. broj 803/3 KO Stup, katastarsko stanje, koje se nalazi u ulici Pijacna b.b.
llidza.

Uvidom u Rjesenje Sluzbe za prostorno uredenje Opéine llidza, br. 03-23-1390/18 M.I. od 20.04.2018.
godine, utvrduje se da je izgradeni stambeni objekat, lamela "C” u llid2i, spratnosti: poluukopani podrum,
prizemlje i &etiri sprata, max. gabarita prizemlja 25,00X21,06m, s tim $to je podrumska etaza manja od
prizemlja objekta, a nadzemne etaze konzolno prosirene u odnosu na prizemlje, lociran na zemljistu
oznadenom kao k&. Br.62/38 KO Doniji Butmir ( zk. Stanje), to odgovara k&. Br. 803/3 KO Stup ( kat.
Stanje) , te drugim uslovima datim u postupku izdavanja odobrenja za gradenje, koji se nalazi u ul.
Pija¢na bb.- llidza, &iji je investitor “CEMAL-SPED" d.o.0. Sarajevo iz llidze, izgraden prema tehni¢kim
propisima i standardima propisanim za ovu vrstu objekata i dokumentaciju koju posjeduje, a na osnovu
kojih je izdato odobrenje za gradenje stambenog objekta, lamela "C”, te se kao takav moze koristiti. —

Uvidom u zk izvadak br. zk ul. 12418, K.O. SP_Donji Butmir od 12.04.2019. god., notar je utvrdio da je:
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u A listu (popisni list) upisana nekretnina oznatena kao parcela 62/38EZ1U1J34 Posebni dio stam-
benog objekta-Lamela C u ulici Pijagna 118, llidza i to: STAN “S5-II" na drugom spratu, ukupne povrsine
41,06 m2, koje etazno vlasnistvo na stanu je neodvojivo povezano sa suvlasnistvom od 41/2384 ideal-
nog dijela na zajednickim dijelovima stambeno-poslovnog objekta Lamela C, koji je sagraden na zem-
ljistu ozna&enom kao k.&. 62/38KO SP_Donji Butmir (stari premijer), Sto odgovara k.¢. broj 803/3, k.o.
Stup (novi premjer) ( STAN zaokruzene povrSine 41,06 m2).
U B listu (vlasnig&Kki list) je upisano pravo vlasnistva u korist CEMAL SPED d.o.0. Sarajevo sa dijelom
171,
U C listu (teretni list) nema upisnaih tereta.

U pripremnom postupku Notar je ustanovio da je kupac upoznat sa Einjenicom da je objekat lamela “C",
te se nakon zavréene izgradnje objekat sastoji od objekat lamele A, objekat lamele B i objekat Lamele
C, te da je zajedni&ki prostor i uredaji (stubite, lift) koji sluze zgradi kao cjelini zajednitki za sve objekte

( objekat lamela “A”, objekat lamela “B”, objekat lamela “C").

Notar je utvrdio da su stranke sposobne i ovlaétene za obavljanje ovog pravnog posla, upozorio stranke

na pravni domet posla i njegove posljedice, i nakon $to je utvrdio pravu volju stranaka, ugovorne strane

zakljuéuju

UGOVORA O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
| PREDMET UGOVORA.
Clan 1.
PRODAVAC prodaje, a KUPAC kupuju slijedeéu nekretninu:
- nekretnina upisana u zemiljigne knjige Opéinskog suds u Sarajevu, zk. ul. 12418 KO SP DONJI

BUTMIR, oznadena kao parcela 62/38EZ1U1J34 Posebni dio stambenog objekta-Lamela C u ulici

Pija¢na 118,llidza i to: STAN “S5-1I" na drugom spratu, ukupne povrsine 41,06 m2, koje etazno

vlasnidtvo na stanu je neodvojivo povezano sa suvlasnitvom od 41/2384 idealnog dijela na
zajednigkim dijelovima stambeno-poslovnog objekta Lamela C, koji je sagraden na zemljistu
oznaéenom kao k.&. 62/38KO SP_Donji Butmir (stari premjer), $to odgovara k.&. broj 803/3, k.o. Stup
(novi premjer) ( STAN zaokruzene povrsine 41,06 m2).

I OBIM UGOVORA
Clan 2.

Ovim Ugovorom ugovorne strane konstatuju slijedece:

Prodavac je vlasnik navedenog stambenog objekta.
Nekretnina koja je predmet ovog Ugovora shodno prethodnom ¢&lanu izgradena je u skladu sa svim
standardima, normativima i vaZeéim propisima koji se odnose na oblast gradevinarstva, a prema

Izvedbenom projektu ovjerenom od strane nadleZznog opcinskog organa.
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Stranke saglasno utvrduju da su trogkovi elektro priklju¢ka ukljugeni u kupoprodajnu cijenu i ukupno
iznose 1.100,00 KM (slovima: jedna hiljada stotinu konvetibilnih maraka i 0/100KM).
Ostali prikljuéci VIK, grijanja i telefona, su uklju¢eni u kupoprodajnu cijenu nekretnine, ———

Ostali prikljuéci VIK, prema sporazumu sa Opcinom llidZa, a do konacne realizacije sporazuma sa
Op¢inom llidza Kkoristiti ée se postojeca infrasruktura Kupci ¢e placati pausalno iznos od 8,00 KM po
glanu domadinstva, grijanja, prema ugovoru sa Toplanama i instalacije telefonska i kablovske TV su
obezbjedene, a prikljutke izvodi firma Telemach d.o.0. odnosno Bh Telecom d.d., i to prema ugovoru

sa kupcima stanova.
Radovi na izgradnji novoprojektovanih infrastrukturnih objekata realzirati ¢e se prema sporazumu sa

op¢inom i ostalim investitorima na ovom podrugju, a do realizacije navedenog korisiti ¢e se postojeca

priviemena infrastruktura i prikljucci.

Stepen gotovosti nekretnine je ,kljug u ruke" sa laminatnom podnom oblogom.

Il CIJENA STANA I NACIN PLACANJA
Clan 3.
Cijena nekretnine iz ¢lana 1. Ovog ugovora utvrdena je prilikom zaklju¢enja ovog ugovora | ukupno
iznosi 79.000,00 KM (slovima: sedamdeset devet hiljada i 00/100 KM), (uklju¢ujuci i troskove prikljutka

el. energije).

U navedeni iznos je ura¢unat PDV.

Ugovorne strane saglasno izjavlju da ¢e Kupac Prodavcu isplatiti cjelokupan iznos kupoprodajne cijene,
isplatom na radun Prodavca br. 1610000004650094, otvoren kod Raiffeisen Bank d.d. BIH, najkasnije
u roku od 15 dana od dana zaklju¢enja ovog Ugovora.

Ukoliko Kupac Prodavcu u ugovorenom roku ne isplati kupoprodajnu cijenu ovaj ugovor se ima

smatrati raskinutim, zbog neispunjenja ugovornih obaveza, ukoliko ugovorne strane saglasno

ne produze rok.

IV ROK IZGRADNJE
¢lan 4.

Prodavac je okontao izgradnju objekata u kojjima se nalaze nekretnina blize opisana u €lanu 1. ovog

Ugovora, te je izvrsio tehni¢ki prijem istih.

V GARANCIJE
Clan 5.
Ugovorne strane su nekretninu pregledale i kupac je kupuje u videnom stanju.

Prodavac garantuje kupcu za kvalitet izvedenih radova u garantnom roku dvije godine ragunajuci od
dana tehni&kog prijema objekta u kojem se nalazi predmetni stan, a za kvalitet opreme u garantnim

rokovima Proizvodac¢a opreme i to putem Proizvodaca opreme.
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Garantni rok se ne odnosi na kvarove i o$teéenja koja su nastala nestruénim rukovanjem i koristenjem
opreme i uredaja u stanu ili ukoliko je teta prouzrokovana radom izvodaca koje su angazovali Kupci.
Garantni rok se ne odnosi na kvarove i osteéenja koja su nastala nestruénim rukovanjem i koristenjem

opreme i uredaja u stanu ili ukoliko je $teta prouzrokovana radom izvodaca koje je angazovao Kupac.

Odgovornost za pravne i materijale nedostatke
Clan 6.
Prodavac ne odgovara za nedostatke koji su nastali bez njegove krivice, odnosno poslije predaje stana

Kupcu, kao ni za nedostatke koji su nastali usljed nepravilne upotrebe opreme stana ili objekta, vise

sile, kao i usljed normalnog habanja stana, opreme objekta i drugih razloga.
Ukoliko kupac ili drugo lice koje koristi stan koji je predmet kupoprodaje uz saglasnost Kupca, izvrsi

bitne preinake na njima, bez saglasnosti Prodavca u garantnom roku, Prodavac se oslobada svih

garancija datih ovim ugovorom za njih.
Prodavac garantuje da nije zakljugio ugovor, predugovor, niti primio kaparu za predmet kupovine od

nekog treéeg lica, te garantuje da za predmet kupovine nije preduzimana nikakva radnja koja bi pravo

sticanja vlasnistva na istim u korist Kupca na bilo koji nacin ogranicila ili uslovila.
Ukoliko bilo koje treée lice, usprkos garancijama iz prethodnog stava, istakne osnovano potrazivanje u
odnosu na predmet kupovine, ili se u zemlji$no knjiznom ulo$ku pojavi bilo kakva zabrana, teret ili
ograni¢enje koje osujecuje Kupca pri uknjizbi prava viasnistva Prodavac se obavezuje navedeno
potrazivanje prema treéem izmiriti i zabranu, teret ili ograni¢enje izbrisati, a u slu¢aju da isti svoju

obavezu ne ispuni, Kupci su ovlasteni ovaj Ugovor raskinuti, traZiti povrat cjelokupnog iznosa isplacene

kupoprodajne cijene i od Prodavca zahtijevati i naknadu nastale Stete .
Ukoliko Prodavac dobrovoljno ne bi izvr§io svoju obavezu na povrat u skladu sa prethodnim stavom
pristaje da se za taj iznos uz zakonsku zateznu kamatu koja tece od dana zahtjeva za povrat pa do
isplate, podvrgne neposrednom prinudnom izvr$enju bez odlaganja na cjelokupnoj imovini, a temeljem
ovog notarski obradenog ugovora, tako da je prinudno izvréenje dopusteno i protiv svakodobnih vlasnika
njegove imovine. U slugaju prinudne naplate notar je oviastena izdati Kupcu kao Povjeriocu izvrini
otpravak ove isprave na kup&ev zahtjev neposredno nakon dospjelosti potraZivanja i bez isprava koje

dokazuju &injenice od kojih zavisi nastupanje dospjelosti i bez dokazivanja da su ispunjeni uslovi za

izvr$nost.

VI PREDAJA U POSJED NEKRETNINE | UKNJIZBA PRAVA VLASNISTVA
Clan 7.

Ugovorne strane saglasno utvrduju da ¢e prodavac predati kupcu nekretninu u posjed najkasnije do

05.07.2019 godine na nagin da ée predati kupcu kljuteve od nekretnine, pod uslovom da je kupac

isplatio kupoprodajnu cijenu prodavcu za nekretninu koja je predmet ovog ugovora.

Kupac je duzan od dana preuzimanja stana, regulisati sa ostalim viasnicima pitanja tekuceg i
investicionog odrzavanja zajednitkih dijelova i uredaja zgrade u skladu sa Zakonom o koristenju,
upravljanju i odrzavanju zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade, kao i placanja ostalih komunalnih
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usluga.———Kupac je duzan i da placa svoje obaveze iz prethodnog stava bez obzira da li je poceo

koristiti  stan.

VIl CLAUSULA INTABULANDI
Clan 8.
Prodavac je saglasan da se bez njegove dalje privole i saglasnosti, u ZK uredu Opéinskog suda u
Sarajevu, UZ PRILAGANJE DOKAZA O ISPLATI KUPOPRODAJNE CIJENE, kupac upiée kao viasnik
sa dijelom od 1/1 na nekretnini opisanoj u ¢lanu 1. ovog Ugovora, é¢ime se smatra da je Clausula

intabulandi ugovorena.

VIl ZAJEDNICKI DIJELOVI, OPREMA | UREPAJI ZGRADE
Clan 9.
Kupac pored svojine na navedenoj nekretnini postaje i idealan suvlasnik na zajedni¢kim dijelovima,

zajedniékoj opremi i uredajima zgrade, sa svim pravima | obavezama propisanim Zakonom, s tim da
ovlaséuje Prodavca da u njihovo ime preda na raspolaganje i upravljanje komunalnim i drugim

ovlagtenim organizacijama prostore i opremu koji sluZe zgradi kao cjelini, kao $to je, kablovska televizija

i druga sredstva kojima upravljaju komunaine i druge ovlastene organizacije.
Kupac ¢e zakljuditi ugovore o koristenju energenata na koje je objekat prikljucen (voda, elektritna
energija, grijanje, telefon i kablovska i dr.) sa nadleznim preduze¢ima koje vrée isporuku istih. Po
obavijesti o useljenju, odnosno prijemu kljueva, Kupac placa troskove energenata.

—— Nakon tehni¢kog prijema objekta kao cjeline i nakon dobijanja upotrebne dozvole, prestaju sve
obaveze Prodavca u pogledu odrzavanja objekta, zajednigkih trodkova i drugih $teta i obaveza koje
mogu nastati izvan ugovorenih slu¢ajeva, a Kupac je duzan u skladu sa zakonom, sklopiti ugovor sa

izabranim upraviteljem.

Ukoliko se pojavi potreba za izmjenama na objektu, koje su predmet zajednitkog koristenja, kupac je

duzan medusobno regulisati nastale obaveze, bez u¢e$¢a i arbitriranja PRODAVCA.

IX RIESAVANJE SPOROVA
Clan 10.

Sve eventualne sporove, ugovorene strane ¢e rijeavati sporazumno, u protivnom je nadlezan sud u

Sarajevu.

Clan 11.
Notar je ovlasten da ukoliko je to potrebno za provodenje u zemlji$nim knjigama ovaj ugovor mijenja ili
dopunjava. Ova odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka i ovlastenja notaru da po
svim primjedbama i zahtjevima ovlastenog registra il od drugih organa ovaj ugovor mijenja ili dopunjava,
ili ispravlja pojedine odredbe koje sustinski ne mijenjaju pravnu prirodu posla, ali su nuzne za potpunu

realizaciju i provodenje ove notarski obradene isprave.
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X TROSKOVI SACINJAVANJA NOTARSKE ISPRAVE
Clan 12.
Trogkove notarske obrade ovog Ugovora snosi Prodavac.

Upozorenja:

Notar je upozorio stranke:
-da Kupac tek uknjizbom u zemljigne knjige postaje viasnik nekretnine koja je predmet ovog ugovora, a
da je prethodno potrebno dostaviti ovaj Ugovor nadleznoj poreskoj upravi radi donoenja rjesenja o
oslobadanju od poreza, obzirom da se radi o novosagradenoj nekretnini i da je prodavac pravno lice,
kao i da je kupac u skladu sa ¢|. 14 Zakona o porezu na promet nekretnina i porezu na nasljede i poklone
("Sluzbene novine KS”, broj 28/18) osloboden poreza na promet nekrentina, te upozorio i na odredbe
glana 12 i &lana 24. Zakona o porezu na promet nekretnina i porezu na nasliede i poklone (“Sluzbene
novine KS", broj 28/18)

Prilozi su strankama predoéeni, pa stranke izri¢ito odustaju od ¢itanja istih, te im se isti ne prilazu uz

otpravke, osim zk. Izvatka i Odluke Gradskog vijeca.

Notar je upozorio stranke da ¢e im otpravci ovog ugovora biti uruceni nakon isplate cjelokupne

kupoprodajne cijene, osim jednog prepisa za potrebu uplate kupoprodajne cijene.

Dostavljen otpravak izvornika:

Prodavac 1x

Kupac 3x

Poreska uprava 1x (prepis)
Nakon $to je notar progitao izvornik u cjelosti sa prilozima i nakon $to je utvrdio da u svemu predstavlja
volju ugovornih strana, da su ga razumjele u cjelosti te ga u znak odobravanja svojeru¢no potpisuju,

nakon toga i notar potpisuje i ovjerava ovu ispravu.

Sarajevo, .2019. god.

PRODAVAC

«CEMAL-SPED»d.0.0. Sarajevo,
zastupan po punomoéniku Avdi¢ Edin

KUPAC:

GRAD SARAJEVO po gradonacelniku
Skaka Abdulah

NOTAR

Jasmina Selimovié



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TRZISNA VRIJEDNOST: 80.157,74 KM

PODACI O IMOVINI:

Tip imovine:

Imovina se upotrebljava kao:
Imovina je locirana na:
Adresa imovine:

Broj parcele

ZK
PODACI O KLIJENTU
Ime [ prezime:

Adresa:
Kontakt telefon:

PODACI O PROCJENITELJU

Ime | prezime:
Imenovanje;

Adresa:
Kontakt telefon:
E-mail adresa:

Stan povrsine 41,06 m2

Stambeni prostor

k.C. br. 62/38 KO Donji Butmir

Pijacna br. 118/2 llidZza Sarajevo

k.€. br. 62/38 KO Donji Butmir, a oznaka
etaznog dijela EZ1U1J34

12418 KO Donji Butmir

Grad Sarajevo, Gradonacelnik Grada
Sarajeva

Hamdije KreSevljakovica br. 3 Sarajevo
033 206 440

Borovéanin Cirkovié Ljiliana, dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjestak arhitektonske struke
Podoblast enterijeri | gradevinsko-zanatski
radovi,

RjeSenje o postavijenju Federainog
ministarstva pravde broj
01-06-3-19-232/15 od 16.02.2015. godine
Ulica DZemala Bijedica broj 21 Sarajevo
061 161 698

ljilja.borovcanin@gmail.com

Datum procjene: 28.02.2019. godine
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1. Sazetak rezultata procjene

INFORMACIJA O ADRESI | VLASNIKU IMOVINE .~~~

Adresa i broj: Pijana br. 118 llidza Sarajevo

Grad: Sarajevo

Postanski broj: 71000

Kanton: Sarajevo

Vlasnik imovine: “Cemal-Sped” d.o.o. Sarajevo sa dijelom
1/1

Korisnik imovine: “Cemal-Sped” d.o.0. Sarajevo

Tip imovine: Stan

INFORMACIJE:O NEKRETNINI ol i e s
Dimenzije (korisna povrsina): 41,06 m2
Spratnost: drugi sprat
Brutto povrsina:; /

Netto povrsina: 41,06 m2
Stambeni dio: 41,06 m2
Prodajni dio: /
Kancelarijski dio /

Ostalo: (hodnici, servisni /

prostori | sl.)

Garaza:

Parking mjesto: /

I

REZULTAT/VRIJEDNOSTPROCJENE = 7

Ukupna vrijednost 80.157,74 KM

(zemliste + objekat) (objekat upisan u zemljignoknjizni izvadak
kao posebni dio objekta bez podataka o
zemljistu, vrijednost zemljista ukljué¢ena je u
vrijednost za 1,00 m2 korisne povr$ine

stana)
Gradevinska vrijednost za 55.431,00 KM
potrebe polise osiguranja
Metodologija procjene - Uporedna metoda

- Prihodovna metoda

2. Osnovni podaci o procjeni
Predmet ove procjene je imovina u viasnistvu:

»Cemal-Sped* d.0.0. Sarajevo, a zahtjev za ovu procjenu podnio je kupac Grad
Sarajevo, Gradonacelnik grada Sarajeva



PODACI O KLIJENTU

Naziv: Grad Sarajevo, GradonaZ&elnik Grada
Sarajeva

Adresa: Hamdije Kre$evljakovita br. 3 Sarajevo

Postanski broj: 71000

Kontakt telefon: 033 206 440

Kanton: Kanton Sarajevo

Federacija BiH/RS/Distrikt Federacija BiH

Bréko

Zahtjev primljen od klijenta: Grad Sarajevo, Gradonagelnik Grada Sarajeva, ulica
Hamdije KreSevljakovi¢a br. 3 Sarajevo, putem Zaklju&ka br. 01-08-1419/9 od 21.02.2019.
godine.

A A N st o o e 4] Kt e 2% 5wy

BOSNA | HERCEGOVINA

::d;Trgui}a Bosne | Hercegovine . me?mﬂimimﬁ
GRAD s:mm \ / CANTON OF SARAJEVD
GRADONACELNIK cmw&wgg
Grad Sarajevo
City of Sarajevo

Broj: 01-08-1419/19
Sargjevo, 21.02.2019. godine

Na osnov él’fma 218. Za}mna 0 upravnom postupku Federacije Bosne i Hercegovine (“Sluzbene
novine F?xl—l , br.: 2/98 i 48/99) § &lana 76. Statuta Grada Sarajevo (*Sluzbene novine Kantonu
Sarajevo”, br.: 34/08-preiséen tekst) Gradonadelnik Grada Sarajeve donosi:

ZAKLJUCAK

L. Odreduje se statni sudski vjestak Ljiljana Borovéanin-Cirkovié dipl.ing.arhitekture, da za potrebe
Grada Sarajevo izlaskom na lice mjesta, strutno | objektivno izradi nalaz i misljenje sa zadatkom:;
I)rf utvrdi realnu (rZisnu novéanu vrijednost nekretnina - 2 (dvije) stambene etaZne jedinice koje su
upisane u ZK ured Opéinskog suda u Sarajevu i to;
1. ‘I;Fi‘iremiﬁi upisana u SP Dolac zk uloZak broj; 20216 pravo viasni$tva Saban Celikovié sa

ijelom 1/1;

2. Nekrcmim! upisana u SP Donji Butmir zk ulozak broj: 12418 prava vlasnistva CEMAL-SPED
d.o.0. Sarajevo sa dijelom 1/1:

Datum zahtjeva za izradu procjene: 22.02.2019. godine

L SVRHAPROCIENE (L e e I A
Procjena se radi u svrhu objektivne trZi$ne procjene objekta




3. Analiza lokacije i trzista

3.1. Analiza lokacije

Generalna analiza lokacie | T

Ta&na lokacija nekretnine:

Ulica i broj: Pijagna br. 118 ilidZa Sarajevo

Grad: Sarajevo

Postanski broj: 71000

Kanton: Sarajevo

Federacija BiH/RS/distrikt Bréko: Federacija BiH

Ulica Pijatna br. 118 llidZa Sarajevo nalazi se na lokalitetu naselja Stup, Opéina llidZa
Sarajevo.

Lokalitet karakteri$e zadovoljavajué¢ stepen urbane infrastrukture. U neposrednoj blizini
objekta u kojoj je smjedten predmetni stan nalaze se osnovna $kola, trZni centri,
ugostiteljski i hotelski sadrzaiji i sl. Lokalitet karakteri$e i blizina aerodroma, cca 2,00 km i tri
izlaza iz grada. Gravitira mini centrima i drugih naselja, llid2a, Dobrinja, a na nekoliko
stotina metara od objekta nalazi se pijaca, tzv ,Heco". Saobraéaj u mirovanju rije$en je na
otvorenim parking povrdinama i garaZi unutar objekta. Takode, u neposrednoj blizini nalaze
se stanice vie gradsko-saobraéajnih linija, autobuskog i tramvajskog saobracaja.
Saobracajno je lokalitet dobro povezan sa centrom i ostalim dijelovima grada.

Objekat u kojem je smjesten predmetni stan posjeduje formiranu okuénicu objekta.

4. Opis imovine
4.1, Opéti podaci
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Predmetni stan [zgrédeh jé u bbjektu kolektivnog stanovanja spratnostl P+4.
Ulaz u predmetni stan je iz stubita u kojem je smjesteno masivno jednokrako stepenite




obloZzeno kamenom. Predmetni stan upisan je u Zemlji$noknjizni izvadak broj 12418 KO
Donji Butmir kao posebni dio stambeno-poslovnog objekta, Lamele C-stan S5-Il na drugom
spratu , povrine 41,06 m2.

Sastoji se od hodnika, dnevne sobe sa kuhinjom i trpezarijom, spavace sobe i kupatila, a od
otvorenih povrsina jedne lode. Savremene je obrade, u skladu sa namjenom prostorija.
Prozori su PVC izvedbe, unutradnja vrata stolarska, a ulazna protivprovalna, na pod su
postavliene podne keramitke plocice i parket . Na zidove u kuhinji i kupatilu postavljene su
zidne kerami¢ke plocice. Objekat u kojem je izgraden predmetni stan je u upotrebi, a
predmetni stan spreman je za koristenje. Opremljen je instalacijama vodovoda i
kanalizacije, elektroinstalacijom, telefonskom, a grijanje je etazno, pogon plin. Svi zajednicki
dijelovi objekta su u funkciji i ispravni. Vertikalnu komunikaciju ¢ini jednokrako stepeniste i
lift koji opsluZuje stanare dva ulaza koji su povezani koridorom na svakoj etazi. Predmetni
stan do sada nije koristen, nova gradnja.

4.2, Prepis dokumentacije

Predmetni stan upisan je u Zemlji$noknjizni izvadak broj 12418 KO Doniji Butmir kao
posebni dio stambeno-poslovnog objekta, lamela C, STAN S5-I, na drugom spratu
povrdine 41,06 m2, vlasnistvo ,CEMAL-SPED* d.0.0. Sarajevo sa dijelom 1/1.

(U prilogu je kopija navedenog izvadka, a predlagatelj ¢e naknadno priloZiti originalni ZK
izvadak)

4.3. Tehnic¢ke informacije

Tipimovine: © = =" | Stan povr§ine 41,06 m2

Godina izgradnje; .| 2017./2018. godinu

Godina
rekonstruk

= Novogradnja

Armirano-betonski

Malterisani i bojeni

" | Armirano-betonske tavanice

Ravni krov

Sa slojem termoizolacionog EPS-a sa zavrénim silikatnim
sitnozrnim slojem

Masivno sa oblogom od kamena

Stolarska
Protivprovalna
PVC
+ Etazno
Ventilacija: Prirodna
Klimatizacija: "| Prirodna
Opremljenost kupatilz | Standardna
Dodatna opremljenos /

Prikljusci na elektrosistem,

| Voda i kanalizacija, elektro, PTT, grijanje centralno
vodovod | kanalizacij |

Unufradnja instalacija | Voda | kanalizacija, elektro, PTT, grijanje centraino
kanalizacija, elekiro

]




OpSe starje objekia:

- | Objekat je kvalitetan, kako stan, tako i svi zajednicki
| dijelovi objekta

fonentaarjalqsu nﬁanﬁs' |

‘Ostalo nespomenuto
5. Prihodi i tro§kovi nekretnine
PRIHODI

- mjeseéni zakup: 8,00 KM/m2,
- ukupno mjese&no: 41,06 m2 x 8,00 KM/m2 = 328,48 KM,
- ukupno godignje: 12 mjeseci : 12 x 328,48 KM = 3.941,76 KM,

RASHODI

porezi, tro§kovi teku¢eg odrzavanja (10,00 %) = 394,18 KM

6. Procjena

6.1. PROCJENA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI (za potrebe osiguranja objekta)
procjena vrijednosti zamjenskog objekta bez amortizacije i zemljista.

Vrsta podataka o objektu

Vrsta nekretnine

Stan povrsine 41,06 m2

Godina izgradnje

lzgradnja : 2017.godina/2018. godina,

Tekuéa godina 2019. godina
Ukupno korisni vijek trajanja 100 godina
Preostali vijek trajanja 100
Ukupna povr$ina objekta 41,06 m2
Tro$ak po m2 1.200,00 KM
Arhitektonski planovi, gradevinska | 150,00 KM
dozvola, nadzor, valjanost,
prikljuéci
Proizvodna vrijednost na dan 55.431,00 KM
procjene
Gradevinska vrijednost po m2 1.400,00 KM

| Ukupna gradevinska vrijednost | 55.431,00 KM

TROSKOVNIK GRADEVINSKIH RADOVA ZA 1,00 M2

Grubi gradevinski radovi (44,95 %): 539,40
Zanatskl radow i lnstalaterskl radow (55 05) J 6§069
2 "UKUPNO: o T I T e e L 20 0,00

__Gradevinska vrijednost za potrebe Polise osiguranja |




41,06 m2 x 1.350,00 KM/m2 = 55.431,00 KM

6.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Predmetni lokalitet lokacijski je prihvatljiv za stanovanje zbog, dobre
saobracdajne povezanosti sa centrom i ostalim dijelovima grada. Radi se o
novogradnji, malom stanu savremene dispozicije i materijalizacije, nize
spratnosti pa ga i to €ini pozeljnim na trzistu nekretnina.

Detalji o poredenjima nekretnine
UPOREDNI PRIMJERI

= Kategonija

PoMeizetning s Slameyt

B Osnovie informaci)e

= :
i Pl 18 asna !
= Zamijena

Kopmhiiene dah carjony 2a aval astikal -
i Drugl artikliJz ovog shopa

§
!n
Loc

i Detaijne infommncije

} Guina i fel... =
1 1.400 KM 1’ o
H o

IFELGE 18 A,
) 1 400 K

| wvadewta Er | | 8ru) solia

{ i ] | Wewtim gigonga ! Unaliiv) .. Usolfivi B...

i
iwn,jsoKM

| Marnjestens TNenamiekten | | Adeua
| €hesdirnse begraidipe Movegrmdnja | | Vestn pode Paiket |
| Mvadrmmes tealmwos T80 A (| | Prdmams ogmtaciie Zapad |

~ Prilan 1o detaljn )
Akumulatorske busilice akcifa

Cijena za 1,00 m2: 1.900,00 KM

MM Hekretnine prodae opremilen dvosoban stan
Aa Stupn [ §8mM2 ) na IV spratu u novogradnji (
rgrada posjeduje [Ife ) u blicinl stana se nalazl
tramvajske  stanica, pumpa, marketl, spotebe.
Stan pospeduje:

- Dnevn| baravak,

= Hodilk,

Cijena za 1,00 m2: 2.070,00 KM

b
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C3

OLx 'f:.- ";: 3 ﬂvu ilobajle |Phom 6 Bk q;e vo

e~ T T e T I ST

MY SPACE/ Btan/ Stﬁp/; Nikole Sopa/ NEVOGF‘EADNJA/ el oy ey

0 INFORMACIJE [ DETALJNO o SuKe E@ED & PITANJA B3 9 MAPA

= Kategorfa
| Nekretnine » Stanowl

B Osnovne fuformacije

S Cliena & Stanje ¢ Lokacys @ Obnovijen
Juﬁer 2100 ‘

= Zamfena

Konznik ne zeli zamfeny za ovaj arlikal

It Pelaljne informacije

LKvatJnn E fﬂmj soba =
. e e oY= C i — = Drugi artikliiz ovog shopa
[pra & f(vewgueon  [GENSROID) 1
——— e e AT et A i MY SPACE /, | MY SPACE/.
]‘h_lamj_egle_n_?“ - _m} 'Adr_esai _ _ Nikole Sopa | {ﬂ, 147.500 KM |- 178,000 KM
([Godion zgradnie i _'ﬂ"@‘t“h J "fffﬁ_"-‘l-"_d.,a - -_ __ - __Péﬁr k || MY SPACE/. | MY SPACE/.
= _,___,___-_ = =i 'Eij ! 95v000 w |m| Fo dog:vow
Cijenaza 1,00 m2: 2.419,35 KM
Adresa nekretnine Sprat Ukupna Prodajna Jediniéna Dodatne
koja se poredi povrsina cijena cijena karakteristike
(m2) (KM) (KM/ m2))
C1
Stan na Stupu
(lzvor : www.
OLX.ba) 2 37 / 1.900,00 /
C2
Stan na Stupu,
wlzvor*
(lzvor : www. NN
nekretnine .ba) 4 58 / 2.070,00 /
C3
Stan na Stupu
(lzvor : www,
OLX.ba) 4 31 / 2.419,35 /

Koristeni su podaci sa Interneta na dan izrade ove procjene vrijednosti

Komparativha matrica

poredenije C 1 poredenje C 2 poredenje C 3

Lokacija 0,25 0,20 0,20
Ukupna povrsina 0,10 0,12 0,12
Sprat 0,10 0,10 0,10
Starost 0,10 0,10 0,10
Kvalitet 0,20 0,20 0,20
Dodatne 0,25 0,23 0,23
karakteristike




Poredenje u % 100,00 95,00 % 95,00 %

Originalna 1.900,00 KM/m2 | 2.070,00 KM/m2 2.419,35 KM/m2
jedini€na cijena
Pondrerirana 1.900,00 KM/m2 | 1.966,50 KM/m2 2.298,38 KM/m2

jedini¢na cijena

Obracun vrijednosti nekretnine
(C1+C2+C3)/ 3 =2.054,96 KM/m2

Navedena cijena izvedena je na osnovu analiza ponuda na Internet stranicama, a kako je
prodaja skoro u pravilu nesto niza umanjena je za
5,00 % i iznosi 1.952,21 KM/m2.

Prodajna vrijednost stana = 41,06 m2 x 1.952,21 KM/m2 = 80.157,74 KM

Kontrolna metoda-metoda kapitalizacije
PRIHODI
- mjeseéni zakup: 8,00 KM/m2,
- ukupno mjesecno: 41,06 m2 x 8,00 KM/m2 = 328,48 KM,
- ukupno godiSnje: 12 mjeseci : 12 x 328,48 KM = 3.941,76 KM,

RASHODI
porezi, troskovi tekuéeg odrzavanja (10,00 %) = 394,18 KM
- Neto prihod KM - 3.941,76 KM - 3.941,76 KM x 0,10 = 3.547,58 KM

STOPA KAPITALIZACIJE (R) -3.547,58 KM /80.157,74 KM =
0,0442574853033531
Tv (trziSna vrijednost) = 3.547,58 KM/0,044 - 80.626,82 KM

PROCIJENJENA VRIJEDNOST : 80.626,82 KM

Kao primarna metoda prilikom procjene vrijednosti koriStena je uporedna
metoda iz razloga sto se radi o tipiénoj nekretnini za koju se mogu
svakodnevno naéi podaci o ponudama na Internet stranicama.

Trzi$na vrijednost na bazi primarne metode: 80.157,74 KM
Trzi$na vrijednost na bazi kontrolne metode: 80.626,82 KM

USVOJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 80.157,74 KM

OPIS TRENUTNOG STANJA TRZISTA PREMA LOKACIJI I NAMJENI

PROCJENA predmetna nekretnina po svom karakteru (manji stan),
tipu gradnje i lokaciji na kojoj se nalazi trazena je na
trzistu




PRILOZI

ZemljiSnoknjizni zvadak
Fotografije

Rjesenje o imenovanju za stalnog sudskog vjestaka

Datum procjene: 28.02.2019. godine
Stalni sudski vjestak arhitektonske struke
Podoblast gradevinsko znatski radovi i
enterijeri

Borovéanin Cirkovié Ljiljana, dip!. ing. arh.
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FOTOGRAFIJE SA LICA MJESTA
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Bosna i Horcegovina
FEDERACIA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVOD

Brey: 01-06-3-19-232015
Sarajevo, 16.02.2015. godine

Temeljem Clanka 56. stavak 2. Zakena ¢ organizaciii organa uprave u Fedaraciji
Bosne | Hercegovine (,Shbene novine Federaciie BIH', brej 35/05) | &, 10. (18, Zakona
0 vjestacima (,Shabene novine Faderacje BiH' br. 49/05 i 38/08), federaby ministar
pravde donos|

RJESENJE

LJLJANI SOROVCANMN CIRKOVIC diplomirani indenjer srhitekiure,
produZava se mandat stalnog sudskeg viedtaka iz arhitsktonske struke, podoblast
enterijari i gradevinako- znateki radovl za fest godina, pofiev od 12.03.2015, godne.

Cbrazloienje

Lyljana Borovtanin Citkovic iz Serajeva je nesenjem federalnog ministra pravde
breg: 03-08-3-744/06-V od 12.03. 2009, godine imenovana za stalnog sudskeg vie§tska iz
arhiekionske struke, podoblast enlerjen i gradevinsko - zanatski radovi.

imencvana & sukladno Glanku 18. Zakona o edladma podnjele dana
30.01.2013.zahijex za prodidenje mendata stainog sudskog viestaka, na perod od jos
$ast godina, 5 obziram da joj mandat sudskog viestaka istie 12.03.2015 godine.

Nekor &to jo zehljev imenovane reamotren, utwdenc da nems zapreka za
produZecys mandala, u smisiy dana 18 Zakona o vieitacime. e @ rigSeno kao u
diapazitve ovog redena,

POUKA O PRAVNOM LUEKU:

K riaden]e Je konadng u upravnom postughu, te protiv njega nije dopustena 2alba,
2l g& mode pokrenut! upravni spar. Upravnl spor se pakrede tuzbom kad Kantonalnag suda
1 Saragevy, u roku od 30 dena od dana priena ovog redenja. TuZba 2 podnosi u dva

istovjedna primjerka, a uz il se prilae | ovo fesene u ofiginalu i prijepisu. y

Dostavijeno: M fsrar
1. Imenovanaj, 5% A
2. Bvidencij Zgrqn Mikulic
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