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Na osnovu ¢lana 177. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (,,Sluzbene

novine Kantona Sarajevo®, broj 24/17 i 1/18), te ¢lana 16. stav 1. tacka 1. i ¢lana 26.

stav 1. tacka 2. Statuta Grada Sarajeva (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo, broj

34/08 — precisceni tekst), Gradsko vije¢e Grada Sarajeva, na sjednici odrZanoj dana
2018. godine, donijelo je

(prijedlog)

ODLUKU O USVAJANJU
REGULACIONOG PLANA “RAJLOVAC IIT“

Clan 1.

Usvaja se Regulacioni plan ,,Rajlovac III* (u daljem tekstu: Plan).

Clan 2.
Plan se sastoji od tekstualnog i grafi€kog dijela.

Tekstualni dio sadrzi:

- Postojece stanje i projekciju izgradnje i uredenja prostora sa namjenom
povrsina i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za izgradnju u okviru Plana.

- Odluku o provodenju Plana.

Graficki dio sadrzi:
- Urbanizam prezentiran na odgovaraju¢em broju tematskih karata, i to:
- karta 1. - AZurna geodetska podloga

- karta 2. - Postojece stanje, spratnost, kategorija i namjena objekata

- karta 3. - Postojece stanje —posjedovno stanje

- karta 4. - InZenjersko-geoloska karta

- karta 5. - Izvod iz Regulacionog plana ,,Rajlovac III“- (,,Sl. novine
Kantona Sarajevo®, broj 23/01)

- karta 6. - Novoplanirano stanje- Namjena, razmjestaj i spratnost

objekata
- karta 6a. - Novoplanirano stanje- Namjena, razmjestaj i spratnost
objekata sa okolnim planovima
- karta 7. - Novoplanirano stanje- Namjena povr$ina
- karta 8. - Novoplanirano stanje- MreZa gradevinskih i regulacionih
linija
- Idejno rjesenje saobracaja,
- Idejno rjeSenje snabdijevanja vodom i odvodnja otpadnih i oborinskih voda,
- Idejno rjesenje toplifikacije-gasifikacije,
- Idejno rjeSenje elektroenergetike i javne rasvjete,
- Idejno rjesenje hortikulture,
- Idejno rjeSenje TK-mreze,
- Analiti¢ka obrada gradevinskih parcela



Clan 3.
Po jedan primjerak ovjerenog elaborata Plana nalazi se na stalnom javnom uvidu i
¢uva se u sluzbi dokumentacije Opéine Novi Grad, Gradu Sarajevo - Sluzba za urbano
planiranje, investicije, stambene i komunalne poslove i Zavodu za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo.

Clan 4.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o usvajanju Regulacionog
plana ,,Rajlovac III* (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo*, broj 32/01).

Clan 5.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenim
novinama Kantona Sarajevo”.

Predsjedavajuéi Gradskog vijeca

Dr. Igor Gavrié

Broj:
Sarajevo,



OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke sadrzan je u odredbama ¢lana 3. Zakona o
izmjeni 1 dopunama Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (,,Sluzbene
novine Kantona Sarajevo®, broj 1/18), a u skladu sa ¢lanom 177. kojim je propisano
da Skupstina Kantona, gradsko ili opéinsko vijeée koji su donijeli odluku o
pristupanju izradi planskog dokumenta do dana 30.06.2017. godine donose i odluku o
usvajanju i odluku o provodenju tog planskog dokumenta.

Statutarni osnov za donoSenje ove odluke sadrzan je u odredbama ¢lana 16. stav 1.
tacka 1. i ¢lana 26. stav 1. tacka 2. Statuta Grada Sarajeva (,,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo®, broj 34/08 — precisceni tekst) kojim je regulisano da je Grad, kao jedinica
lokalne samouprave, nadleZan za regulisanje pitanja iz oblasti prostornog uredenja i
urbanizma, odnosno da Gradsko vije¢e donosi odluke 1 druge propise iz nadleznosti
Grada.

Planski osnov

Planski osnov za dono$enje ove odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo za period
2003. do 2023. godine (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 26/06, 4/11 i
22/17) 1 Urbanisticki plan grada Sarajeva za urbano podrucje Sarajevo (Stari Grad,
Centar, Novo Sarajevo, Novi Grad, 1lidZa i Vogo$c¢a) za period 1986. do 2015. godine
(,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 5/99, 14/00, 4/02 1 37/14).

Razlozi donoSenja Odluke

Na osnovu inicijative Op¢ine Novi Grad Sarajevo donesena je Odluka o pristupanju
izradi ovog planskog dokumenta, s obzirom da zbog neplanske izgradnje Regulacioni
plan ,,Rajlovac III*“ iz 2001. godine nije moguée provoditi.

Planom su preispitane prostorne mogucnostri lokaliteta za novu izgradnju, integraciju
zateCenog gradevinskog fonda, uz moguénost rekonstrukcije i zamjene gradevinskog
fonda, izgradnju objekata privrednog karaktera (mala preduzeca) i integrisanje
postojecih privrednih kapaciteta, te opremanje podrucja adekvatnom saobracajnom i
komunalnom infrastrukturom, uvazavajuéi postojecu parcelaciju i vlasni¢ke odnose.

Obrazlozenje predloZenih rjesenja

Clanom 1. utvrduje se usvajanje Plana.

Clanom 2. defini3e se sadrZaj Plana.

Clanom 3. defini$e se mjesto Suvanja Plana.

Clanom 4. propisuje se stavljanje van snage Odluka o usvajanju Regulacionog plana
,.Rajlovac III“ (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 32/01).

Clanom 5. propisuje se na¢in stupanja na snagu Odluke.
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Na osnovu ¢lana 177. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (,,SluZzbene novine
Kantona Sarajevo®, broj 24/17 i 1/18), te ¢lana 16. stav 1. tacka 1. i ¢lana 26. stav 1. tacka 2.
Statuta Grada Sarajeva (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 34/08 — preciSceni tekst),
Gradsko vije¢e Grada Sarajeva, na sjednici odrzanoj dana 2018. godine, donijelo je

(prijedlog)

ODLUKU O PROVODENJU
REGULACIONOG PLANA “RAJLOVAC HIT*

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koriStenja, izgradnje, uredenja i zaStite prostora i na¢in
provodenja Regulacionog plana ,,Rajlovac III“ (u daljem tekstu: Plan), a naroCito granice
prostorne cjeline, urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi za izgradnju gradevina, uslovi za uredenje
gradevinskog zemljista, uredenje zelenih i slobodnih povrSina, te odnosi prema postojeéim
objektima.

Clan 2.

Granica obuhvata Plana polazi od tromede parcela k.€. 1913/2, 4147/1 1 4116/1, zatim
produZava na sjeverozapad idu¢i desnom stranom Zeljezni¢ke pruge Sarajevo — Zenica k.¢.
4147/1 i 957, koju obuhvata i dolazi do tromede parcela k.€. 539, 540 i 4147/1 (pruga
Sarajevo — Zenica), zatim nastavlja na sjeverozapad sijeku¢i u pravoj liniji parcelu k.C.
4147/1 i dolazi do tacke br.1, koja se nalazi na medi izmedu parcela k.¢. 4147/1 i 385, a ima
koordinate k.¢. y=6525343, x=4858497, zatim produZava na sjever obuhvatajuéi prugu k.¢.
4147/1 i dolazi do tacke br.2, koja se nalazi na medi izmedu parcela k.¢. 384/2, 4147/1, aima
koordinate k.§. y=6525369, x=4858762, potom se lomi na istok sijekué¢i u pravoj liniji
parcele k.&. 4147/1 i 976/3, i dolazi u taCku br.3, koja ima koordinate y=6525420,
x=4858746, a nalazi se na medi izmedu parcela k.¢. 361/3 i 976/3, zatim produZava na jug
iduéi ulicom Safeta Zajke k.§. 976/3, koju ne obuhvata, potom skreée na jugoistok iduéi
putem k.¢. 4116/1 i dolazi do tromede parcela, odnosno do mjesta odakle je opis granice
Plana i poceo.

Sve gore navedene parcele nalaze se u K.O. Novo Sarajevo IV i K.O. Rajlovac, Opé¢ina Novi
Grad.

Povr$ina obuhvata Plana iznosi P=27,7 ha..

Clan 3.

U obuhvatu Plana definisane su zone sa sljede¢im namjenama:
- Poslovna zona

- Stambeno-poslovna zona

- Stambena zona

Clan 4.

Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi za izgradnju gradevina:



Gradevinske parcele utvrdene su regulacionom linijom i definisane su u grafickom dijelu
Plana;

Planom utvrdene parcele moguce je, zavisno od potrebe potencijalnih investitora spajati,
pri demu se ne moZe remetiti planirani saobracajni koncept i mijenjati utvrdena
gradevinska linija prema ulici;

Gradevinska linija utvrduje dio gradevinske parcele na kojoj je moguée izgraditi
gradevinu, u sklopu koje investitor moZe formirati tlocrtno rjeSenje objekta, a istu ne
mozZe preci najistureniji dio objekta;

Na pojedinim objektima su utvrdene dvije gradevinske linije: gradevinska linija prizemlja
i gradevinska linija spratova;

U zavisnosti od spratnosti planiranih stambenih i stambeno-poslovnih objekata, utvrdene
su sljedeée distance u odnosu na postojeCe i planirane objekte, a za objekte iznad
spratnosti P+6, zavrine etaZe povlade se za 1,5 metar, tako da se i udaljenost objekata
povecava za istu distancu (1,5 m) :

Za spratnost P+1 udaljenost objekata je minimalno 9,0 m,;

Za spratnost P+2 udaljenost objekata je minimalno 12,0 m.;

Za spratnost P+3 udaljenost objekata je minimalno 14,0 m.;

Za spratnost P+4 udaljenost objekata je minimalno 16,0 m.;

Za spratnost P+5 udaljenost objekata je minimalno 18,0 m,;

Za spratnost P+6 udaljenost objekata je minimalno 20,0 m;

Za spratnost P+7 udaljenost objekata je minimalno 21,0 m (+1,5 m=22,5 m);

Za spratnost P+8 udaljenost objekata je minimalno 22,0 m; (+1,5 m=23,5 m);

Za spratnost P+9 udaljenost objekata je minimalno 23,0 m; (+1,5 m=24,5 m);

Za spratnost P+10 udaljenost objekata je minimalno 24,0 m; (+1,5 m=25,5 m);

Navedene distance se odnose na uli¢nu i dvori§nu fasadu objekta, $to u projektantskom
smislu uglavnom podrazumijeva orijentaciju osnovnih stambenih prostorija (dnevni
boravak, sobe). Navedenim distancama je zadovoljen minimum adekvatnog osuncanja i
vizura. Ukoliko je uli¢na i dvori$na distanca planiranih objekata u odnosu na postojece
objekte razli¢ita, onda se spratna visina odreduje prema manjoj distanci.

Kod boénih fasada objekata (boénih granica parcela), distance su umanjene, pa se zbog
toga moraju tretirati kao zabatni zidovi bez otvora ili sa manjim otvorima pomoc¢nih
prostorija (ostava, kupatilo, kuhinja, pomo¢ne prostorije).

Ukoliko se radi o planiranom objektu na jedinstvenoj gradevinskoj parceli sa viSe
vlasni¢kih parcela, izgradnja se moZe realizovati segmentno, na parcelama sa rjeSenim
imovinsko-pravnim odnosima, shodno odredbama ¢lana 82. Zakona o prostornom
uredenju (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 24/17 i 1/18). Ukoliko vlasnici
zemlji$ta nemaju interes za novoplaniranu gradnju mogu dobiti sljedece:

legalizaciju postojeCeg objekta, dogradnju i nadogradnju prema prostornim
mogucénostima vlasni¢ke parcele, a u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima iz ¢lana
5. ove Odluke.

na neizgradenom zemljiStu moZe se odobriti nova gradnja prema prostornim
moguénostima vlasni¢ke parcele i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima iz ¢lana 4. ove
Odluke;

Planirane gradevine &ija se gradevinska linija nalazi na ivici parcele susjeda mora imati
zabatni zid, bez otvora;

Gradevinska linija podzemnih etaZa mozZe biti i veca od gradevinske linije osnovnog
gabarita objekta, ali samo na dijelu koji je cijelom povr§inom ukopan u odnosu na uredeni
teren i ne ugroZava osnovnu funkciju komunalne infrastrukture i objekata na susjednim



parcelama. Udaljenost gradevinske linije podzemnih etaZa u odnosu na susjednu parcelu
je minimalno 1,0 m zbog moguénosti realizacije zastite gradevinske jame. Za realizaciju
podzemnih etaZa neophodan je projekat osiguranja gradevinske jame;

Moguca je i realizacija viSe podzemnih etaZa garaZze, u cilju rjeSavanja potreba saobracaja
u mirovanju. Ukoliko investitor ne moZe obezbijediti adekvatan broj parking mjesta u
podzemnim ili nadzemnim etaZama objekta, potrebno je adekvatno umanjiti bruto
gradevinsku povr§inu objekta, prema normiranim potrebama garaZiranja za stambeni 1
poslovni prostor. Kod realizacije podzemnih garaZznih prostora, mora se ispoStovati
ozelenjavanje i uredenje nadzemnog dijela koje je utvrdeno Planom, odnosno Idejnim
rjeSenjem hortikulture;

Za sve novoplanirane sadrZaje mora se obezbijediti saobracajni pristup, a prema
normativima odgovarajuéi broj mjesta za parkiranje/garaZiranje koji je utvrden ¢lanom
12. ove Odluke;

Pristup u podzemne garaZe rampama se moZe realizovati sa sekundarnih naseljskih
saobra¢ajnica, pri ¢emu pocetak rampe mora biti udaljen minimalno 8,0 metara od
osovine planirane pristupne saobracéajnice. Interni pristup do parkirnih ili garaZznih mjesta
mozZe se realizovati i kroz pasaZe u parterima objekata;

Planirana spratnost objekata utvrdena je Planom, naznacena u grafi¢kim prilozima ne
mozZe se mijenjati, osim u slu¢ajevima navedenim u prethodnoj alineji;

Podrumom se smatra najniza etaza zgrade koja je najmanje jednom polovicom volumena
i sa svim stranicama ukopana u odnosu na ureden teren (viSe od 50%). Jedna ili vise
podrumskih etaZza mogu se realizirati kod izgradnje planiranih gradevina, pod uslovom da
se obezbijede odgovarajuce tehniCke mjere u cilju zastite od podzemnih i povrSinskih
voda kao i obru$avanja terena (projekat osiguranja gradevinske jame);

Suteren je etaZa koja je ukopana u odnosu na uredeni teren izmedu jedne Cetvrtine do
jedne polovine svog volumena (izmedu 25% i 50%);

Potkrovnom etaZom se smatra prostor ispod kroviSta sa visinom nadzitka do 150 cm.
Visina nadzitka se mjeri od gornje kote poda potkrovlja do spoja nadzitka sa krovnom
konstrukcijom;

Tavanom se smatra prostor ispod krovista sa visinom nadzitka do 60 cm. Visina nadzitka
se mjeri od gornje kote poda potkrovlja do spoja nadzitka sa krovnom konstrukcijom;
Kod novoplaniranih poslovnih objekata u zavisnosti od namjene svjetla visina etaZa je
3,20m, a prizemlja max.4,20m. Visina stambenih etaZa je 2,80m.

Koeficijent izgradenosti utvrden je i prezentiran u tekstualnom obrazloZenju Plana;
Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobracajnicu - ulicu utvrdit
¢e se na osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu;

Nivelaciona kota prizemlja ili suterena u objektima u kojima je predviden poslovni
prostor mora se izvesti najmanje 15,0 cm viSe od kote niveleta plo¢nika;

Priklju¢ke na saobracajnice i mrezu komunalne infrastrukture treba u svakom konkretnom
sluGaju projektovati u skladu sa Planom (vaZeéim tehni¢kim normativima) na osnovu
faza komunalne infrastrukture koje su sastavni dio Plana.

Arhitektonsko oblikovanje:
Pri arhitektonskom oblikovanju i materijalizaciji nove izgradnje, te rekonstrukcije, dogradnje
i nadogradnje postojecih objekata predlaZe se postivanje sljedeéih uslova:

Kod arhitektonskog oblikovanja objekata birati slobodnije funkcionalno oblikovanje, sa
jednostavnim, mirnim arhitektonskim linijama i formom jednostavnih kubusa. Savremeni
nadin tretiranja fasade treba biti sa aspekta forme, kolorita i upotrebe savremenih
materijala;



Preporucuje se izvlacenje i uvladenje u okviru osnovnog horizontalnog gabarita objekta.
Kod objekata ¢ija duZina prelazi 40 metara, potrebno je vertikalama izdjeliti objekat u
lamele, postivajuéi ritam uliénog fronta i uslove vezane za gradevinsku liniju koji su
utvrdeni ovim ¢lanom;

Kod objekata vece spratnosti i volumena preporucuje se smicanje i1 povlacenje
vertikalnog gabarita, a narolito zavr§nih etaza, uz povremeno naglaSavanje horizontala,
kako bi se vizuelno ublazio vertikalni volumen.

Novi ili zamjenski objekti moraju svojim likovnim izrazom, proporcijama, arhitekturom i
odnosom masa, Ciniti oblikovnu cjelinu sa susjednim novorealiziranim i planiranim
objektima ili blokom u cjelini;

Kad je u pitanju segment arhitektonskog oblikovanja objekata, za sve gradevine iznad
P+2, a sa povrSinom veéom od 500 m? BGP-a svih nadzemnih eta’a neophodno je
konsultativno mi§ljenje Zavoda za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

Zavr$na etaZa i kroviste:

Kod kolektivnih objekata vece spratnosti-preporucuje se primjena jednostavnih krovnih
formi: ravnih krovova, krovova sa blagim nagibom krovnih ravni sakrivenih obodnom
atikom ili jednovodnih krovova sa blagim nagibom,;

Krovovi objekata manje spratnosti mogu biti i kosi (prosje¢ni nagib cca 30°), ali pod
uvjetom, da se krovni nagib prilagodi nagibu na susjednim objektima, odnosno za objekte
u nizu sa zabatnim zidom je neophodno ujednaciti krovnu ravan. Za objekte u nizu moze
se kombinovati i realizacija sa ravnim krovom, ali pod uslovom povlacenja zavrsne etaZe
za minimum 1,5 m u odnosu na donje etaZe;

Ne dozvoljava se primjena mansardnog krova;

U sluéaju primjene kosih krovova, i tavanski prostori mogu se koristiti za sadrZaje koji su
u funkciji primarne namjene objekta, odnosno za proSirenje postojecih ili uspostavu novih
stambenih jedinica (maksimalna nadzida 60 cm);

Stubi$na vertikala sa liftom moze biti veca od zadate spratne visine, zbog potrebe izlaza
na ravni krov i ispunjavanje protupoZarnih uslova.

Clan 5.

Postojeéi objekti koji se zadrZavaju ovim Planom, mogu se rekonstruisati, sanirati,
redizajnirati, dograditi, nadzidati ili izvr§iti zamjena gradevinskog fonda, kako za potrebe
stanovanja, tako i za potrebe poslovnih prostora, uz uslov da se u njima obavljaju
djelatnosti koje ne ugrozavaju ¢ovjekovu okolinu i standard Zivota u susjednim zgradama;
Postojeéi objekti na kojima je planirana nova izgradnja mogu dobiti rekonstrukciju,
dogradnju i nadogradnju u okviru planirane gradevinske linije, max. spratnosti P+2, uz
zadovoljenje uvjeta udaljenosti objekata od susjednih parcela;

Za postojee objekte na kojima je Planom data moguénost poveéanja horizontalnih i
vertikalnih gabarita, dio objekta koji se nalazi na ivici parcele susjeda mora imati zabatni
zid, bez otvora i pribavljenu saglasnost vlasnika susjedne parcele. Ukoliko se ne pribavi
saglasnost vlasnika susjedne parcele, potrebno je horizontalni gabarit objekta umanjiti na
naéin povlaenja za cca 3 metra od granice susjedne parcele;

Za dobivanje urbanisti¢ke saglasnosti za intervencije navedene u prednje dvije alineje
potrebno je imati: idejni projekat, urbanisti¢ko rjeSenje gradevinske parcele i geotehnicki
izvjestaj od strane ovlastene institucije;

Nadzidivanje postojeéih objekata moZe se dozvoliti uz uslov da objekat na kojem se vrsi
nadzidivanje mora zadovoljiti konstruktivno-seizmicke uslove, te da spratnost nadzidanih



objekata treba biti uskladena sa prosje¢nom visinom okolnih objekata. Kod nadzidivanja-
dogradnje postojecih objekata, nadzidani-dogradeni dio objekta treba unaprijediti estetske
vrijednosti postojeceg izgleda objekta.

Clan 6.

Planom je data moguénost zadrZavanja postojec¢ih objekata, osim onih koji se nalaze na
trasama primarnih infrastrukturnih sistema.

Legalizacija postoje¢ih poslovnih objekata se moZe odobriti, ako se istim ne ugroZava
stanovanje i rad u susjednim objektima.

Ukoliko nadlezna opéinska sluzba utvrdi da je za legalizaciju objekta potrebno izvrsiti i
rekonstrukciju, redizajn ili uklanjanje nekih dijelova objekta, ili dijelimiéne promjene
gabarita, neophodan je idejni projekat, koji se eventualno moze dostaviti i Zavodu za
planiranje na konsultativno misljenje za aspekt arhitektonskog oblikovanja.

Clan 7.

Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu i na na¢in kako je to predvideno
Planom.

Izgradnja gradevina ne moZe zapocleti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog
zemljiSta, pod c¢ime se podrazumijeva obezbjedenje saobracajnog pristupa parceli,
priklju¢enje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu, eventualno izmjestanje
vodova komunalne infrastrukture, te potrebnih radova na stabilizaciji terena.

Izgradnja gradevina ne moZe zapocleti prije uklanjanja objekata predvidenih za rusenje.
Izuzetno se ovi objekti mogu koristiti za potrebe gradilista, ali se isti moraju ukloniti prije
tehnic¢kog prijema gradevine. Privremeno koriStenje gradevinskog zemljista koje nije
privedeno krajnjoj namjeni se ne moze odobriti.

Clan 8.

Na postoje¢im objektima koji su predvideni za ruSenje mogu se odobriti samo radovi tekuéeg
odrzavanja.

Za objekte koji su izgradeni bez odgovarajucih saglasnosti, a ovim Planom su predvideni za
rufenje u svrhu realizacije saobracajnica, naknadna urbanistika saglasnost se ne moZe
odobriti.

Clan 9.

Namjena stambenih i stambeno-poslovnih objekata se moze promjeniti u poslovni objekat uz
uslov obezbijedenja adekvatnog broja parking ili garaZznih mjesta u skladu sa normativom.

U poslovnom prostoru mogu se obavljati sve djelatnosti koje ne ugrozavaju prirodnu sredinu,
okolis i standard Zivota u susjednim objektima.

Clan 10.

Ograde se mogu odobriti jedino za slobodnostojeée individualne stambene objekte 1 objekte u
nizu. Ograde trebaju biti realizovane tako da budu transparentne uz kombinaciju sa Zivim
materijalom (Ziva ograda).



Clan 11.

Saobracajne povrSine, povrSine za parkiranje i garaZiranje vozila utvrdene su Planom-faza
saobracaja.

Interne saobracajnice za ¢ije proSirenje nisu postojale prostorne moguénosti, zadrZzavaju se
kao saobracajni pristup u postojeéim gabaritima.

Parkiranje - garaZiranje se mora obezbijediti u sklopu pripadajuce parcele ili unutar gabarita
objekta. Garaze u okviru blokova se mogu povezivati u podzemnim etaZama, ali da pri tome
ne remete komunalnu infrastrukturu. U okviru ozelenjenih blokova, nije dozvoljeno vanjsko
parkiranje, izuzev realizacije pristupne rampe za podzemnu garazu.

Postojeci objekti koji se nalaze na raskr§¢u (uglovnica) i nemaju kolski pristup, parkiranje i
garaZiranje rjeSavati u okviru kolektivnih garaza.

Prilikom izdavanja urbanisticke saglasnosti, a na osnovu trazene bruto gradevinske povrsine i
namjene, neophodno je odrediti broj parking - garaznih mjesta i to na sljedeéi nadin:

- za stambenu izgradnju 1 stan — 1,1 parking mjesto,

- za poslovne sadrZaje jedno parking mjesto na 60 m” /max. BGP

Parkiranje i garaZiranje vozila za potrebe individualnog stanovanja mora se obezbijediti na
parceli koja pripada stambenom objektu. GaraZa se moZe na parceli locirati u sklopu
stambenog objekta, odnosno u okviru zadate gradevinske linije. Moguéa je i izgradnja garaza
bo¢no u odnosu na planirani objekat, tako da njegova udaljenost od regulacione linije prema
saobracajnici bude ista ili veéa od udaljenosti planiranog objekta, a na nag¢in koji omoguéava
izgradnju istog objekta na susjednoj parceli, odnosno pod uslovom da su vlasnici obje parcele
saglasni. Objekti garaZe mogu biti samo prizemni.

Interni saobracaj u okviru gradevinskih parcela sa stambeno-poslovnim objektima realizuje
sam investitor, uz uslov obezbijedenja minimum 15% zelenih povr§ina na parceli.

Unutar saobracajnog ugla preglednosti ne mogu se postavljati ograde, vrsiti sadnja visokog
zelenila ili graditi druge fizike strukture.

Clan 12.

Planom je predvideno da se u granicama parcela stambenih i stambeno-poslovnih objekata
formira zelena povr$ina koja bi udestvovala sa 15-30 % u ukupnoj povrsini parcele.
Ovim Planom utvrdene su sljedeée kategorije zelenila:

1. zelenilo uz stambeno-poslovne objekte, stambene objekte i poslovne objekte,

2. zastitno zelenilo,

3. linijsko zelenilo uz saobracajnice.
Povrsine utvrdene kao neke od ovih kategorija ne mogu se koristiti za druge namjene, niti se
mogu graditi objekti koji nisu u skladu sa funkcijom koju ta kategorija zelenila treba da
ostvari.
Tehnicki prijem arhitektonskih i drugih objekata podrazumijeva i prijem izvedenih radova na
uredenju zelenih povrS$ina.
Izgradnja i uredenje zelenih povr§ina vr§i se u skladu sa prethodno pribavljenom
(odgovaraju¢om) dokumentacijom uradenom na osnovu Idejnog rjeSenja hortikulture, koja je
sastavni dio Plana.
U zonama zelenila se moZe odobriti izgradnja pje$ackih staza sa urbanim mobilijarom.

Clan 13.

Uslovi za sklanjanje stanovni$tva i materijalnih dobara moraju biti obezbijedeni u skladu sa
odredbama Zakona o za$titi i spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih



nesreca (,,SluZbene novine Federacije BiH", broj 39/03, 22/06 i 43/10) i odredbama Uredbe o
mjerilima, kriterijima i nadinu izgradnje skloni$ta i tehni¢kim normativima za kontrolu
ispravnosti sklonista (,,Sluzbene novine Federacije BiH*, broj 21/05 i 59/07).

Clan 14.

U postupku donoSenja urbanisti¢ke saglasnosti i odobrenja za gradenje, nivelete pjeSackih
saobracajnica, kao i prilazi i ulazi u gradevine, moraju biti isprojektovani i izvedeni prema
Uredbi o urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, prostornim standardima i normativima za
otklanjanje i sprecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera za kretanje invalidnih
lica koja koriste tehni¢ka i ortopedska pomagala (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj
5/00).

Clan 15.

U postupku izdavanja odobrenja za gradenje ili urbanisti¢ke saglasnosti za gradenje objekata
1 instalacija na magistralnoj cesti ili unutar cestovnog i zastitnog pojasa magistralne ceste
organ nadleZzan za prostorno uredenje obavezan je zatraZiti prethodnu saglasnost, odnosno
odobrenje od upravitelja ceste, shodno ¢lanu 58. Zakona o cestama u Federaciji Bosne i
Hercegovine (,,SluZbene novine Federacije BiH*, broj 12/10, 16/10 i 66/13).

Clan 16.

Projektna dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa preporukama
vezanim za konstruktivne elemente gradevina i radova na okolnom terenu na osnovu
inZenjersko-geoloskog i geotehnickog izvjestaja, koji treba biti uraden od strane ovlaStene
firme ili institucije.

Stati¢ki proratun gradevina mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8~ MCS.

Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZenjerske uslove moraju biti verifikovani u
okviru tehni¢kog prijema, a upotrebna dozvola se ne moZe izdati ukoliko predvideni radovi
nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajuéi.

Clan 17.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o provodenju Regulacionog plana
»Rajlovac III“ (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 32/01).

Clan 18.
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenim novinama

Kantona Sarajevo*.

Predsjedavajuci Gradskog vijeca

Dr. Igor Gavrié

Broj:
Sarajevo,



OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke sadrzan je u odredbama ¢lana 3. Zakona o izmjeni i
dopunama Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", broj 1/18), a u skladu sa €lanom 177. kojim je propisano da Skupstina Kantona,
gradsko ili opéinsko vijece koji su donijeli odluku o pristupanju izradi planskog dokumenta
do dana 30.06.2017. godine donose i odluku o usvajanju i odluku o provodenju tog planskog
dokumenta.

Statutarni osnov za donoSenje ove odluke sadrZan je u odredbama €lana 16. stav 1. tatka 1. i
¢lana 26. stav 1. tacka 2. Statuta Grada Sarajeva ("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj
34/08 — precisceni tekst) kojim je regulisano da je Grad, kao jedinica lokalne samouprave,
nadleZan za regulisanje pitanja iz oblasti prostornog uredenja i urbanizma, odnosno da
Gradsko vijeée donosi odluke i druge propise iz nadleZnosti Grada.

Planski osnov

Planski osnov za donoSenje ove odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo za period 2003.
do 2023. godine ("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj 26/06, 4/11 i 22/17) i
Urbanisti¢ki plan grada Sarajeva za urbano podru¢je Sarajevo (Stari Grad, Centar, Novo
Sarajevo, Novi Grad, IlidZa i Vogos§ca) za period 1986. do 2015. godine ("'Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj 5/99, 14/00, 4/02 i 37/14).

Razlozi dono$enja Odluke

Na osnovu inicijative Opéine Novi Grad Sarajevo donesena je Odluka o pristupanju izradi
ovog planskog dokumenta, s obzirom da zbog neplanske izgradnje Regulacioni plan
»Rajlovac III* iz 2001. godine nije moguée provoditi.

Planom su preispitane prostorne moguénostri lokaliteta za novu izgradnju, integraciju
zateCenog gradevinskog fonda, uz moguénost rekonstrukcije i zamjene gradevinskog fonda,
izgradnju objekata privrednog karaktera (mala preduzeéa) i integrisanje postojeceih
privrednih kapaciteta, te opremanje podru¢ja adekvatnom saobra¢ajnom i komunalnom
infrastrukturom, uvaZavajuéi postojecu parcelaciju i vlasni¢ke odnose.

ObrazloZenje predlozenih rjeSenja
Clanom 1. utvrduju se uslovi koristenja, izgradnje, uredenja, zastite prostora i na¢in
provodenja Plana.

Clanom 2. utvrduju se granice i povrsina prostornog obuhvata Plana.
Clanom 3. defini$u se zone sa namjenama povrsina u obuhvatu Plana.
Clanom 4. definidu se urbanistitko tehnigki uslovi za izgradnju gradevina
Clanom 5. defini$u se odnosi prema postoje¢em gradevinskom fondu
Clanom 6. propisuju se uslovi za legalizaciju objekata

Clanom 7. definiSe se uredenje gradevinskog zemljista.

Clanom 8. defini$u se odnosi prema objektima predvidenim za rusenje.
Clanom 9. propisuju se uslovi za promjenu namjene objekata

Clanom 10. propisuju se uslovi za postavljanje ograda.

Clanom 11. defini$u se saobraéajne povrsine i uslovi za parkiranje i graZiranje vozila.

Clanom 12. propisuju se uslovi za uredenje zelenih povrsina.

Clanom 13. propisuju se mjere zatite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih i
drugih nesreca.

Clanom 14. propisuju se uslovi za izgradnju prilaza i ulaza za invalidna lica



Clanom 15. defini$u se uslovi gradenja u zatitnom pojasu magistralne ceste.

Clanom 16. propisuju se uslovi za temeljenje i staticki proradun planiranih objekata.

Clanom 17. propisuje se da prestaje da vazi Odluka o provodenju Regulacionog plana
»Rajlovac III“ (,,SluZbene novine grada Sarajeva®, broj 32/01)

Clanom 18. propisuje se nadin stupanja na snagu Odluke.

Sredstva za izradu Plana
Sredstva za izradu Plana obezbijedena su u BudZetu Opéine Novi Grad Sarajevo.
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1. UVOD

Na osnovu Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana “Rajlovac III” (“Sluzbene
novine Kantona Sarajevo”, broj 10/14), pristupilo se izradi Regulacionog plana
“Rajlovac III”.

Planom su preispitivane prostorne mogucénostri za novu izgradnju, integraciju
zateCenog gradevinskog fonda, uz moguénost rekonstrukcije i zamjene gradevinskog
fonda, izgradnju objekata privrednog karaktera (mala preduzeca) i integrisanje
postojeceih privrednih kapaciteta, te opremanje podrucja adekvatnom saobracajnom i
komunalnom infrastrukturom, uvazavajuéi postojecu parcelaciju i vlasnicke odnose.

2. POLOZAJ I GRANICA OBUHVATA PLANA

Prostor obuhvaéen Regulacionim planom “Rajlovac III”” nalazi se na podru¢ju Opcine
Novi Grad Sarajevo.

Podrugje planiranja je u prostornom smislu definisano granicama:

- sa sjeverne strane magistralnim putem M-5 -/ulica Safeta Zajke/

- sajugozapadne granice Zeljezni¢ka pruga Samac — Sarajevo.

Ukupna povr$ina obuhvata Plana iznosi cca 27,7 ha.

3. ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA

Urbanistickim planom grada Sarajeva za urbano podrudje Sarajevo (Stari grad,
Centar, Novo Sarajevo, Novi grad, Ilidza, Vogos§ca) za period 1986 do 2015.godine,
podrugje planiranja utvrdeno je kao privredna zona i zona malih preduzeca, a prema
Prostornom planu Kantona Sarajevo za period 2003. do 2023. godine namjena ovog
prostora je privreda i stanovanje.

4. POSTOJECE STANJE /prirodni i ste¢eni uslovi/

Geoloske, geoinZenjerske i geomehanicke karakteristike terena utvrdene su na osnovu
terenskih i laboratorijskih istraZivanja i date su u Elaboratu o geoinZenjerskim i
geomehani¢kim osobinama terena, koji je uraden za potrebe izrade RP ,,Rajlovac III“
od strane ,,PIGIP* d.o.0., u novembru 2014. godine.

U geomorfolo§kom obliku teren uglavnom predstavlja zaravnjen plato, gdje se nagib
terena kreée od 5%, te je ovaj teren kategorisan kao stabilan, a u dijelovima lokaliteta
gdje je nagib od 15 — 30% teren je kategorisan kao uslovno stabilan. Na
sjeveroistoénom dijelu obuhvata izdvojeno je klizite od ¢ega se samo jedan manji dio
nalazi u obuhvatu Plana. Po pogodnosti za izgradnju objekata izdvojen je povoljan
teren za gradnju. Nivo podzemnih voda kreée se od -3,60 do -5,80, odnosno -7,00m.
Osnovni stepen seizmi¢nosti Sireg podrucja je 7 stepeni MCS, ali zbog lokalnih
seizmodinamickih kriterija treba rafunati sa prirastom od +1 stepen iste skale na
osnovni stepen seizmi¢nosti.

U razmatranom obuhvatu podruéje je izgradeno preteZno privrednim objektima,
skladidtima i pojedinainim individualim objektima. Spratnost izgradenih objekata
krece se od P — P+6. Anketirano je ukupno 113 objekata, od cega 41 stambeni
individualni objekat. Ukupna tlocrtna povr§ina objekata iznosi 22.564m?, a ukupna
BGP iznosi 62.156m”a od toga 15.447m> odnosi se na BGP individulanih stambenih
objekata. Procenat izgradenosti iznosi 8,12% a koeficijent izgradenosti iznosi 0,22.



U obuhvatu Plana cca 30 % raspoloZivog prostora je u druStvenom vlasnistvu, a 70%
u privatnom vlasnistvu.

Postojecu saobracajnu infrastrukturu ¢ini magistralni put M-5 (ulica Safeta Zajke —
sjeverna granica obuhvata plana), sa velikim brojem kolskih prikljucaka, $to u velikoj
mjeri oteZava nesmetano odvijanje saobracaja na istom.

Jugozapadnu granicu obuhvata Plana predstavlja Zeljezni¢ka pruga Samac — Sarajevo,
koja nije u obuhvatu Plana.

Sa saobra¢ajnog aspekta, generalno se moZe konstatovati da nema adekvatne mreZe
saobraéajnica, te su uoceni sljede¢i nedostaci:

- postojece saobracajnice u vecini slucajeva ne zadovoljavaju, kako u pogledu
bezbijednosti i nivoa usluge, tako i u pogledu geometrijskih elemenata,

- postojeée povr§ine namijenjene stacionarnom saobracdaju, s obzirom na narasle
potrebe za sadrZajima poslovnog i drustvenog karaktera, nisu odgovarajuce,

- trotoari uz postojece saobracajnice postoje, ali su minimalnog gabarita,

- biciklistike staze, kao takve, ne postoje.

Podru¢je planiranja je nedovoljno opremljeno mreZzom i uredajima komunalne
infrastrukture (elektroenergetika, javna rasvjeta, PTT i veze, vodovod, kanalizacija,
toplifikacija — gasifikacija i dr.).

5. KONCEPT PROSTORNOG UREDENJA

Na osnovu analize uslova u obuhvatu Plana i postojeceg stanja na terenu, utvrdeni su
osnovni ciljevi prostornog uredenja, kao i osnovni principi urbanizacije prostora. Kroz
koncept su preispitana ranija planska rjeSenja, koja nisu realizovana, te predloZena
nova, u skladu sa vlasni¢kim odnosima.

Na slobodnim povr§inama raspored novoplaniranih objekata je usaglaSen sa
prostornim moguénostima, vode¢i rauna o distancama izmedu objekata, njihovom
osunéanju, stacionarnom saobracaju, pristupu itd. Ukupna urbanisti¢ka kompozicija
je tako koncipirana da moZe obezbijediti sklad izmedu novih arhitektonskih masa,
posebno stavljajuéi akcent na kompoziciju ukupne uli€ne fasade. Spratna visina
objekata i formiranje uli¢nih fasada su u direktnoj vezi sa veli¢inom parcela i
postojeéim okruZenjem, te su planirani objekti veéih volumena i horizontalnih
gabarita, razli¢itih spratnosti, tako da formiraju izlomljene gabarite sa razigranoS¢u
volumena po principu puno-prazno.

U okviru postojece fizi€ke strukture predloZena su nova rjeSenja koja predstavljaju
sanaciju i rekonstrukciju postojeceg gradevinskog fonda, te interpolaciju novih
objekata gdje postoje prostorne mogucnosti. S obzirom da je jedan dio postojece
individualne stambene izgradnje nastao neplanski (bespravna gradnja), jedan od
ciljeva i realnih potreba je zadrZavanje objekata gdje god je to moguce i njihovo
uklapanje u urbanisti¢ko rjeSenje.

Linearno izraZen oblik lokaliteta, kao i poStovanje prirodnih uslovljenosti
(morfologija) i postoje¢a angaZovanost prostora uticala je na rjeSavanje saobracajne
infrastrukture. Saobracaj u mirovanju planiran je u okviru planiranih i postojeéih
gradevinskih parcela, u podzemnim garaZama, na slobodnim povrSinama i u sklopu
objekta.

Objekti namijenjeni sadrZajima privrede su planirani u skladu sa opredjeljenjem da se
omoguéi razvoj male privrede, a dio takvih objekata ve¢ postoji na terenu. Od
drudtvene infrastrukture planirani su kapaciteti za trgovinu, ugostiteljstvo, usluzno
zanatstvo, finansije i kulturu, u okviru stambeno-poslovnih i poslovnih objekata.



Prilikom izrade kocepta Plana postovano je vlasnicko stanje, §to ¢e doprinijeti lakSoj

realizaciji planirane gradnje, s tim da se u isto vrijeme mora voditi rauna o

neophodnosti izgradnje sekundarmih saobracajnica i njihovih prikljuaka na

saobracajnice viSeg reda, kao i koridore za interventni saobracaj.

Planirana izgradnja objekata je usaglaSena sa prostornim moguénostima,/veli€ina

parcela, osundanje, namjena objekata, zelenilo, primarni i sekundarni saobracaj i sl.,

te je planirano da minimalno rastojanje izmedu objekata iznosi:

- 14m za objekte do P+3 ; 16m za objekte do P+5; 18,0m za objekte do P+5; 18 do
20,0m za objekte do P+6 i P+7; 20,0 do 22,0m za objekte do P+8 i P+9 i
minimalno 24,0m za objekte P+10.

Navedene distance mogu biti umanjene samo u slu¢ajevima kada se radi o bo¢nim-

zabatnim zidovima prema susjednim stambenim objektima. Ove distance mogu biti i

manje ukoliko se radi o iskljuéivo poslovnim objektima.

Kod arhitektonskog oblikovanja objekata veée spratnosti i volumena planirano je

smicanje i povladenje vertikalnih gabarita objekata za minimalno 1,0 m prizemlja, a

zavrinih etaZa povladenje do 2,0 m, uz povremeno naglasavanje horizontala, kako bi

se vizuelno ublaZzio vertikalni volumen.

Planom je predvidena i moguénost reurbanizacije individualne gradnje, u zavisnosti

od prostornih moguénosti gradevinskih parcela, u korist kolektivne stambene

izgradnje ili izgradnje kapaciteta male privrede prema potrebama vlasnika.

Planirane su plohe za djeija igrali§ta i sadrZaje za pasivnu rekreaciju stanovnika sa

elementima urbanog mobilijara primjerenog nivou gradskog centra.

6. NAMJENA POVRSINA

UvaZavajuéi planska opredjeljenja i data usmjerenja, koncept prostornog uredenja,
kao prirodne i stvorene uslove, formirano je pet osnovnih namjena prostora, odnosno
prostorno funkcionalnih cjelina, 1 to:

- Stambeno-poslovna zona

- Stambena zona

- Poslovna zona /mala privreda/

Poslovna zona

Gradevinsko zemljiste koje Ce se koristiti za ove potrebe uglavnom je disperzno
rasporedeno na cijelom prostoru obuhvata Plana, s obzirom da su na terenu ve¢
izgradeni objekti te namjene, tako da su postojeéi objekti sa novoplaniranim
objektima integrisani u prostorni obuhvat ove zone.

U zonama privredno poslovnih zona zatecena je individualna stambena gradnja, i to
uglavnom na manjim parcelama od 150 do 500 m”. Ovi objekti su uklopljeni u
urbanisti¢ko rjesenje, ali pod odgovaraju¢im urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.
Shodno prostornim moguénostima, planirana je gradnja privredno poslovnih objekata
sprtanosti do P+10.

Na juZnoj strani obuhvata Plana, uz granicu ZeljezniCke pruge Samac — Sarajevo,
planirana je izgradnja novih privrednih objekata spratnsti od P1- P8, kao i stambeno —
poslovnih objekata sa spratno§¢u od P1 do P6. Veligine parcela za nove naprijed
navedene objekte se kreéu od 300 m? do 2500 m?, zavisno od prostornih mogucnosti.
Uz svaki novoplanirani objekat u ovoj zoni planirano je zelenilo sa popratnim
urbanim mobilijarom, zelenim travnatim povr$inama, kao i igrali§tima za rekreaciju,
Sto je sastavni dio svake gradevinske parcele.



Poslovno — stambena zona

Gradevinsko zemljiSte koje ¢e se koristiti za ove potrebe uglavnom je disperzno
rasporedeno na cijelom prostoru obuhvata Plana. S obzirom da su na terenu veé
izgradeni objekti te namjene, postoje¢i objekti su sa novoplaniranim objektima
integrisani u prostorni obuhvat ove zone.

Na ovom prostoru se nalazi manji broj izgradenih stambenih objekata. U okviru ove
zone su planirani kolektivni stambeni objekti, kao i minimum zelenih, rekreativnih
povr§ina i povrSina za stacionarni saobracaj. Pojedinacni objekti se mogu koristiti
samo kao poslovni objekti ili kao kombinacija poslovanja i stanovanja. Prizemlja
objekata je moguée koristiti za potrebe ugostiteljstva, zanatstva, trgovine i drugih
sadrZaja, a daje se mogucnost i za smjestaj razli€itih sadrzaja dru$tvene infrastrukture
- kultura, obrazovanje i zdravstvo.

Veli¢ine parcela planiranih objekata se kre¢u od 1500 m? do 5000 m?, zavisno od
prostornih moguénosti i namjene samih objekata.

Stambena zona

Gradevinsko zemljiste koje ¢e se koristiti za ove potrebe uglavnom je disperzno
rasporedeno na cijelom prostoru obuhvata Plana. Na terenu su ve¢ izgradeni stambeni
objekti, te su sa novoplaniranim objektima integrisani u prostorni obuhvat ove zone.
Objekti su spratnosti od P2 do P6 sa veli¢inom parcela od 300m” do 2.300m’. Uz
svaki novoplanirani objekat, u ovoj zoni je planirano zelenilo sa popratnim urbanim
mobilijarom, zelenim travnatim povr§inama, kao i igraliStima za rekreaciju,
igraliStima za djecu, $to je sastavni dio svake gradevinske parcele.

7. RASPORED I NAMJENA ARHITEKTONSKIH OBJEKATA
RAZMJESTAJ FIZICKIH STRUKTURA

Na prostornu organizaciju i razmjestaj objekata su prvenstveno uticale raspoloZive
slobodne povrSine pogodne za novu izgradnju, a manjim dijelom postojece stanje,
odnosno veé izgradeni stambeni, stambeno - poslovni 1 privredni objekti.

Postoje¢i prizemni objekti mogu povedati spratnu visinu i to od P1 do P2, zavisno od
zone u kojoj se nalaze i odnosa prema susjednim parcelama i objektima. Odlukom o
provodenju su detaljnije opisani urbanistiC¢ko-tehni¢ki uslovi za realizaciju ovih
objekata.

Urbanisti¢kim rjeSenjem se teZilo zadrZavanju postojecih individualnih stambenih
objekata, a Odlukom o provodenju su utvrdeni uslovi mogucih intervencija na istim.
Kod intervencije na postojefim stambenim objektima u smislu gradevinskih zahvata
vodilo se ratuna o medusobnom odnosu susjednih objekata, odnosno njihovom
ujednacavanju u smislu vertikalnih gabarita. Planom se teZilo za integracijom 1
zadrZavanjem postojeéih individualnih stambenih objekata, te je prosje€na spratna
visina na ovom prostoru od P+1 do P+3.

Privredni, odnosno poslovni objekti, uglavnom su integrisani u Plan sa moguéno§éu
rekonstrukcije, dogradnje, nadzidivanja, redizajna, kao i sa moguéno$éu zamjene
gradevinskog fonda.

Nastojalo se $to bolje iskoristiti raspoloZivi prostor u smislu optimalne organizacije i
razmjeS$taja objekata. PovrSine koje su angaZovane definisane su sa stanovista sistema
izgradnje, opremanja komunalnom infrastrukturom, saobracajem i koeficijentom
izgradenosti. Gabariti objekata su utvrdeni gradevinskom linijjom i prilagodeni
veli¢inama parcela, pri ¢emu se vodilo rauna o minimumu ograni¢enja za lociranje



objekata u prostoru. Ovi objekti su disperzno rasporedeni po cijelom prostoru u
zavisnosti od raspoloZivog slobodnog prostora. Spratna visina nove izgradnje je u
direktnoj vezi sa ostvarenom distancom medu objektima.

Poslovno — stambeni objekti

Novoplanirani stambeno-poslovni objekti, sa vertikalnim i horizontalnim gabaritima
su u direktnoj vezi sa raspoloZivim veli¢inama parcela i medusobnim odnosom
objekata koji moraju zadovoljiti minimum distanci zbog osunéanja i vizura. Spratnost
objekata se krece od P+2 do P+8, a objekti vecih volumena su razigrani razli¢itim
spratnim visinama. Minimalne udaljenosti objekata se kre¢u od 10 do 34 metara, u
zavisnosti od spratnosti i namjene objekata. Nacin arhitektonskog oblikovanja i drugi
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za ove objekte dati su u Odluci o provodenju Plana.
Prizemlja objekata daju moguénost za sadrzaje kao $to su trgovina, servisne usluge,
zanatstvo, ugostiteljstvo 1 administracija, kao i1 odredeni sadrzaji drustvene
infrastrukture (ambulanta, apoteka isl.).

Poslovni objekti

Novoplaniranu gradnju predstavljaju 1 privredno poslovni objekti. Vertikalni i
horizontalni gabariti objekata su u direktnoj vezi sa raspolozivim veli¢inama parcela i
medusobnim odnosom objekata koji moraju zadovoljiti minimum distanci zbog
osuncanja i vizura. Spratnost objekata se kre¢e od P do P+10, a objekti veéih
volumena su razigrani razliéitim spratnim visinama. Minimalne udaljenosti objekata
se kreéu od 10 do 34 metara. Nacin arhitektonskog oblikovanja i drugi urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi za ove objekte su dati u Odluci o provodenju Plana.

Stambeni objekti

Planirani kolektivni stambeni i individualni stambeni objekti, sa vertikalnim i
horizontalnim gabaritima objekata su u direktnoj vezi sa raspoloZivim veli¢inama
parcela i medusobnim odnosom objekata koji moraju zadovoljiti minimum distanci
zbog osunéanja i vizura. Spratnost objekata se kre¢e od P+2 do P+8, a objekti veéih
volumena su razigrani razli¢itom spratnim visinama. Minimalne udaljenosti objekata
se kreéu od 14 do 34 metara, u zavisnosti od planirane spratnosti objekata. Naéin
arhitektonskog oblikovanja i drugi urbanisticko-tehnicki uslovi za ove objekte dati su
u Odluci o provodenju Plana.

Prizemlja objekata daju moguénost za sadrZaje kao $to su trgovina, servisne usluge,
zanatstvo, ugostiteljstvo i1 administracija, kao 1 odredeni sadrzaji drustvene
infrastrukture (ambulanta, apoteka isl.)

Sport i rekreacija

S obzirom na prostorne moguénosti ovog lokaliteta, sportsko-rekreativni sadrZaji su
planirani na parcelama uz privredne objekte, kao i uz objekte stambeno poslovne i
stambene namjene. Uz koridor ZeljezniCke pruge moguée je ostvariti Setnicu, kao i
biciklisticku stazu u duZini od cca 1,5 km. Na ovaj nadin su sadrZaji ujednaceno
rasporedeni na cijelom podru¢ju planiranja. Takode, na lokalitetima sa novom
gradnjom planirane su manje ili veée sportske plohe za basket i igralista sa sadrZajima
za djecu.



8. ZASTITA SREDINE

Na ovom prostoru je moguce locirati samo one privredne objekte koji ne $tete okolisu,
odnosno ne zagaduju okolinu i ne utiéu na zdravlje Jjudi.

U cilju zastite od buke na svim parcelama su predvidjene zelene povrsine i drvoredi sa
estetskom zaStitnom funkcijom. Ovo zelenilo predstavlja i tampon zonu prema
susjednim prostorima.

9. SAOBRACAJ I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Primarnu saobraéajnu mreZu ¢ini magistralni put M-5, odnosno ulica Safeta Zajke na
kojoj je ograni¢en broj kolskih priklju¢aka — planirani su prikljuéci za veéi broj
korisnika.

Sekundarnu saobracajnu mreZu ¢ini saobraéajnica koja je planirana uz juznu granicu
obuhvata Plana, paralelno Zeljezni¢koj pruzi Samac — Sarajevo i ostale servisne
saobracdajnice sa ciljem opsluZivanja novoplaniranih sadrzZaja u prostoru.

PjeSacka kretanja se ostvaruju preko planiranih trotoara .

Planiranim rjeSenjem cestovnog saobrac¢aja na prostoru koji tretira ovaj Plan, teZilo se
maksimalnom pojednostavljenju transporta unutar obuhvata i saobraéajnu opsluZenost
svakog mikrolokaliteta, vodeéi racuna o postojecoj parcelaciji.

Sirina planiranih primarnih cesta/ulica je 7.0 m sa $irinom trotoara od 2x3.0 m.

Sirina planiranih sekundarnih cestovnw/uli¢nu je 6.0(5.5) m sa $irinom trotoara od
minimalno 2x1.5 m.

Sirina planiranih tercijarnih saobraéajnica zavisi od njene namjene, ali ne moZe biti
manja od 4.5 m za jednosmjerne saobracajnice, odnosno 5.5 m za dvosmjerne
saobracajnice. Imajuéi u vidu da se radi o internim saobracajnicama Sirina trotoara
zavisi od namjene saobracajnice.

Uz saobracajnice planirano je formiranje drvoreda kao vida naglasavanja znacajnih
cesta/ulica i naCina smanjenja zagadenja (buke i prasine).

Parkiranje-garaZiranje potrebno je obezbjediti na gradevinskoj parceli, kao podzemne
ili spratne etaze kao dio gradevine (podzemne ili nadzemne garaZe) ili na otvorenom
parkirali$tu u okviru pripadajuée gradevinske parcele.

Imajuéi u vidu da namjena objekata nije detaljno utvrdena, u nastavku se detaljno
navode uslovi u zavisnosti od namjene objekta:

- administraciju jedno parking mjesto na 30 m? po max. BGP
- trgovinu jedno parking mjesto na 60 m* FO max. BGP
- skladista jedno parking mjesto na 100 m” po max. BGP
(mala privreda-privreda)

- planiranu stambenu izgradnju 1 stan - 1,1 parking mjesto

- trzni i prodajni centri, potreban broj parking mjesta utvrduje sa na osnovu
posebnih saobradajnih studija za te objekte.

Za potrebe odvijanja autobuskog saobracéaja planiran je potreban broj stajalista - nisa.



10. URBANISTICKO-TEHNICKI POKAZATELJI
Ukupna povrSina obuhvata Plana: 27,7 ha.

TLOCRTNA POVRSINA OBJEKATA:

privredni objekti — mala preduzeéa ------------ 21 220m?
poslovno —stambeni =000 —cememeeeee- 36 143m*
stambeni =000 e 9 490m’
Ukupno:-------------- 66 833m>
BGP privredni objekti — mala preduzeéa ------------ 171 000m>
BGP poslovno —stambeni @~ ===00o--—-emmeeee- 240 000m>
BGP stambeni = e 57 460m’
Ukupno: -------------- 468 750m>

Ukupan broj stanovnika: 4 200
Broj stanovnika po hektaru (ukupni obuhvat) : 151 st/ha
Koeficijent izgradenosti (ukupni obuhvat): 1,69

Procenat izgradenosti (ukupni obihvat): 24%



1ZVIJESTAJ SA JAVNE RASPRAVE
O NACRTU REGULACIONOG PLANA ,RAJLOVAC III“

Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana ,,Rajlovac III* donijelo je Gradsko vijece
Grada Sarajeva na sjednici odrZanoj dana 26.02.2014.godine (,,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo®, broj 10/14).

Javna tribina na temu Osnovne koncepcije Regulacionog plana “Rajlovac III” odrZana je
02.03.2016. godine u sali Opéinskog vijeca Opc¢ine Novi Grad Sarajevo.

Gradonacelnik Grada Sarajeva dao je Saglasnost na Osnovnu koncepciju Regulacionog plana
»Rajlovac III“, broj 01-23-3749-1/16 od 26.07.2016. godine.

Gradsko vije¢e Grada Sarajeva, na sjednici odrZanoj 26.10.2016. godine, usvojilo je
Zakljudak (broj 01-02-1635/16) kojim je razmatran Nacrt Odluke o usvajanju Regulacionog
plana ,,Rajlovac III“ i Nacrt Odluke o provodenju Regulacionog plana ,,Rajlovac III¥, te je
iste uputio na Javni uvid i Javnu raspravu u trajanju od 30 dana.

Javna rasprava o Nacrtu Regulacionog plana ,,Rajlovac III“ odrZana je 15.12.2016. godine u
sali Op¢inskog vije¢a Opéine Novi Grad Sarajevo.

Sve primjedbe, prijedlozi i sugestije iznesene u toku javne rasprave, razmatrane su na
sastancima odrZanim 20.02.2017.g., 30.03.2017.g. i 24.05.2017. g. u Gradu Sarajevu uz
prisustvo predstavnika Nosioca pripreme Plana, Nosioca izrade Plana, Opéine Novi Grad
Sarajevo, Ministarstva prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo i
Ministarstva saobracaja Kantona Sarajevo.

PRIMJEDBE, PRIJEDLOZI I SUGESTIJE SA JAVNE RASPRAVE I
STAV PREDLAGACA

Primjedba 1. EDIN 1 SUVAD SIKALO, ul. Safeta Zajke br. 137a

Vlasnici su objekta i parcele k.¢. 1310/4 K.O. Novo Sarajevo IV, na kojoj je data moguénost
rekonstrukcije, redizajna ili zamjene gradevinskog fonda. Dostavili su primjedbu na Odluku o
provodenju Plana, kojom se propisuje pribavljanje saglasnosti susjeda za gradnju na ivici
parcele prilikom zamjene gradevinskog fonda, dok za izgradnju novoplaniranog objekta
saglasnost susjeda nije potrebna. TraZe da se izjednace prava vlasnika po tom pitanju.

Stav predlagaca: Primjedba je neosnovana.

Obrazlozenje:

U &lanu 5. definisan je odnos i propisani uslovi za postojeée objekte koji se zadrZavaju ovim
Planom, a ¢lanom 4. dati su urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za novu izgradnju objekata. U oba
sludaja, prilikom izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti, vlasnici susjednih parcela su stranke u
upravnom postupku.



Primjedba 2. HUSEJIN PANDZA, ul. Hivzi Bjelevca br. 38

Dostavio je primjedbe koje se odnose na parcele oznacene kao k.¢. 1459/1, 1459/2, 1460/1,
1460/2, 1457/1, 1457/2, 1457/3, 1456/16, 1455, 1456/2 K.O. Novo Sarajevo IV, te trazi da se
ne poduzima niSta na izradi Plana, dok se ne rijeSe imovinsko-pravni odnosi na predmetnim
nekretninama izmedu porodice PandZa i komsija (porodice Kasumovié¢ i Omeragic).

Stav predlagaca: Primjedba se ne prihvata.

ObrazloZenje:

Planom je zadrZano postojece katastarsko stanje, a rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa nije
predmet Plana

Primjedba 3. “SENIGOR?” d.o.0. Sarajevo

Dostavili su primjedbe i traze sljedece:

1.

Na vlasni¢kim parcelama, oznaGenim kao k.¢. 227/1, 2270/1 i 2270/2 K.O. Novo
Sarajevo IV, povecati horizontalne gabarite planiranog poslovnog objekta, spratnosti
P+2/P+3/P+2, na dimenzije 60x60m.

Stav predlagaca: Primjedba se ne prihvata.

ObrazloZenje:

Planirani su maksimalni horizontalni gabariti objekta, vodeéi racuna o veli¢ini i
procentu izgradenosti parcele.

Na vlasni¢kim parcelama, oznafenim kao k.¢. 227/1, 2270/1 i 2270/2 K.O. Novo
Sarajevo IV, umjesto planiranog stambenog objekta P+6 planirati proSirenje
otvorenog parking prostora.

Stav predlagada: Primjedba je prihvacena i planiran je parking.

Dozvoliti proSirenje objekta ispod parking prostora (prema priloZenom idejnom
projektu).

Stav predlagaca: Primjedba je neosnovana.

ObrazloZenje:

U ¢lanu 4. Odluke o provodenju Plana propisano je sljedece:

“Gradevinska linija podzemnih etaZa moZe biti i vec¢a od gradevinske linije osnovnog
gabarita objekta, ali samo na dijelu koji je cijelom povrsinom ukopan u odnosu na
uredeni teren i ne ugroZava osnovnu funkciju komunalne infrastrukture i objekata na
susjednim parcelama. Udaljenost gradevinske linije podzemnih etaZa u odnosu na
susjednu parcelu je minimalno 1,0 m zbog moguénosti realizacije zastite gradevinske
jame. Za realizaciju podzemnih etaZa neophodan je projekat osiguranja gradevinske
jame.”

Na vlasni¢kim parcelama, oznadenim kao k.C. 704/1, 700/4 i 700/1 K.O. Novo
Sarajevo IV, planirana je izgradnja Cetiri stambena objekta P+6. Umjesto navedenih
objekata planirati poslovne objekte uz moguénost njihovog objedinjavanja.

Stav predlagaca: Primjedba se prihvata.

ObrazloZenje:

Prema prostornim moguénostima vlasni¢kih parcela, a vode¢i racuna o distancama
susjednih objekata, planiran je poslovni objekat spratnosti od P+2 do P+6.



5. Za sve gore navedene parcele, planirati saobraéajnicu sa prikljuc¢kom na ulicu Safeta
Zajke.
Stav predlagaca: Primjedba se ne prihvata.
ObrazloZenje:
U skladu sa uslovima datim od strane JP Ceste FBiH, ne moZe se planirati traZeni
prikljuak na magistralnu cestu — ulicu Safeta Zajke.

Primjedba 4. RAMIZ KARIC, ul. Safeta Zajke br. 554

Dostavio je sljedece primjedbe:

a) Nacrt Plana je uraden na neta¢nim, neaZurnim i lazZnim katastarskim podlogama, te da su
uradene protuzakonite i kriminalne aktivnosti, i dr.

Stav predlagaca: Primjedba se ne prihvata.

Obrazlozenje:

Plan se radi na vaZeéim katastarskim podlogama Opéine Novi Grad Sarajevo.

b) Da se na objektu u vlasni§tvu njegove porodice, koji je izgraden na parceli k.¢. 349/1 K.O.
Rajlovac, upiSe spratnost P+4, kao i kod susjednih objekata.

Stav predlaga¢a: Primjedba je prihvéena.i ugradena u Plan.

Primjedba 5. JP CESTE FBiH

Dostavili su primjedbe koje se odnose na neslaganja katastarskih podloga iz 1968,
1986.(neizloZeni Premjer — Reambulacija) i baze Katastra nekretnina (BPKN) od 2010.
godine, a sve u cilju definisanja granice Javnog dobra, odnosno gradevinske, regulacione i
linije zastitnog pojasa magistralne ceste (na dionici od Rajlovca do Stupske petlje).

Stav predlagac¢a: Primjedba je neosnovana.

ObrazloZenje:

Grad Sarajevo organizovo je dana 30.03.2017.g.sastanak sa stru¢njacima geodetske struke iz
Zavoda za planiranje razvoja KS, Opéine Novi Grad Sarajevo, Federalne geodetske uprave i
JP “Ceste Federacije BiH”, na kom je zakljuéeno da su dostavljene primjedbe od strane JP
Ceste Federacije BiH neosnovane, s obzirom da je Regulacioni plan ,,Rajlovac III* uraden na
zvani¢nim (vazeéim) katastarskim podlogama dostavljenim od strane Opéine Novi Grad, te u
skladu sa postojeé¢im zakonskim propisima i pravilima struke..

Primjedba 6. SAVJET MZ “NASELJE HEROJA SOKOLJE”

Putem Opcine Novi Grad Sarajevo dostavljen je Zakljucak Savjeta MZ ,,Naselje heroja
Sokolje®, kojim traZe sljedece:

1. Da se slijepa ulica koja se zavrSava kod nadvoZnjaka u naselju Brije$¢e produzi dalje
prema ulici Safeta Zajke, kako bi gradani ovog dijela naselja imali alternativni put.
Stav predlagaca: Primjedba se ne prihvata.
ObrazloZenje:
Na predmetnom lokalitetu je planirana izgradnja poslovnog objekta, u okviru vlasnicke
parcele.



2. Da se servisni put od Rajlovca ukljuéi direktno na kruzni tok, a ne na magistralu, kako
je planirano.
Stav predlagaca: Primjedba se ne prihvata.
ObrazloZenje:
Nema tehni¢kih moguénosti i uslova da se planira traZeni prikljucak.

3. Da se ulica Safeta Zajke prosiri za jo$ jednu traku.
Stav predlagaca: Primjedba se ne prihvata.
ObrazloZenje:
Planirano rjeSenje saobracaja u obuhvatu Plana, uradeno je uz saglasnost JP Ceste Federacije
BiH, kao nadleZne institucije za magistralnu cestu.

Primjedba 7. “JASMIN M” d.o.o0. iepée

Kao vlasnici poslovnog objekta, koji je izgraden na parceli k.¢. 1310/5 K.O. Novo Sarajevo
IV, dostavili su sljedece primjedbe:

1.Umjesto planiranog poslovnog objekta, spratnosti P+8, traZi da se ucrta postojeéi poslovni
objekat spratnosti P+1, za koji ima i upotrebnu dozvolu (servis motornih vozila).
Stav predlagaéa: Primjedba je prihvadena i postojeéi objekat je ucrtan u Plan.

2.Planirani stambeni objekti sa sjeverne strane vlasni¢ke parcele, prema magistralnoj cesti, su
visoke spratnosti od P+4 do P+8, tako da poslovni objekat firme ,,Jasmin M* nece biti vidljiv
sa glavne ceste i nalazit e se u centru stambenog naselja, §to ¢e se negativno odraziti na
poslovanje firme.

Stav predlagaéa: Primjedba se ne prihvata.

Obrazlozenje:

Na parcelama sa sjeverne strane, prema magistralnoj cesti egzistiraju stambeni objekti,
kojima se Planom omogucava povecanje gabarita i planira zamjena gradevinskog fonda u
cilju izgradnje savremenih arhitektonsko-oblikovnih objekata veéih horizontalnih i
vertikalnih gabarita, $to je u skladu sa smjernicama za izradu Plana.

3.Sa juZne strane vlasnicke parcele i postojeceg poslovnog objekta, prema Zeljeznickoj pruzi,
planirana je nova saobracajnica, koja zadire u vlasnicku parcelu i time naruSava
funkcionalnost same parcele.

Stav predlagaéa: Primjedba se ne prihvata.

ObrazloZenje:

U skladu sa uslovima JP Ceste FBiH i ograni¢enim brojem prikljuaka na magistralnu cestu,
za cijeli obuhvat planirana je servisna-naseljska saobracajnica sa mreZom internih
saobracajnica u svrhu dostupnosti svim planiranim parcelama i sadrZajima, i ista Cini
okosnicu saobracaja za ovaj lokalitet.

Primjedba 8. KENAN CESIR, ul. Safeta Zajke br. 221

Dostavio je prijedlog za planiranje poslovnog objekta, spratnosti P+1, na vlasnic¢koj parceli
k.¢. 570/1 K.O. Rajlovac (prema dostavljanom idejnog projektu), uz zadrZavanje postojeceg
stambenog objekta.

Stav predlagada: Primjedba je prihvacena.



ObrazloZenje:
Prema prostornim moguénostima vlasnicke parcele planiran je stambeno-poslovni objekat.

Primjedba 9. SUVAD JAHIC, ul. Safeta Zajke br. bb

Dostavio je zahtjev za planiranje stambeno-poslovnog objekta na vlasni¢koj parceli k.¢.
581/2 K.O. Rajlovac (prema dostavljanom idejnog projektu).

Stav predlagaca: Primjedba je prihvacena i prema prostornim moguénostima vlasnicke
parcele planiran je stambeno-poslovni objekat.



